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Na osnovu ¢lana 54. Zakona o planiranju i izgradnji ( “Sluzbeni glasnik RS” br.47/2003, 34/2006 ), ¢lana 17.
Statuta opstine Valjevo ( “Sluzbeni glasnik opstine Valjevo” br.3/2002 ) i ¢lana 3. Odluke o raspustanju
Skupstine opstine Valjevo i obrazovanju Privremenog organa opStine Valjevo (“Sluzbeni glasnik RS”
br.112/2006 ), Privremeni organ opstine Valjevo na sednici odrzanoj 29.02.2008. godine, doneo je

PLAN GENERALNE REGULACIJE

ZA PODRUCJE SELA BUJACIC, PETNICA I KLINCI SA DETALJNOM  RAZRADOM
TURISTICKO REKREATIVNOG CENTRA "PETNICA"

| POLAZNE OSNOVE

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU I DONOSENJE PLANA

Pravni osnov za izradu "Plana generalne regulacije za podrucje sela Bujacié, Petnica i Klinci sa elementima
detaljne regulacije za zonu rekreativnog centra Petnica" je:
- Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS" br.47/2003. );
- Zakon o izmenama i dopunama zakona o planiranju i izgradnji
( “’Sluzbeni glasnik RS’ br. 34/06 );
- Zakon o Prostornom planu Republike Srbije ("Sluzbeni glasnik RS",
br.13/96);
- Pravilnik o sadrzini, na¢inu izrade, nacinu vrSenja stru¢ne
kontrole urbanistickog plana, kao i uslovima i na¢inu stavljanja
plana na javni uvid ( "Sluzbeni glasnik RS" br. 12/2004. );
- Pravilnik o opstim uslovima o parcelaciji i izgradnji i sadrzini,
uslovima i postupku izdavanja akta o urbanistickim uslovima za objekte za koje odobrenje za izgradnju izdaje
opstinska, odnosno gradska uprava ("Sluzbeni glasnik RS " br.75/2003.);
- Odluka o izradi regulacionog plana za podrucje sela Bujacic,
Petnica i Klinci, Skupstina Opstine Valjevo, br. 011-2/2001-07.

Planski osnov za izradu Plana generalne regulacije :
- Program plana ( prihvacen na 23. sednici Komisije za planove opstine Valjevo 30.8.2004.);
- Prostorni plan Republike Srbije ( SI. glasnik RS, br. 13/96 );
- Regionalni prostorni plan Kolubarskog okruga pogodenog zemljotresom ( Sl. glasnik RS, br. 70/2002 );
- Generalni urbanisti¢ki plan Valjeva ("Sl. glasnik opstine Valjevo’’, br. 7/87.);
- Detaljni urbanisticki plan rekreativnog kompleksa Petnica ("Energoprojekt- Urbanizam i
arhitektura",Beograd,1983 god.), koji se ovim planom stavlja van shage.

2.  OBUHVAT PLANA
2.1. Opis granice Plana generalne regulacije

Planom se obuhvata podrucje celih katastarskih opstina Bujaci¢, Petnica i Klinci,tako da se granica podrucja
obuhvacenog planom poklapa sa granicama katastarskih opstina. Podrucje plana se granici sa slede¢im
katastarskim opstinama: na zapadu Deguri¢, na severozapadu Valjevo, na severu i severoistoku BeloSevac, na
istoku Paune, a na jugu Zabari, Zarubi i Dracic.

3. OBAVEZE, USLOVI | SMERNICE 1Z PROSTORNIH | GENERALNIH
PLANOVA

Prostorni plan Republike Srbije



Prema odredbama Prostornog plana Republike Srbije razvoj seoskih naselja i podru¢ja predstavlja osnovno
uporiste za ravnomerni razvoj prostora Republike. Samo kvalitativnim promenama na seoskom podrucju iu
seoskim naseljima, kao i jaCanjem ekonomske snage seoskih domacinstava, moze se ostvariti njihov razvoj kao
viSefunkcionalnih proizvodnih, socijalnih i kulturnih prostora.

Medu prioritetnim opredeljenjima Prostornog plana je Stednja, racionalno koris¢enje i zastita prirodnih resursa

- zaStita poljoprivrednog zemljista,striktno ograni¢avanje
pretvaranja zemljiSta I - IV bonitetne klase u nepoljoprivredne
namene, kao i o¢uvanje kvaliteta i prirodne plodnosti zemljista,
- poseban znacaj pridaje se poSumljavanju, obnavljanju i poboljSanju
kvaliteta Suma,

- pazljivo kori$¢enje vodnih resursa i u potpunosti obezbeden sistem zastite od zagadenja i neplanskog
koriS¢enja,
- kontrola kori$¢enja i uredivanja gradevinskog zemljista, kao i utvrdivanje normi i standarda gradenja i
komunalnog opremanja naselja,
- zaStita prirodnih i kulturnih vrednosti uz unapredenje i zastitu Zivotne sredine.

Regionalni prostorni plan podrucja Kolubarskog okruga pogodenog zemljotresom

Prema RPP Kolubarskog okruga, koris¢enje prostora u skladu sa potencijalima prirodnih i stvorenih
vrednosti i dugorocnim potrebama ekonomskog i socijalnog razvoja definisan je kao opsti cilj racionalne
Organizacije i uredenja prostora.

Najvaznija grana razvoja na podrucju RPP bic¢e i dalje poljoprivreda, a jedno od najznacajnijih pitanja
buducéeg ravnomernog razvoja Kolubarskog okruga odnosi se na razvoj seoskih naselja i podru¢ja. Podrucje
koje je predmet plana generalne regulacuje prema osnovnoj rejonizaciji podruéja Kolubarskog okruga pripada
brezuljkasto/ stocarsko-vocéarsko-ratarskom rejonu.

Smernice za razvoj sela odnose se na stimulisanje razvoja na osnovu posebnih prirodnih resursa i trzisne
zavisnosti, podsticanjem zaposljavanja van poljoprivrede na seoskom podrucju, jatanjem socijalne politike na
selu, motivisanjem stanovni$tva za investiranje u gazdinstvo i zajednicki standard razvojem infrastrukture,
razvojem specifi¢nih usluga (namenjenih poljoprivredi), organizovanjem agroveterinarskih ustanova i privatne
inicijative u sektoru javnih sluzbi i usluga.

U hijerarhijskoj strukturi centara u mreZzi naselja Kolubarskog okruga, naselja Bujaci¢, Petnica i Klinci
pripadaju gravitacionom podrucju regionalnog centra Valjevo, izdvaja se Petnica kao naselje sa specificnom
funkcijom ( nau¢no istrazivacki i turisti¢ko-sportsko-rekreativni centar). Petnica pripada Valjevskom rejonu
turisticke i rekreativne ponude, kako je naglaseno u RPP mozZe biti sastavni deo celogodiSnje turisticke ponude
banjsko-turisti¢kog podregiona koju ¢ine LJig, Banja Vrujci, Mionica i Petnica.

Prema RPP Kolubarskog okruga na podrucju katastarskih opstina Klinci i Petnica uspostavlja se zastita
saglasna rezimu zastite III stepena do sticanja odgovarajuceg statusa podru¢ja Valjevskih planina.

Na podrucju spomenika prirode (Petnicka pec¢ina) sprovodi se rezim kontrolisane zastite I stepena sa
ograni¢enim i kontrolisanim kori§¢enjem prirodnih resursa u funkciji unapredenja stanja i prezentacije prirodnog
i/ili kulturnog dobra.

Podrucje Kolubarskog okruga karakterise opasnost od razornih zemljotresa, Regionalnim prostornim planom
utvrdene su opSte mere i smernice za planiranje i izgradnju prostora sa aspekta prihvatljivog seizmickog rizika.

Generalni urbanisticki plan Valjeva

Prema sinteznoj oceni prirodnih i stvorenih potencijala sa problemima u sklopu meduzavisnih procesa
urbanizacije na relaciji opstina - Valjevo, izmedu ostalog navodi se sledece:

- naselje Bujaci¢ pripada uzem podrucju oko grada Valjeva sa

rastu¢im promenama; ekonomski potencijal je u resursima koji bi se mogli intenzivnije koristiti, izraZzeni tokovi
stanovnistva, a problemi su vezani za povezivanje sa privredom grada, medunaseljskim
saobracajem,komunalnom infrastrukturom, urbanom opremom, urbanisti¢kim planovima,

- naselje Klinci pripada udaljenom resursnom podrucju sa

emigracijom stanovniStva i dnevnim migrantima i problemima vezanim za zadrzavanje stanovnistva, otvaranje
otkupnih kapaciteta,

- naselje Petnica kao podrucje sa specifi¢nim problemima i

ekonomskim potencijalom u turizmu, ima izrazene tokove stanovnistva i probleme vezane za o¢uvanje
ambijentalnih vrednosti i prirodnih resursa.



II PRAVILA UREDPENJA, KORISCENJA I ZASTITE PODRUCJA PLANA
1. KONCEPCIJA RAZVOJA, ZASTITE, KORISCENJA I PRAVILA UREPENJA
1.1. Namena povrS$ina u Planu generalne regulacije

Planom Generlne regulacije za podrucje sela Bujaci¢, Petnica i

Klinci utvrdena je namena zemljiSta i prikazana na grafickom prilogu "Plan namene povrsina", list br 5.
Zemljiste u okviru granice plana ima osnovne namene:

poljoprivredno, Sumsko, vodno i gradevinsko zemljisSte.

1.2.  Pravila koriSéenja i zaStita poljoprivrednog zemljiSta

Zauzimanje poljoprivrednog zemljiSta u nepoljoprivredne svrhe dopusteno je radi poSumljavanja zemljista
najslabijeg proizvodnog potencijala ( iznad V bonitetne klase ), zemljista kontaminiranih materijama Stetnim po
ljudsko zdravlje i radi sprovodenja bioloskih i tehnickih mera zastite vodoakumulacije i terena izloZenih
ekscesivnoj eroziji.

Zauzimanje poljoprivrednog zemljista za razvoj vodoprivredne infrastrukture bi¢e kompenzirano
obezbedenjem tehnickih uslova za racionalno kori$¢enje vode u biljnoj i sto¢arskoj proizvodnji, osnivanje
ribnjaka i ostvarivanje drugih pozitivnih uticaja vode na biokapacitet ukupnog prostora.

Ne dozvoljava se stambena i druga izgradnja na obradivom poljoprivrednom zemljistu prve, druge, trece,
cetvrte i pete katastarske klase, osim izuzetaka od zabrane u skladu sa Zakonom o poljoprivrednom zemljistu i
izuzetno na osnovu Plana Generalne regulacije. Izgradnja na obradivom poljoprivrednom zemljistu koje je
zakonom izuzeto iz zabrane kori$¢enja u nepoljoprivredne svrhe, dozvoljava se i kontrolise u skladu sa
reSenjima, rezimima i pravilima utvrdenim planom.

Stihijsko smanjenje povrsina i prirodne plodnosti zemljiSta na lokacijama sa komunalnim delatnostima,
proizvodnim MSP, proizvodnim zanatstvom, sa postrojenjima za precis¢avanje otpadnih voda, zelenim i
rekreativnim povrSinama, predupredivace se podrskom racionalnijem i efikasnijem koris¢enju postojecih
neproduktivnih povrsina, posebno uredenju neizgradenog gradevinskog zemljista.

Obavezno je sprecavanje negativnih uticaja poljoprivredne proizvodnje na stanje Zivotne sredine i Zivog sveta,
uspostavljanjem kontrole koris¢enja mineralnih dubriva i sredstava za zastitu bilja uz istovremeno promovisanje
metoda i njihove integralne primene u procesima tehnicko-tehnoloskog unapredivanja poljoprivredne
proizvodnje, kao i destimulisanje intenzivnog koris¢enja marginalnih zemljista, uskladivanjem broja i vrsta
drzavne stoke s prirodnim, komunalnim i drugim pogodnostima i ograni¢enjima, o¢uvanjem prirodnih i
poluprirodnih enklava ( moé¢vare, mede, bare, Sumarci, zabrani i sl. ) u atarima sa intenzivnom poljoprivrednom
proizvodnjom i drugim merama zastite biodiverziteta.

Na klizistima, poljoprivredna zemljista su u posebnom rezimu, koji se sprovodi ekstenzivnom
poljoprivredom, formiranjem poljezastitnih pojaseva i ozeljenjavanjem autohtonim vrstama.

Obavezna je primena mera zastite plodnosti poljoprivrenog zemljista i zdravstvenog kvaliteta hrane od uticaja
aerozagadenja i drugih Stetnih agenasa iz okruzenja.

Upotreba poljoprivrednog zemljista vrSice se u skladu sa reSenjima ovog plana i Zakona o poljoprivrednom
zemljistu ("SI glasnik RS", br.62/06).

1.3.  Pravila kori$éenja i zastita Suma i Sumskog zemljiSta

Zastita, uredenje i koriS¢enje Sumskog zemljista zasniva se na uredenju predela, uspostavljanju i oCuvanju
ekoloske ravnoteze, kao i na kontroli nad razli¢itim vidovima kori$¢enja Suma i Sumskog zemljista.
Zastita, uredenje i kori§¢enje Suma izvesée se preko poboljsanja postojeceg stanja Suma i preko poveéane
povrsine pod Sumom posumljavanjem vrstama autohtonog karaktera.
Opste stanje Suma ovog prostora, kao i produktivni potencijal drzavnih Suma, ukazuje na to da se one moraju
sagledati u kontekstu zastite ekosistema. [zmena ekonomske funkcije ovih Suma u rekreativnu i zastitnu



funkciju, kao i povezivanje delova postoje¢eg Sumskog masiva u kontinualni, predstavlja polaznu osnovu
kori$¢enja i zastite Sumskog zemljista ovog podrucja.

Zastita i unapredenje postojec¢ih Suma kao i njihovo plansko povezivanje sprovoditi u skladu sa ¢injenicom da
je Regionalnim Prostornim planom Kolubarskog okruga, na prostoru k.o. Petnica i Klinci uspostavljena zastita
saglasna rezimu zastite III stepena, do sticanja odgovarajuceg statusa podrucja Valjevskih planina.

Upotreba Sumskih zemljiSta vrSic¢e se u skladu sa reSenjima ovog plana i Zakona o Sumama ("SI. glasnik RS",
br. 46/91, 83/92, 54/93, 60/93, 54/96).

PoSumljavanje

Plansko povezivanje Suma ovog podrucja, kao i formiranje novih zastitnih masiva podrazumeva
posumljavanje i popunjavanje proredenih Sumskih sastojina na svim povr§inama gde je obrast ocenjen kao
nedovoljan, sklop nepotpun ili prekinut, odnosno gde je uces¢e Sumskih Cistina vece od 30 %.

Posumljavanje vrsiti autohtonim vrstama i u ovu svrhu treba koristiti zdrave sadnice starosti 2-3 godine. Pored
posumljavanja predvideti uzgojne mere i mere nege u novoformiranim sastojinama, kako nakon formiranja ne
bi bile prepustene same sebi, a time i brzoj degradaciji.

Predvida se sprovodenje intenzivnih mera nege (¢iS¢enjem i proredama) u kulturama i vestacki podignutim
sastojinama cetinara.

Kao preventivnu meru zastite tla prioritetno poSumljavati erozivna i druga nestabilna zemljista. Vezivanjem
terena Suma ¢e smanjiti eroziju, korenov sistem ¢e ucvrstiti zemljiste.

Formiranje ivice Suma

Na medusobnim granicama i gde se Sumski masiv granici sa poljoprivrednim zemljistem, ili drugim vidom
kori$¢enja, potrebno je formirati ivice Suma.

Formiranje ivice Suma izvoditi od vrsta koje su u odgovaraju¢im sastojinama, zastupljene u nizim
spratovima, a zbog svoje dekorativnosti predstavljaju pogodan materijal za ovu svrhu. Predvidene vrste su:

- zasastojinu hrastova i cera - Cornus mas, Acer cempestre, Ligustrum vulgare, Prunus avium (sprat zbunja);
Helleborus odorus, Festuca vallesiaca, Genista ovata (sprat prizemne flore);

- zasastojine tvrdih liS¢ara - Fraxinus ornus, Acer campestre, Ulmus sp. (sprat zbunja); Dactylis glomerata,
Hipericum perforatum, Poa nemoralis (sprat prizemne flore).

Zastitni pojasevi

Poljezastitni pojasevi postavljaju se zbog Cestine i jacine vladajucih vetrova (na ovom podrucju najcesci je
zapadni vetar) u okviru zaStite zemljista od erozije. Pojasevi su maksimalno troredni i najvece Sirine 5 m. U ovu
svrhu vrsi se sadnja viSegodisnjih sadnica, osnovnu vrstu Cini Zeslja (Acer tataricum) - srednji red, unutrasnji se
formira sadnjom leske (Corylus avellana), a spoljni sadnjom jorgovana (Syringa vulgaris), dunje (Cydonia
oblonga) ili belog duda (Morus alba).

Maksimalno rastojanje sadnica u jednom redu treba da bude 3 m, a odstojanje medu redovima 1,5 m.

Neophodno je podizanje protiverozionih pojaseva (Zivica) na padinama sa nagibom ve¢im od 10%, na
poljoprivrednom zemljistu.

Protiverozioni pojasevi su po pravilu dvoredni, $irine 1 do 1,5 m.

Osnovna vrsta koja se sadi je leska (Corylus avellana), a drugi red se formira sadnjom leske, dunje (Cydonia
oblonga) ili graba (Carpinus orientalis). Na taj nacin se spre¢ava pojava erozije i slivanja dubriva u vodene
povrsine, $to izaziva pojavu eutrofizacija voda (smanjivanje kvaliteta reka, zabarivanje jezera).

Severozapadno od jezera na Pocibravi, na delu zvanom Potes, potrebna je sadnja poljezastitnih pojaseva,
kako bi se sprecilo spiranje organskih materija se poljoprivrednog zemljiSta koje pospesuje proces prirodne
sukcesije 1 prerastanja jezera u baru. Prilikom sadnje treba voditi rauna da se ne zaklone vizure sa okolnih
uzviSenja, i da se pojas uklopi u uredenje Citave obale jezera.

Vodotoke zastititi unapredenjem priobalne vegetacije, o¢uvanjem i sadnjom novih protiverozionih Zivica
(protiverozivni pojasevi).

Kao mera zastite vodotoka predvida se sadnja specifi¢nog tipa dolinske vegetacije Gynocontetum, na
najnizim recnim terasama, ¢ija je dominantna vrsta Cynodon dactylon (zubaca). Ova vrsta se razmnoZzava
rizomima i njima vezuje rastresito aluvijalno zemljiste, pored zuba¢e mogu se primeniti i sledece vrste :




Andropogon ischaemum, Plantago lanceolata, Taraxacum officinale, Achilea millefolium, Poa bulbosa, Bromus
commutatus, Euphoriba cyparissias, Authoxanthum odoratum i dr.

Iznad vegetacije na najnizim re¢nim terasama, je pojas travnih povrsina sledeceg floristickog sastava: Poa
pratensis, Trifolium repens, Plantago lancelota i dr.

Na desnoj obali reke Banje na us¢éu Pocibrave gde je izrazeno podlokavanje obale i moguce aktiviranje
procesa erozije, potrebno je zasaditi stabla vrbe i topole. Prilikom osiguranja obala pozeljno je mestimi¢no
ostavljati Cistine za smenu povrSina sa drvecem ¢ime se postize ekoloska raznovrsnost u odnosu na uslove
sredine, kao 1 u odnosu na razlicite zajednice biljaka i Zivotinja.

U funkciji zastite rekreativnog podrucja obavezno je podizanje zastitnog zelenila duz saobrac¢ajnica. Koristiti
kombinaciju gostujucih vrsta koje imaju svojstva zastite od prasine i vrsta koje odgovaraju stanistu. Za zastitu
od prasine predlazu se sledece vrste:

Salix caprea, Corylus avellana, Tilia platyphylos, Ligustrum vulgare i druge.

Zeleni koridor

Podizanje zelenog koridora omogucilo bi povezivanje prostora k.o. Bujaci¢, Petnica i Klinci, sa sistemom
zelenila grada Valjeva. Zeleni put predstavlja linijsku zelenu povrSinu Cija je funkcija povezivanje parkova,
karakteristicnih prirodnih pojava ili kulturno-istorijskih spomenika u jednu celinu, a to ima ekoloski znacaj (
zaStita biodiverziteta, filtracija vazduha ..), doprinosi zastiti i unapredenju slike predela, kao i unapredenju
rekreacije stanovnika.

Zeleni koridor formirati duz magistralnog puta Valjevo - Rajkovi¢, dolinom reke Banje do Petnicke pecine,
istrazivacke stanice i duz lokalnih puteva do jezera na Pocibravi. Ovaj zeleni put moze biti oblikovan kao
pesacko-biciklisticka ruta, u zavisnosti od prirodnih i abiotskih uslova (nagib terena, Sirina regulacije puta
Valjevo-Rajkovic).

Vlazni ekosistemi

Na ovom podrucju su zastupljeni vlazni ekosistemi : sa desne strane potoka Pocibrava na u$¢u u reku Banju,
oko izvora i u dolini reke Banje (Bara), kao i livade sa leve i desne strane potoka Vrelo na us¢u u jezero
Pocibrava. Prema odredbama Zakona o zastiti prirode, a zbog svojih specifi¢nih odlika i retkosti, vlazne livade
imaju posebnu nau¢nu, vaspitnu i estetsku vrednost i predstavljaju prirodni spomenik botanickog karaktera.
Stepen zastite ovih retkosti treba podi¢i na visi nivo.

1.4.  Pravila koris§¢enja i zaStita voda i vodnog zemljista

Za urbanizaciju ovog podruc¢ja moraju se predvideti tehnicka reSenja za sprovodenje potrebnih meliorativno-
drenaznih mera radi zastite od podzemnih i povrSinskih voda ukljucujuéi i kiSne vode i adekvatne sanacione
radove.

Pri planiranju potrebnih meliorativnih radova za prihvatanje, odvodenje i zastitu od voda sa podrucja sagledati
sve mogucénosti postojecih vodotokova i eventualne potrebe za njihovim uredenjem.

Melioracionim radovima na potesu reke Banje, od puta Valjevo - Rajkovi¢ ka BeloSevcu, mogucée je isusiti
mocvarno zemljiSte, povrsine od oko 100 ha i koristiti u procesu poljoprivredne proizvodnje. Ovim aktivnostima
ne sme se ugroziti vodotok i obale reke. Potrebno je oprezno pristupiti melioracionim radovima kako se ne bi
izazvala destabilizacija padina.

Znacajniji radovi na regulaciji reke Banje i Pocibrave nisu neophodni.

Potrebno je zadrzati prirodni tok, primenom predeono-ekoloskih mera.

Najbitnije predeono-ekoloske mere koje treba primeniti su :

- formiranje koridora za zastitu toka,

- zadrzavanje postojecih biotopa,

obnavljanje i proSirivanje priobalne vegetacije radi povecanja infiltracije i
- udvrs¢ivanje obala primenom bi0-inzinjerskih mera.

Biolosko-inzenjerskim radovima stabilizovati re¢no korito tako da se morfologija vodotoka ocuva u §to
prirodnijem stanju. Nivelacionim radovima, kaskadama, smanjiti zonu aluvijuma i ista¢i vrednost vodotoka sa
vegetacijom. Izvrsiti produbljivanje re¢nih korita bez uniStavanja vegetacije i obala. Neposredno uz vodotoke
ocuvati slobodne koridore u cilju neposredne zastite tokova.

Koridor je varijabilne Sirine duz toka Pocibrave ( od jezera do usca ) i reke Banje, prose¢no po 10 m sa leve i
desne strane, a neznatno §iri moze biti pored ve¢ih meandara.



Brana, jezero "Pocibrava" i obala predstavljaju ambijentalnu celinu i buduéu rekreativnu zonu. Neposredan
prostor oko jezera potrebno je zastititi od potencijalnih zagadivanja vode i ugrozavanja njegovog rezima
zaStitnim pojasom S§irine 100 m oko jezera.

Da bi se zastitili vodotoci, jezero i da bi se zaustavila dalja eutrofizacija voda (smanjenje kvaliteta vodotoka,
zabarivanje jezera ) potrebno je unaprediti priobalnu vegetaciju o¢uvanjem i sadnjom novih protiverozionih
zivica ( poljezastitni pojasevi), potrebno je sprovesti rezim koriS¢enja poljoprivrednog zemljista u priobalju i
tako spreciti pojavu erozije, spiranja organskih materija i slivanja dubriva u vodene povrsine. Zabranjena je
primena osoke, azotnih dubriva i pesticida.

Tehnicka resenja za planirane objekte ukljucujuéi i uredenje vodotokova, moraju da ispune uslove definisane
odredbama Zakona o vodama (*SI. glasnik RS", br. 46/91). Definisanje uslova za sve postojece i planirane
objekte, u odnosu na vodotokove izvr§ice se tokom izrade pojedinacnih planskih dokumenata.

Objekti duz vodotokova moraju biti udaljeni od gornje ivice vodotoka, minimalno 10 m, tako da se omoguci
nesmetano odvijanje aktivnosti na odrzavanju korita.

U aluvijumu reke Banje utvrdeno je postojanje podzemnih voda; termalnih i voda koje odgovaraju
standardima za pice.

Pri planiranju voditi racuna o zastiti povrsinskih i podzemnih
voda, izvoriSta i objekata za koriS¢enje voda, od slucajnog ili namernog zagadenja, kako na samoj lokaciji tako i
u okolini.

Uslovi za zastitu voda i snabdevanje objekata vodom regulisani su :

Zakonom o vodama ("SI. glasnik RS", br. 46/91, 53/93, 48/94 i 54/96), Pravilnikom o nacinu odredivanja i
odrzavanja zona i pojaseva sanitarne zastite objekata za snabdevanje vodom za pice ( "SI. gl. SRS" br.33/78) i
Pravilnikom o higijenskoj ispravnosti vode za pice ( "Sl. list SRJ"br. 42/98).

U naseljima i zonama gde je predvidena izgradnja turisti¢kih objekata, stambenih objekata, proizvodnih
objekata, ili je planirana neka druga intenzivnija izgradnja, obavezna je realizacija kanalizacionih sistema za
otpadne vode i postrojenja za preci§¢avanje otpadnih voda ( PPVO ) prikladnih dispozicija sa mehanickim i
bioloskim tretmanom.

U atarima sela u kojima nije izvodljivo, a ni racionalno graditi kanalizacioni sistem, obavezno je uredenje
nepropusnih septickih jama i organizovanje sluzbe koja ¢e se starati o njihovom praznjenju i odvozenju van
sliva do kanalizacionih sistema i PPVO. Praznjenje nepropusnih septi¢kih jama se obavlja po principu
obaveznosti, bez zahteva korisnika.

Izgradnja objekata koji mogu ugroziti kvalitet vode u vodotocima ( Stale, farme, proizvodni objekti i
sl.) mogucéa je pod uslovom realizacije kanalizacionih sistema za otpadne vode i postrojenja za pre¢is§¢avanje
otpadnih voda.

Tehnoloske otpadne vode nastale u okviru objekata (postojecih i budu¢ih) ukljucujuci i eventualne parkinge,
garaze i druge sadrZaje, evakuisati do javnih kanalizacijonih sistema prema uslovima nadleznog komunalnog
preduzeca. U slucaju da se planira izgradnja uljne TS ona mora da ima vodonepropusni bazen za prihvat ulja.

Postojece objekte povezati na kanalizacioni sistem.

Za prikljucenje na javnu kanalizaciju po kvalitetu i kvantitetu moraju se obezbediti uslovi nadleznog
komunalnog preduzeca. Pri definisanju ovih uslova moraju se koristiti podaci o bitnim kapacitetima gradskog
uredaja za precis¢avanje komunalnih otpadnih voda.

Upotreba voda i vodnog zemljista vrsice se u skladu sa reSenjima ovog plana i Zakona o rudarstvu ("SI.
glasnik RS", br. 44/95, 34/06 ) kao i Zakona o vodama ("'SI. glasnik RS", br. 46/91, 53/93, 67/93, 48/94, 54/96).

1.5. Gradevinsko zemljiSte

Izgradeno zemljiste na ruralnom podruc¢ju obuhvata gradevinske parcele i katastarske parcele ili njihove
delove sa izgradenim objektima.
Izdvajaju se gradevinske zone :
Centralne zone
Centar Petnica — naselje sa specifiénom funkcijom
Zona Ala — deo naselja, stambeno - turisti¢ka zona
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Zona Alb — deo naselja Petnica i Klinci, turisti¢ko - rekreativna zona
Centar Klinci — naselje
Zona Alv — centar naselja
Centar Bujaci¢ — naselje u rubnoj zoni Valjeva
Zona A2 — centar naselja
Inicirane zone
Naselja pored regionalnog i lokalnog puta
Zona Bla - Petnica — uz regionalni put
Zona B1b - Petnica - uz lokalni put ka centru
Zona B1lv — Petnica — lokalni put ka BeloSevcu
Zona B1g — Klinci — uz lokalni put ka Belosevcu
Zona B1d — Klinci — uz regionalni put
Zona B14d - Klinci — uz lokalni put ka Rogljevi¢u
Poseban rezim
Zona B2 — Bujacic, Petnica — jezero
Zona B2a — Petnica,Klinci — spomenik kulture i spomenik prirode
U izgradenoj naseljskoj celini u pobrdu udaljena od regionalnog puta
Zona V1a — Bujacic¢ - uz lokalni put Gajina
Zona V1b — Bujaci¢ — uz lokalni put Brdo
Zona V1v — Bujaci¢ — uz lokalni put Macine
Zona V1g — Klinci — uz lokalni put Rogljevi¢
Pojedinacne gradevinske parcele u atarima
(‘udaljene od magistralnog, regionalnog i lokalnog puta )
Upotreba gradevinskog zemljista vrsice se u skladu sa reSenjima ovog plana i Zakona o planiranju i izgradnji
("Sl. glasnik RS", br. 47/03).

2. PRAVILA UREDPENJA I RAZVOJA GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

Koncepcija uredenja i razvoja gradevinskog zemljista zasniva se na racionalnoj organizaciji i ogranicenom
Sirenju gradevinskog zemljista u definisanim gradevinskim zonama.

Intenziviranje koriS$¢enja postojeéeg gradevinskog zemljista odnosi se na povecanje gustina naseljenosti i
izgradenosti, opremanje saobracajnom, komunalnom i socijalnom infrastrukturom.

Usmeravanje izgradnje je prvenstveno na izgradenom zemljiStu u centralnim delovima naselja (naselje sa
specificnom funkcijom i naselje u rubnoj zoni Valjeva) i iniciranim zonama pored regionalnog i lokalnih puteva.

Zona / pojas izgradnje obuhvata postojecu i planiranu povrsinu izgradenog zemljista koja se nalazi izvan
neposrednog pojasa zastite trasa i objekata postojecih i planiranih infrastrukturnih sistema.

U zonama / pojasevima izgradnje predvidene su gustine naseljenosti od:

- u magistralnom koridoru puta ( Bujac¢i¢ — rubna zona Valjeva ) 30 st/ha;
- u regionalnom koridoru puta ( centar Petnica, centar Klinci) 25 st/ha;
- U koridoru lokalnog puta 20 st/ha.

U magistralnom infrastrukturnom koridoru zone / pojasevi izgradnje su sa meSovitom i pretezno poslovnom
namenom.

Sa meSovitom i pretezno stambenom i/ili poslovnom namenom su zone / pojasevi izgradnje u regionalnom
infrastrukturnom koridoru i koridoru regionalnog puta.

Pretezno stambena i/ili poslovna namena je u koridoru lokalnog puta.

Sirina zone / pojasa izgradnje od granice neposrednog pojasa zastite magistralnog i regionalnog puta i/ili
drugog infrastrukturnog sistema u magistralnom i regionalnom infrastrukturnom koridoru moze se kretati do 250
m, izuzetno do 500 m na delu zone sa formiranom centralnom funkcijom.

Sirina zone / pojasa izgradnje od granice neposrednog pojasa zatite lokalnog puta utvrduje se prema
lokalnim potrebama i uslovima.

Kontinuitet gradnje uz magistralne, regionalne i lokalne puteve mora se prekidati Sirokim pojasevima
poljoprivrednog zemljista i Suma zbog zastite poljoprivrednog i Sumskog zemljista. Maksimalna Sirina prekida
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je 250 m, prioritetno na najkvalitetnijem poljoprivrednom zemljistu, u ofuvanim Sumskim ekosistemima i u
zonama plavljenja.
Ovim planom definisana su pravila uredenja javnog gradevinskog zemljista i ostalog gradevinskog zemljista.
Prikaz nacina kori§¢enja zemljista dat je u grafickom prilogu "Planirano javno i ostalo zemljiste", list broj 6.
Postojece izgradeno zemljiste precizno je geodetski utvrdeno, javno gradevinsko zemljiste odreduje opstim
aktom Skupstina opstine Valjevo u skladu sa Zakonom i ovim urbanisti¢kim planom.

2.1. Pravila uredenja i izgradnje zona i pojaseva zastite
2.1.1. Zastitni pojasevi u infrastrukturnim koridorima

Pojas regulacije javnog puta i drugih objekata infrastrukturnih sistema obuhvata putno zemljiste, koje Cini
gradevinski profil puta i propisani obostrani zemlji$ni pojas.

Sadrzaj saobracajnog profila u okviru pojasa putne regulacije , osim kategorijom javnog puta, definisan je i
zonom prolaska.

U izgradenim naseljskim celinama on obuhvata: kolovoz, obostrani trotoar ( rede jednostrani ), sa
prikupljanjem i kanalisanjem atmosferskih otpadnih voda, kao i razdelni pojas izmedu, za smestaj drvoreda i
biciklisticke staze, prema zadatim lokalnim uslovima .

Van izgradenog prostora naselja umesto trotoara su bankine sa ¢vrstim zastorom.
Izvan pojasa regulacije formiraju se obostrani zastitni pojasevi sa propisanim rezimima kako za zabranu
gradnje, tako i za kontrolisanu izgradnju i uredenje prostora.

Ovim planom su date minimalne Sirine infrastrukturne regulacije, za smestaj komunalne infrastrukture , sa
sadrzajem profila prema zoni prolaska i kategoriji puta.

Zastitni pojasevi trasa i objekata infrastrukturnih sistema su neposredni pojas zastite i Siri pojas zastite.

Za javne puteve van izgradenih delova naselja: neposredni pojas je Sirine 10 m pored deonice postojeceg
regionalnog puta i 5 m od ivice zemljisnog pojasa pored postoje¢ih lokalnih i nekategorizovanih puteva.

Siri pojas je $irine 10 m za regionalni puti 5 m za lokalni, mereno od granice neposrednog pojasa zastite.

Neposredni pojas zaStite

U neposrednom pojasu zastite uspostavlja se rezim ograni¢ene i strogo kontrolisane izgradnje i uredenja
prostora.

o Zabranjena je izgradnja objekata koji nisu u funkciji infrastrukturnog sistema koji se Stiti, tj.
legalizacija, rekonstrukcija i dogradnja postoje¢ih objekata i novih objekata privrednih, stambenih i drugih
objekata.

. Legalizacija i rekonstrukcija postojecih objekata u izgradenom prostoru naselja pored puta, moze se
odobriti samo izuzetno na osnovu odgovarajuce tehnicke dokumentacije za dogradnju, rekonstrukeiju i/ili
rehabilitaciju postojeceg puta, odnosno tehnicke dokumentacije za izgradnju nove deonice puta a u skladu sa
planskim resenjem.

. Dozvoljava se izgradnja objekata, postrojenja i uredaja u funkciji infrastrukturnog sistema.

. U skladu sa planom mogu se postavljati paralelno vodene trase ostalih infrastrukturnih sistema, objekata
i postrojenja u infrastrukturnom koridoru na minimalnom medusobnom rastojanju na osnovu zakona i propisa a
pod uslovima nadleznog javnog preduzeca.

° Sprovode se mere zastite okruzenja od negativnih uticaja infrastrukturnih sistema na zivotnu sredinu i
izvode potrebni radovi : drvoredi na deonici puta u naselju, zastitno zelenilo, kanalisanje i precis¢avanje
atmosferskih voda sa kolovoza puta, zastitne barijere od buke i drugo.

. Sprovode se mere zastite infrastrukturnih sistema na udaljenju koje je dovoljno za bezbedno
funkcionisanje i odrzavanje infrastrukturnog sistema.

° U nacelu se ne dozvoljava sadenje drveca ispod dalekovoda, postojeca stabla mogu se zadrzati ukoliko
njihova udaljenost od voda iznosi minimum 3,0 m od bilo kog dela stabla.

. U pojasu zastite optickog kabla nije dozvoljeno na udaljenju manjem od 5,0 m saditi biljke ¢iji koren
ima dubinu veéu od 1,0 m.

. Ne dozvoljava se na udaljenju manjem od 5,0 m od ose gasovoda saditi biljke ¢iji koren ima dubinu

vecu od 1,0 m.
Siri pojas zaStite
U Sirem pojasu zastite uspostavlja se rezim selektivne i kontrolisane izgradnje i uredenja.
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. Dozvoljava se izgradnja, rekonstrukcija, dogradnja i legalizacija postojec¢ih objekata i novih objekata (
privredni, stambeni i drugi objekti ) u zonama predvidenim za izgradnju, uz preduslov sprovodenja mera zastite
na osnovu procene uticaja i rizika od infrastrukturnog sistema na Zivotnu sredinu.

° Planirani parelelno vodeni infrastrukturni sistemi koji nisu postavljeni u neposrednom pojasu zastite
smestaju se u infrastrukturnom koridoru na minimalnom medusobnom rastojanju na osnovu zakona i propisa.
. Sprovode se mere zastite okruzenja od negativnih uticaja infrastrukturnih sistema na zivotnu sredinu i

izvode potrebni radovi : zastitno zelenilo, kanalisanje atmosferskih voda u depresijama pored infrastrukturnih
sistema, zastitne barijere od buke i drugo.

. Sprovode se mere zastite infrastrukturnih sistema koje nisu realizovane u neposrednom pojasu zastite.
. Izmedu puta i drugog infrastrukturnog sistema u infrastrukturnom koridoru zabranjuje se izgradnja
novih objekata, legalizacija,rekonstrukcija i dogradnja postoje¢ih objekata koji nisu u funkciji tih
infrastrukturnih sistema.

Posebna pravila za prenosne dalekovode 110 kV i 220 kV
. Eventualna izgradnja u blizini dalekovoda uslovljena je "Pravilnikom o tehnic¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV ("SI. list SFRJ" br. 65/88).
. Opsta preporuka "Elektroistoka" je da se bilo koji objekti, a naro€ito objekti za stalni boravak ljudi grade
Sto dalje od dlekovoda i to: minimum 25 m za DV 110 kV , minimum 30 m za DV 220 kV .
. Obavezna je izrada elaborata, u kome se daje tacan odnos predmetnog dalekovoda i objekta koji e se
graditi, saglasnost na elaborat daje "Elektroistok".

2.1.2. Zone zastite izvorista, vodotoka i akumulacije

1) Izvorista koja se po kolicini i kvalitetu mogu koristiti ili se koriste za snabdevanje vodom za pice
obezbeduju se zonama i pojasevima sanitarne zastite:

. Zona neposredne zastite izvorista ( rezim strogog sanitarnog nadzora), obuhvata zonu od 10 m oko
vodozahvata,obezbeduje se ogradivanjem i moze se koristiti samo kao senokos. U ovoj zoni zabranjena je
izgradnja, koriS¢enje i odvijanje aktivnosti koje nisu u funkciji vodoprivrede.

° U uzoj zoni zastite izvorista (rezim stalnog sanitarnog nadzora), zona oko izvora je pre¢nika 30 m, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje mogu zagaditi vodu, koriséenje prostora
je kontrolisano. Moguce je zadrzavanje ili zamena postojecih objekata pod uslovom da se obezbedi sanitarno
prikupljanje i precis¢avanje otpadnih voda.

. U S§iroj zoni zastite izvoriSta (rezim selektivnog sanitarnog nadzora), obuhvaceno je slivno podrucje
Petnickog vrela, u kome je zabranjena je izgradnja industrijskih i drugih objekata ¢ije otpadne vode i druge
Materije iz tehnoloskog procesa proizvodnje mogu zagaditi izvoriste.

Dozvoljava se kontrolisana izgradnja stambenih i turistickih objekata pod uslovom da se obezbedi sanitarno
prikupljanje i precis¢avanje otpadnih voda.

2) Zastitni pojas duz vodotoka je prose¢no po 10 m, sa leve i desne strane, a neznatno $iri moze biti pored
ve¢ih meandara.

3) Uza zona zastite obuhvata povrsinu akumulacionog jezera na najvisem nivou vode, sa obalnim pojasom u
Sirini od oko 100 m. U uZoj zoni primenjuje se reZim stalnog sanitarnog nadzora sa zabranom izgradnje i
kontrolisanim koriS¢enjem prostora, kojim je omoguceno zadrzavanje ili zamena postojec¢ih objekata pod
uslovom realizacije kanalizacionih sistema za otpadne vode i odgovaraju¢ih PPOV prikladnih dispozicija, sa
mehanickim i bioloskim tretmanom.

Zona neposredne zastite, 10 m, nalazi se unutar uze zone zastite.

U 8iroj zoni zaStite primenjuje se rezim selektivnog sanitarnog nadzora, sa kontrolisanom izgradnjom i
kori§¢enjem prostora.

U $iroj zoni se dozvoljava izgradnja turistickih, stambenih, stambeno-poslovnih objekata sa tercijarnim
delatnostima, pod uslovom realizacije kanalizacionih sistema za otpadne vode i odgovaraju¢ih PPOV prikladnih
dispozicija, sa mehanickim 1 bioloskim tretmanom.

2.1.3. Zone zastite nepokretnih kulturnih dobara
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1) Zona I stepena zaStite — zona zastiene, neposredne prirodne okoline nepokretnog kulturnog dobra koja ima

isti status zastite kao dobro, sa reZimom strogo kontrolisane izgradnje i uredenjem prostora.

U ovoj zoni je:
e  Zabranjena izgradnja objekata koji nisu u funkciji zastite i prezentacije kulturnog dobra.
e  ZakoriS¢enje, odrzavanje i eventualnu rekonstrukciju objekta obavezna je saglasnost nadleznog Zavoda za
zastitu spomenika kulture.
e U skladu sa zahtevima zastite i prezentacije celokupnog kulturnog dobra prostor se ureduje, oprema
komunalnom infrastrukturom i odredenim mobilijarom.
e  Dosadasnji na¢ini kori$¢enja poljoprivrednog i Sumskog zemljiSta su dozvoljeni, osim ako nisu u koliziji sa
zaStitom i prezentacijom nepokretnog kulturnog dobra i o€uvanjem predeonog lika zasticenog prostora.

2) Zona Il stepena zaStite - Cini prostornu celinu sa [ zonom zastite, ima rezim ogranicene i strogo
kontrolisane izgradnje i uredenja prostora. U ovoj zoni je :

e  Dozvoljena rekonstrukcija i odrzavanje postojeéih, izuzetno izgradnja novih stambenih i pomo¢nih
objekata poljoprivrednih domacinstava i to iskljucivo na postoje¢im kuéistima, u skladu sa uslovima nadleznog
Zavoda za zastitu spomenika kulture i u skladu sa reSenjima plana.

. Dozvoljen je saobracajni pristup i uredenje staza za peSacka kretanja posetilaca.

e  Dozvoljeno je organizovanje prostora za prihvat posetilaca i sluzbenih lica, sa sadrzajima za prezentaciju
nepokretnog kulturnog dobra i prate¢im sadrzajima.

° Dozvoljeno je formiranje etnofolklornih kompleksa sa postojec¢im, prenetim i/ili replikama objekata
narodnog graditeljstva.

3) Zona III stepen zastite - §ira zona zastite, obuhvata prostor ambijentalne celine i/ili predeone celine u kojoj
se nepokretno kulturno dobro nalazi i ima rezim selektivne i kontrolisane izgradnje i uredenja prostora. U ovoj
zoni je:

e  Dozvoljen razvoj aktivnosti komplementarnih zastiti nepokretnog kulturnog dobra.

e Dozvoljena je promena namene i na¢ina kori§¢enja poljoprivrednog i Sumskog zemljista ukoliko se ne
remeti ocuvanje predeonog lika.

e Dozvoljena je izgradnja pristupnih i rehabilitacija i rekonstrukcija postojec¢ih saobracajnica u naselju i
uredenje staza za kretanje posetilaca, izletnika i turista.

e Dozvoljena je izgradnja turistickih, sportsko-rekreativnih, stambenih, poljoprivrednih i drugih objekata u
funkciji razvoja kulturoloskog, ekoloskog, etno i ruralnog podrucja.

2.1.4. Zone zaStite od negativnih uticaja poljoprivrede

Zbog negativnih uticaja poljoprivrede na stambene objekte i turisticko-rekreativne zone potrebno je primeniti
minimalna zaStitna odstojanja prema oranicama i plantaznim voénjacima koji se intenzivno tretiraju vestackim
dubrivom i pesticidima od najmanje 800,0 m.

Od granice kompleksa sto¢nih farmi minimalna odstojanja prema stambenim objektima, magistralnim
putevima i reCnim tokovima treba da budu 200,0 m.

Od granice kompleksa sto¢nih farmi minimalno odstojanje od izvorista vodosnabdevanja je 800,0 m.

Za farme sa vise od 500 uslovnih grla stoke utvrduju se veca rastojanja na osnovu ‘’Procene uticaja na Zivotnu
sredinu’’.

Izmedu granice poljoprivrednih parcela i obale vodotoka u zastitnom pojasu vodotoka od 10,0 m, nije
dozvoljeno koriséenje pesticida i vestackih dubriva.

Oko jezera najmanje 100,0 m, potrebno je sprovesti rezim kori§¢enja poljoprivrednog zemljista, sprec€iti
eroziju, spiranje organskih materija i slivanje dubriva u akumulaciju, zabranjena je primena osoke i azotnih
dubriva zbog planiranog kori§¢enja jezera za kupanje i ostale rekreativne aktivnosti na vodi.

2.1.5. Zone zastite od negativnih uticaja MSP ( mala i srednja preduzeéa )
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Za objekte malih i srednjih preduzec¢a utvrduju se osnovna pravila i uslovi zastite Zivotne sredine za odredene
ekoloske kategorije preduzeca.

Ekoloske kategorije se zasnivaju na minimalnim planskim povrSinama kruga preduzeca i obaveznim zastitnim
rastojanjima izmedu potencijalnih izvora opasnosti u krugu i stambenih i turistickih zona u naselju.

U skladu sa Uredbom o utvrdivanju liste I projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste Il projekata za
koje se moze zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu ( “’Sluzbeni glasnik RS’ broj 84/2005, u daljem
tekstu: PU ).

Utvrduju se sledece kategorije preduzeca prema optereenju zivotne sredine:

1) kategorija preduzeca A - firme ¢ije je ekolosko opterecenje neznatno i ispod grani¢nih vrednosti emisije i
koje ne podlezu PU, mogu biti locirane u okviru stambene zone naselja;

2) kategorija preduzeca B - firme koje mogu imati mali i lokalni uticaj na okruZenje, tj. moguce je prisustvo
manje koli¢ine opasnih materija, mali nivo buke i mali rizik od hemijskih udesa, to su preduzeca na koja se
primenjuje lista Il o PU;

3) kategorija preduzeca V - firme koje mogu imati srednji uticaj na okruzenje, zbog prisustva veée koli¢ine
opasnih materija, srednjeg nivoa buke i rizika od hemijskog udesa, odnosno firme na koje se primenjuje lista | o
PU.

Zastitno odstojanje za razlicite kategorije MSP preduzeca ***

Kategorija preduzeca * A B \Y/
Povrsina kompleksa ( ha ) / <3 3-80
Zastitno odstojanje 2 (m) <50 50-100 100 - 500
Potrebna dokumentacija za

za§titu Zivotne sredine** / PU PU, PO

Objasnjenje: * Kada je prisutno vise rizika, preduzece se kategorise prema
najvecem riziku
** PU — procena uticaja na zivotnu sredinu, PO — procena
opasnosti od hemijskog udesa
*** Preuzeto iz Prostornog plana opstine Valjevo
2 Zastitno odstojanje predstavlja najmanje odstojanje izmedu izvora opasnosti i najblizeg stambenog ili drugog
osetljivog objekta. Izvedeno na osnovu smernica Saveza Drustava za isto¢u Vazduha Jugoslavije ( 1987 ):
¢?Zastitna odstojanja izmedu industrije i stambenih naselja’’. Po pravilu zastitno odstojanje obezbeduje se
unutar granica privrednog objekta ili kompleksa.

U okviru granica Plana generalne regulacije, mala i srednja preduzeca su prvenstveno iz kategorije A,
eventualno otvaranje preduzeca iz kategorije B bi¢e na osnovu procene uticaja na zivotnu sredinu, dok se
preduzeca iz V kategorije nece otvarati.

U toku sprovodenja Plana generalne regulacije vrSice se ekoloska valorizacija proizvodnih kapaciteta i
primenjivati odgovarajuca zastitna rastojanja za preduzeca iz kategorije A i kategorije B.

Zastitna odstojanja za proizvodne kapacitete ¢e se redefinisati na osnovu ‘’Procene uticaja na Zivotnu sredinu’’.

2.2. Gradevinske zone

Centralne zone

Centar Petnica — naselje sa specifiénom funkcijom

Zona Ala

Gradevinske parcele date su u popisu parcela u okviru detaljne razrade, poglavlje 6. ‘’Detaljna razrada dela
celine [V,

Zona Alb

Gradevinske parcele date su u popisu parcela u okviru detaljne razrade, poglavlje 6. “’Detaljna razrada dela
celine [V,
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Centar Klinci — centar naselja

Zona Alv

Cele parcele — K.O. Klinci

40, 62, 64, 65/1, 65/2, 67, 69/1, 69/2, 70/1, 70/3, 70/4, 70/5, 71/1, 71/2, 71/3, 72/1, 72/3, 74/2, 76, 77, 78, 144/3,
144/4, 147, 148/2, 148/4, 151/2, 154/1, 154/2, 154/3, 155, 156/1 i 156/2.

Delovi parcela — K.O. Klinci

38/2, 39, 43/5, 43/7, 43/8, 63, 66/2, 66/3, 68/1, 68/2, 70/2, 74/1, 74/3, 75, 79/1, 80, 98/2, 98/5, 131/2, 144/2,
145/1, 146, 148/1, 148/3, 149, 151/1, 152, 158 i 159/2.

Centar Bujaci¢ — naselje u rubnoj zoni Valjeva

Zona A2 — centar naselja

Cele parcele — K.O. Bujaci¢

83/2, 188/2, 188/3, 188/4, 188/5, 189/1, 189/2, 189/3, 189/4, 190/2, 192/4, 192/5, 192/11, 192/12, 192/14,
192/17, 192/18, 192/19, 194/3, 194/4, 194/5, 194/6, 194/7, 194/8, 194/9, 194/10, 194/19, 194/22, 194/23,
194/24, 194/25, 194/26, 195/1, 195/2, 195/3, 196/1, 196/3, 196/4, 196/5, 197/1, 197/2, 197/5, 213/4, 217, 218,
219/2, 219/3, 219/4, 219/5, 219/7, 219/8, 219/9, 219/10, 220/4, 220/5, 220/6, 220/7, 220/8, 220/9, 224/7, 224/9,
224/10, 224/11, 224/12, 224/14, 224/15, 224/16, 224/17, 224/18, 224/20, 224/21, 226/7, 226/13, 226/14,
226/17, 226/18, 226/19, 226/21, 226/28, 226/29, 226/31, 226/32, 226/33, 226/35, 226/36, 226/38, 226/47,
226/53, 226/55, 22712, 22713, 22714, 227/5, 22716, 227/7, 22718, 227/9, 227/10, 227/11, 227/12, 227/13, 227/14,
227/15, 227/16, 227/17, 227/18, 227/19, 227/20, 227/21, 227/22, 227/23, 227/24, 227125, 227/26, 227/27,
227128, 227/29, 227/32, 227138, 235/2, 236, 236, 237/1, 237/2, 238, 253, 254/7, 254/8, 258/1, 258/2, 259/2,
259/3, 259/4, 260/6, 260/7, 260/8, 260/9, 260/10, 260/11, 263/3 i 264.

Delovi parcela — K.O. Bujaci¢

82/2, 82/3, 82/4, 82/5, 188/1, 190/3, 191/1, 191/2, 192/1, 192/3, 192/6, 192/7, 192/8, 192/9, 192/13, 192/15,
192/16, 193, 194/1, 194/2, 194/11, 194/13, 194/14, 194/15, 194/16, 194/17, 194/18, 194/20, 194/21, 196/2,
197/3, 197/4, 213/9, 216, 219/1, 223/1, 223/3, 223/4, 223/5, 22316, 223/9, 223/10, 224/6, 226/1, 226/5, 226/6,
226/8, 226/9, 226/10, 226/11, 226/15, 226/23, 226/30, 226/34, 226/37, 226/42, 226/48, 226/49, 226/51, 226/52,
226/? (deo-delovi parcele-a juzno od parcela 226/17 1 226/18 ), 235/1, 252, 254/1, 254/2, 254/3, 254/4, 254/6,
254/9, 254/10, 259/1, 260/1, 260/2, 260/3, 260/4, 260/5, 260/12, 261/1, 261/2, 261/3, 261/4, 261/5, 262/1, 262/2,
263/1, 263/2 i 265.

\Inicirane zone

Naselja pored regionalnog i lokalnog puta

Zona Bla - Petnica — uz regionalni put

Cele parcele — K.O. Petnica

26/5, 2616, 26/7, 26/8, 2714, 27/5, 31/2, 34, 37/1, 37/2, 37/3, 37/4, 37/5, 37/7, 37/8, 37/10, 37/11, 37/12, 37/13,
37/14, 39/12, 45/1, 45/2, 51/3, 51/4, 52/3, 53/2, 53/3, 53/4, 53/5, 53/6, 53/7, 53/8, 53/9, 53/10, 53/11, 53/12,
53/13, 53/14, 53/15, 53/16, 53/17, 56/2, 56/3, 56/4, 56/5, 58/1, 58/2, 58/3, 58/4, 58/5, 58/6, 58/7, 58/8, 58/9,
58/10, 58/11, 58/12, 58/13, 58/14, 58/15, 58/16, 58/17, 60/2, 60/3, 60/4, 60/5, 60/6, 60/8, 60/9, 60/10, 60/11,
60/12, 60/13, 60/14, 60/15, 60/16, 61/3, 61/4, 61/5, 62/2, 62/4, 62/5, 62/11, 98/5, 98/6, 98/8, 98/9, 98/10, 98/11,
98/12, 98/13, 98/14, 98/15, 98/16, 161/1, 161/5, 161/6, 161/7, 161/8, 161/9, 161/10, 161/11, 161/12, 161/14,
161/15, 161/17, 162/2, 162/3, 162/5, 163/2, 163/3. 163/4, 163/5, 163/6, 163/7, 163/8, 163/9, 163/10, 163/11,
163/12, 163/16, 163/17, 163/18, 163/19, 163/21, 163/22, 163/23, 164/2, 164/3, 164/5, 164/8, 165/1, 165/3,
165/4, 165/5, 165/6, 165/9, 165/10, 165/11, 165/12, 165/13, 168/3, 169/1, 170/1, 173/1, i 174.

Delovi parcela — K.O. Petnica

26/2, 2613, 26/4, 26/9, 2711, 27/3, 2716, 2717, 27/8, 28/1, 28/2, 29/1, 29/2, 30, 31/1, 32, 33, 37/15, 39/1, 39/3, 44,
49, 51/1, 52/2, 53/1, 54/1, 54/2, 55/1, 55/2, 55/3, 55/4, 56/1, 57, 60/1, 60/17, 60/18, 61/1, 62/1,62/3, 62/6, 62/7,
62/8, 62/9, 62/10, 98/1, 98/17, 98/18, 98/19, 98/20, 161/3, 162/1, 162/4, 163/1, 164/1, 164/6, 166, 168/2, 171/1,
171/2, 171/6, 172/1, 172/2 i 173/2.

Zona B1b - Petnica - uz lokalni put ka centru

Cele parcele — K.O. Petnica

63/2, 63/3, 63/4, 63/5, 63/6, 63/7, 64/1, 64/2, 65/1, 65/2, 70, 71, 87, 89, 95, 98/2, 98/3, 98/4, 98/21, 98/22, 102/3,
102/4, 108/4, 108/5, 108/6, 108/7, 108/8, 108/9, 108/10, 119, 155/5, 156, 158/1, 158/2, 158/3, 158/4, 158/5,
158/6, 158/7, 158/8, 158/9, 158/10, 158/11, 158/12, 158/13, 158/14, 159 i 160/2.

Delovi parcela — K.O. Petnica
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63/1, 66, 68/1, 72, 80/1, 80/2, 81/3, 86, 90, 96, 99, 102/1, 104/1, 104/2, 105, 108/1, 108/3, 109, 110, 111/1, 112,
117/3,122/1, 122/2, 123, 125/1, 125/3, 126/2, 151/1, 153, 155/1, 155/2, 155/3, 155/4, 157, 160/1, 161/4 i 207.
Zona B1lv — Petnica — lokalni put ka Belosevcu

Cele parcele — K.O. Petnica

1,212,213, 2/14, 3, 411, 412, 413, 414, 5/2, 5/3, 5/4, 5/5, 5/6, 5/7, 5/8, 5/9, 5/10, 5/11, 5/12, 5/13, 8/1, 8/3, 8/4, 8/5,
8/6, 8/7, 8/8, 8/9, 8/10, 8/11, 8/12, 8/13, 8/14, 8/15, 8/16, 8/17, 8/18, 8/19, 8/20, 8/21, 8/22, 9/1, 9/2, 9/3, 12/5,
12/12,12/22, 12/23, 12/24, 12/25, 12/26, 12/27, 12/28, 12/29, 12/30, 12/32, 12/33, 15/2, 16/3, 16/4, 16/5, 16/6,
20/3, 21, 22/1, 2216, 2217, 2218, 22/9, 22/10, 22/11, 22/12, 22/13, 22/14, 22/15 i 23/1.

Delovi parcela — K.O. Petnica

2/1,5/1, 8/2,12/2, 12/4, 12/7, 13/1, 14, 15/1, 16/1, 16/2 i 18.

Zona B1lg — Klinci — uz lokalni put ka Belosevcu

Cele parcele — K.O.Klinci

712,714, 8/1, 8/2, 15, 16, 17, 18/1, 18/2, 19, 20/3, 20/4, 20/5, 21, 49,50, 53, 55, 57, 58, 89/8, 91/1, 91/2, 92/1,
92/2,92/3, 92/4, 92/5, 92/6 i 94.

Delovi parcela — K.O. Klinci

711,713, 14, 20/1, 20/2, 22/4, 46, 47, 54, 56, 60, 81, 82, 85, 86/1, 86/3, 88, 89/3, 93, 95/1 i 95/2.

Zona B1d — Klinci — uz regionalni put

Cele parcele — K.O. Klinci

140/1, 140/2, 140/3, 141/1, 141/2, 141/3, 141/4, 318, 320, 325/1, 354/4, 354/5, 354/6, 354/7, 354/10, 354/13,
354/14, 354/15, 362/2, 367/5, 367/6, 367/7, 367/8, 367/9, 367/10, 367/11, 367/12, 367/13, 367/14, 367/15,
369/1, 374/1, 374/2, 375/1, 375/2, 391/1, 391/2 i 398.

Delovi parcela — K.O. Klinci

36/1, 36/2, 36/3, 314, 317, 319, 321, 324/1, 324/3, 325/2, 354/1, 354/2, 354/8, 354/9, 354/11, 354/12, 355/2,
358, 363, 367/1, 367/4, 368/1,368/2, 369/2, 372, 373, 375/3 i 390.

Zona B1d - Klinci — uz lokalni put ka Rogljevicu

Cele parcele — K.O. Klinci

332/11, 332/12, 332/13, 332/14, 332/17, 332/18, 341, 342, 343, 344, 345/1, 345/2, 345/3, 346, 347, 348/1,
348/2, 349, 350, 402/1 i 402/2.

Delovi parcela — K.O. Klinci

332/15, 333, 351/1, 351/2, 352 i 403.

‘Poseban reZim

Zona B2 — Bujaci¢, Petnica — jezero

Cele parcele

K.O. Bujaci¢ 281/21281/3

K.O. Petnica 211, 212/1, 213, 215/1, 217, 218, 221, 222, 223/3, 223/4, 230, 232/1, 232/3, 234/1 i 234/3.
Delovi parcela

K.O. Bujacic¢ 278, 279, 280, 281, 281/1 i 284/1

K.O. Petnica 208, 209, 210, 212/2, 212/4, 212/5, 213/3, 214/1, 214/2, 215/2, 216, 223/1, 223/2, 231, 232/6, 231,
232/6, 233/1, 233/2, 233/3, 234/2 i 234/6

Zona B2a — Petnica,Klinci — spomenik kulture i spomenik prirode

Gradevinske parcele date su u popisu parcela u okviru detaljne razrade, poglavlje 6. “’Detaljna razrada dela
celine [V,

U izgradenoj naseljskoj celini u pobrdu udaljena od regionalnog puta
Zona Vla — Bujaci¢ - uz lokalni put, Gajina

Cele parcele — K.O. Bujadi¢

372/2, 379/3, 382, 383, 385 i 386.

Delovi parcela — K.O. Bujaci¢

379/1, 380/1, 381, 384, 387, 391, 398, 418/1, 418/2, 431/1 i 432/2.

Zona V1b — Bujaci¢ — uz lokalni put, Brdo

Cele parcele — K.O. Bujaci¢

429/1, 439/1, 440/1, 441/1, 4412, 441/3, 442/1, 476, 477 i 478/1.

Delovi parcela — K.O. Bujaci¢
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340/1, 340/2, 343, 345, 438/ 3, 439/2, 439/3, 440/2, 442/2, 442/3, 478/2, 479/3, 479/4, 480 i 481.

Zona V1v — Bujaci¢ — uz lokalni put, Macine

Cele parcele — K.O. Bujaéi¢

464/8, 464/12, 464/14, 467, 486/1, 486/8, 486/9, 486/10, 486/11, 487/1, 487/2, 487/3, 505/1, 505/2, 508, 509/1,
509/2, 509/3, 509/4 i 510.

Delovi parcela — K.O. Bujaci¢

463/5, 464/3, 464/9, 464/10, 464/13, 464/15, 466, 471, 486/2, 486/7, 507 i 535.

Zona V1q — Klinci — uz lokalni put, Rogljevi¢

Cele parcele — K.O. Klinci

451, 452/1, 452/2, 453, 455, 465, 468, 469/1, 469/2, 470, 47711, 477/2, 477/3, 478, 479, 480/1, 480/2, 482,
483/1, 483/2, 484/1, 484/2, 500/1 i 500/3.

Delovi parcela - K.O. Klinci

450, 454, 456, 464, 466, 467, 473, 474, 475/1, 475/2, 476, 485, 488, 491, 492, 493, 500/2, 501 i 504.

Ukoliko dode do neusaglasenosti izmedu spiska parcela u tekstu i grafickom prilogu, merodavan je graficki
prilog ’Kopija plana’’, priloZzen u dokumentaciji plana.

2.3. Koriséenje i uredenje javnog gradevinskog zemljista

Javne namene - zemljiSte za funkcije od opSteg interesa
- javne saobrac¢ajne povrsine,
- javne zelene povrSine,
- re¢ni tokovi — Banja, Pocibrava,
- akumulacija na Pocibravi,
- spomenik prirode "Petni¢ka pecina"
- istrazivacka stanica "Petnica",
- arheolosko nalaziste,
- kompleksi javnih sluzbi - osnovna Skola, Mesna zajednica, ambulanta,
groblja,

- povrsine za sportske sadrzaje,

Javno zemljiste prikazano je u grafickom prilogu broj 6, “’Planirano
javno i ostalo zemljiste’.
JAVNE SAOBRACAINE POVRSINE

Odredene su u skladu sa reSenjima iz ovog plana , sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS."br.
47/03), Zakonom o putevima ("Sl. glasnik RS."br. 46/91), Zakonom o javnim putevima ("Sl. glasnik RS", br.
101/05) i obuhvataju:

- naseljske deonice kategorisane mreze javnih puteva u Sirini propisanog pojasa regulacije
- inaseljske ulice u gradevinskom reonu
- putevi van gradevinskog podru¢ja koji su evidentirani katastrom

nepokretnosti kao drzavna svojina, odnosno kao opste dobro.

Oni su su uglavnom nize kategorije i definisani su zavisno od zone prolaska ( kroz Sumsko ili poljoprivredno
zemljiste ) .

Koris¢enje i uredenje zemljiSta van gradevinskog reona vrsi se u skladu sa Zakonom o javnim putevima
(°’Sl. glasnik RS’ br.101/05), Zakonom o poljoprivrednom zemljistu("SI. glasnik RS", br.62/06 ), Zakonom o o
Sumama (""Sl. glasnik RS", br. 46/91, 83/92, 54/93, 60/93, 54/96).

U okviru planiranih saobracajnih povrsina, pored saobracajnica , date su okvirno i vece parking povrsine.
JAVNE ZELENE POVRSINE

Obuhvataju zelene povrsine u okviru javnih povrSina razli¢ite namene:

duZz saobracajnica,

- duz re¢nih tokova,
- u zastitnoj zoni akumulacije na Pocibravi,
- u zastitnoj zoni "Petnicke pecine",
- u zoni Istrazivacke stanice,
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- u sportsko - rekreativnoj zoni,
- u okviru kompleksa javnih sluzbi.

Maksimalno o¢uvati postojeci zeleni fond i planski urediti javne zelene povrsine, u skladu sa planskim
reSenjima.

U cilju promovisanja i unapredenja bioloskih, ekoloskih i ambijentalnih karakteristika prostora, preporucuje
se primena razlicitih elemenata pejzaznog uredenja, primerenih razli¢itim namenama javnog zemljista.
RECNI TOKOVI - BANJA | POCIBRAVA

Javno zemljiste obuhvata koridor varijabilne Sirine duz toka Pocibrave ( od jezera do us¢a) i reke Banje,
prosec¢no 10 m, a neznatno §iri moze biti pored vec¢ih meandara.
AKUMULACIA NA POCIBRAVI
Javno zemljiSte obuhvata jezero i zastitni pojas u $irini od 10 m oko jezera.
SPOMENIK PRIRODE "PETNICKA PECINA"
Javno zemljiste obuhvata spomenik prirode "Petnicka pecina".
Na osnovu Uslova zastite, Zavoda za zastitu prirode Republike Srbije, odredena je granica zastitne zone
Petnicke pecine i ucrtana na grafickom prilogu "Plan namene povrsina", list br. 5.
ISTRAZIVACKA STANICA "PETNICA"
Javno zemljiste je u funkciji obrazovanja i nauke, obuhvata parcele
Istrazivacke stanice.
ARHEOLOSKO NALAZISTE
Javno zemljiste obuhvata arheoloski lokalitet neolitskog naselja.

Na osnovu Plana zastite arheoloSkog lokaliteta, uradenog u Zavodu za zastitu spomenika kulture — Valjevo,
odredena je granica zaStitne zone arheoloskog naselja i ucrtana na grafickom prilogu “’Plan namene povrSina’’,
list br.5.

KOMPLEKSI JAVNIH SLUZBI
Javna zemljista na kojima postoje ili su planirani objekti od opsteg
interesa :
- objekat Osnovne skole, k.o. Petnica,
- objekat zdravstvene stanice (ambulanta), k.o. Petnica,
- objekat poste, k.o. Petnica,
- objekat M.Z. Petnica ( u okviru centra )
- objekat M.Z. Klinci ('u okviru centra)
- objekat M.Z. Bujaci¢ (u okviru centra )
- groblja, postojeca sa planiranim proSirenjima u k.o. Petnica i
k.o. Klinci.
POVRSINE ZA SPORTSKE SADRZAJE
Javno zemljiSte namenjeno za sport i rekreaciju obuhvata parcelu
Sportskog centra .

Sve navedene namene napaja odgovaraju¢a mreza infrastrukture, kako
je prikazano u grafi¢kom prilogu "Skupni prikaz mreze infrastrukture - sinhron plan”, list br. 8.

Kori$¢enje i uredenje sprovesti u skladu sa Planom i Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS." br.
47/03).

2.4. Kori$éenje i uredenje ostalog gradevinskog zemljiSta

Ostale namene

- povrsine za stanovanje,

- povrsine za poslovanje,

- povrsine za stambeno-poslovne namene ( meSovite ),

- crkveno imanje,

- zemljiste planirano za izgradnju izlozbenog paviljona,

- povrsine za moguci razvoj banje i banjskih funkcija sa privremenim
kori$¢enjem za poljoprivredu i u jednom delu za javni parking (Banjsko-
turisticki kompleks) .
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Ostalo zemljiSte prikazano je na grafickom prilogu broj 6, “’Planirano javno i ostalo zemljiste”’.

Sve planirane namene povezuje odgovaraju¢a mreza saobracajnih povrSina.

Preporucuje se primena razlicitih elemenata pejzaznog uredenja, primerenih razli¢itim namenama zemljista.

Sve navedene namene napaja odgovarajuc¢a mreza infrastrukture, kako je prikazano u grafickom prilogu
"Skupni prikaz mreZe infrastrukture - sinhron plan™, list br. 8.

Kori$¢enje i uredenje sprovesti u skladu sa Planom i Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS." br.
47/03).

3. PODELA NA CELINE U OKVIRU PLANA GENERALNE REGULACIJE

Podela na prostorne celine izvrSena je prema nameni zemljista,
saobracajnoj matrici, infrastrukturnoj opremljenosti, kao i potrebi jasnijeg definisanja vrednosti poljoprivrednog,
vodnog, Sumskog i gradevinskog zemljista i objekata, a u skladu sa podelom iz Programa plana.
CELINA 1 - BUJACIC - potes GAJINA, POTES .
CELINA 2 - BUJACIC - potes BRDO, MACINE.
CELINA 3 - PETNICA - potes KAMARINE, PARLOG i ZBEGOVISTE .
CELINA 4 - PETNICA, BUJACIC i KLINCI - Turisticko-rekreativna

-potes BRDO, POTES - ZBEGOVISTE, BANJA, OSOJE

MEDLJEN.
CELINAS - KLINCI - potes BANJA, JELEC, LIPNICA, MEDLIJEN, PALANKA i

POLJE.
CELINA 6 - KLINCI I PETNICA - potes ROGLIEVIC, EGZERCIR,

STUDENAC, OSOJE i MACINE.
Podela na celine prikazana je u grafickom prilogu ‘’Podela na celine
i podceline’’, list br. 4.

3.1. Celine i zone sa istim pravilima gradenja

U Planu generalne regulacije odredene su celine, a u okviru tih celina zone sa istim pravilima gradenja.
Celine i zone sa istim pravilima gradenja prikazane su na grafickom prilogu “’Pravila gradenja i dalje
razrade’’, list br.10.

3.1.1. Celina 1 - Bujaci¢ - potes Gajina, Potes

Definisano je gradevinsko zemljiste i kompletno komunalno opremanje za postojece objekte i buducu
izgradnju.

Infrastrukturna mreza je sastavni deo komunalnih tehni¢kih sistema Valjeva. Sve postojece objekte i nove
objekte infrastukturno opremiti i prikljuciti na gradsku mrezu.

U ovoj celini primenjuju se pravila uredenja parcela i izgradnje objekata na gradevinskom zemljistu u
gradevinskim zonama :
e  Centar Bujaci¢ — naselje u rubnoj zoni Valjeva - zona A2;
e U izgradenoj naseljskoj celini u pobrdu udaljena od regionalnog puta — Gajina uz lokalni put - zona V1la.

Na poljoprivrednom, Sumskom i vodnom zemljistu dozvoljena je izgradnja objekata propisanih Planom
Generalne regulacije u poglavljima 5.1. Poljoprivredno zemljiste; 5.2. Sumsko zemljiste; i
5.3. Vodno zemljiste.
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U celini se formiraju parcele novih poljoprivrednih domacinstava i zadrzavaju postojeca poljoprivredna
domacinstava u atarima. Pravila uredenja parcela i izgradnje objekata su za - Pojedina¢ne gradevinske parcele
u atarima, udaljene od magistralnog, regionalnog i lokalnog puta.

U okviru celine, na lokaciji oznacenoj u grafickom prilogu 5.”” Plan namene povrsina’’, planiran je etno klub.

Etno klub c¢e biti mesto za promociju turizma ovog kraja, tu ¢e stanovnistvo imati moguénost ponude
smestaja i ishrane, organizovace se razlicita okupljanja sa razli¢itim programima kulturnog, ekoloskog i etno
sadrzaja.

Na parceli 68 k.o. Bujaci¢ nalazi se spomen obelezje pilotu nastradalom u toku bombardovanja 1999. godine.
Zbog postojecih dalekovoda 220 kV i 110 kV u okviru ove celine
izdvojen je ZASTITNI KORIDOR DALEKOVODA, u kome sa zabranjuje izgradnja stambenih, ekonomskih,
poslovnih i stambeno-poslovnih objekata.

Zastitni koridor je minimum 30 m desno i levo od dalekovoda.

3.1.2. Celina 2 - Bujaci¢ - potes Brdo, Macine

Prioritet ove celine je razvoj poljoprivrede i Sumarstva.

Celina obuhvata pojedina¢ne objekte i pojedine grupacije kuca na poljoprivrednom i Sumskom zemljistu u
zaseocima Zujevac, Zivkovi¢a brdo, Gornji kraj i Magcine.

Na poljoprivrednom, Sumskom i vodnom zemljistu dozvoljena je izgradnja objekata propisanih Planom
Generalne regulacije u poglavljima : 5.1. Poljoprivredno zemljidte; 5.2. Sumsko zemljiste;
i1 5.3. Vodno zemljiste.

U celini se formiraju parcele novih poljoprivrednih domacinstava i zadrzavaju postojeca poljoprivredna
domacinstava u atarima. Pravila uredenja parcela i izgradnje objekata su za - Pojedina¢ne gradevinske parcele
u atarima, udaljene od magistralnog, regionalnog i lokalnog puta.

U izgradenim grupacijama kuca, u pobrdu, udaljenim od regionalnog puta primenjuju se pravila uredenja
parcela i izgradnje objekata u gradevinskim zonama:

e  Brdo - uz lokalni put — zona V1b;
e  Macine — uz lokalni put — zona V1v.
U okviru celine, na lokaciji oznacenoj u grafickom prilogu 5.”” Plan namene povrsSina’’, planiran je etno klub.
Etno klub ¢e biti mesto za promociju turizma ovog kraja, tu ¢e stanovnistvo imati moguénost ponude
smestaja i ishrane, organizovace se razli¢ita okupljanja sa razli¢itim programima kulturnog, ekoloskog i etno
sadrzaja.

Nove i postojece objekte infrastrukturno opremiti i prikljuciti na infrastrukturne mreze. U slucaju da ne
postoji kanalizaciona mreza obavezna je izgradnja higijenskih nepropusnih septickih jama.

Na potesu Brdo ka akumulaciji "Pocibrava™ izdvojena je ZONA
KLIZISTA.

Teren je uslovno stabilan sa ostatcima aktivnih kliziSta i ne preporucuje se izgradnja objekata. U slucaju

gradnje obavezna je izrada geotehnickih elaborata, posebno za svaki objekat.
U okviru ove celine izdvojen je ZASTITNI KORIDOR DALEKOVODA, u
kome sa zabranjuje izgradnja stambenih, ekonomskih, poslovnih i stambeno-poslovnih objekata.

Koridori dalekovoda 220 kV i 110 kV prolaze jugozapadnim i juznim delom ove celine. Zona zastite je

minimum 30 m desno i levo od dalekovoda.

3.1.3. Celina 3 - Petnica - potes Kamarine, Parlog i Zbegoviste

Definisano je gradevinsko zemljiste i kompletno komunalno opremanje za postojece objekte i buducu
izgradnju.

Infrastrukturna mreza je sastavni deo komunalnih tehnickih sistema
Valjeva. Sve postojece objekte i nove objekte infrastukturno opremiti i prikljuciti na gradsku mrezu.

U ovoj celini primenjuju se pravila uredenja parcela i izgradnje objekata na gradevinskom zemljistu u
gradevinskim zonama :
e Inicirana zona gradnje — uz regionalni put — zona Bla;
e Inicirana zona gradnje — uz lokalni put — zona B1b;
e Inicirana zona gradnje — uz lokalni put ka BeloSevcu — zona Blyv;
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Na poljoprivrednom, Sumskom i vodnom zemljistu dozvoljena je izgradnja objekata propisanih Planom
Generalne regulacije u poglavljima 5.1. Poljoprivredno zemljiste; 5.2. Sumsko zemljiste;

i 5.3. Vodno zemljiste.

U celini se formiraju parcele novih poljoprivrednih domacinstava i zadrzavaju postojeca poljoprivredna
domacinstava u atarima. Pravila uredenja parcela i izgradnje objekata su za - Pojedina¢ne gradevinske parcele
u atarima, udaljene od magistralnog, regionalnog i lokalnog puta.

Na potesu Kamarine izdvojena je ZONA KLIZISTA. Teren je uslovno stabilan, sa ostatcima umirenog
kliziSta i ne preporucuje se izgradnja objekata. U slucaju gradnje obavezna je izrada geotehnickih elaborata,
posebno za svaki objekat.

U okviru ove celine izdvojen je ZASTITNI KORIDOR DALEKOVODA, u

kome sa zabranjuje izgradnja stambenih, ekonomskih, poslovnih i stambeno-poslovnih objekata.
Zastitni koridor je minimum 30 m desno i levo od dalekovoda.
Ovom celinom prolaze koridori tri dalekovoda od 220 kV.

3.1.4. Celina 4 — Petnica, Bujac¢i¢ i Klinci — turisticko rekreativna

Planom Generalne regulacije formira se celina koja obuhvata delove sve tri katastarske opstine i to:

- katastarska opstina Bujaci¢ - POTES, BRDO;
- katastarska opstina Petnica - ZBEGOVISTE, BANJA i OSOJE;
- katastarska opstina Klinci - MEDLJEN.

Definisano je gradevinsko zemljiste i kompletno komunalno opremanje za postojece objekte i buducu
izgradnju.

Infrastrukturna mreza je sastavni deo komunalnih tehnickih sistema
Valjeva. Sve postojece objekte i nove objekte infrastukturno opremiti i prikljuciti na gradsku mrezu.

U ovoj celini primenjuju se pravila uredenja parcela i izgradnje objekata na gradevinskom zemljistu u
gradevinskim zonama :

e  Centralni deo naselja Petnica — deo naselja sa specificnom funkcijom — zona Ala;
e  Centralni deo naselja Petnica i Klinci — deo naselja sa specifiénom funkcijom — zona Alb;
o  Poseban rezim — $ira zona jezera —zona B2;
e  Poseban rezim — zone zastite prirode i spom. kulture — zona B2a.
Na poljoprivrednom, Sumskom i vodnom zemljistu dozvoljena je izgradnja objekata propisanih Planom
Generalne regulacije u poglavljima 5.1. Poljoprivredno zemljiste; 5.2. Sumsko zemljiste;
i 5.3. Vodno zemljiste.

U celini se formiraju parcele novih poljoprivrednih domacinstava i zadrzavaju postojeca poljoprivredna
domacinstava u atarima. Pravila uredenja parcela i izgradnje objekata su za - Pojedina¢ne gradevinske parcele
u atarima, udaljene od magistralnog, regionalnog i lokalnog puta.

U celini su po specifi¢nim funkcijama izdvojene sledece podceline:

- CENTAR,
- SPORTSKO - REKREATIVNA,
- BANJSKO-TURISTICKA (Prostor ¢e biti predmet posebnih studija za istraZivanje moguénosti razvoja
banje i banjskih funkcija),
STAMBENO NASELJE,
- VESTACKO JEZERO,
- CRKVAIISTRAZIVACKA STANICA,
- PECINA I REKE (deo re¢nih tokova Banje i Pocibrave),
- SUMA,
- ARHEOLOSKO NALAZISTE
- ZAHVATANJE | PUNIONICA VODE,
- TURISTICKO-USLUZNA,
POLJOPRIVREDNO ZEMLIJISTE U POSEBNOM REZIMU.
U okviru celine izdvojen je ZASTITNI KORIDOR DALEKOVODA, u
koma sa zabranjuje izgradnja stambenih, ekonomskih, poslovnih, stambeno-poslovnih i sportsko-rekreativnih
objekata.
Zastitni koridor je minimum 30 m desno i levo od dalekovoda.
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Predlaze se izmeStanje prenosnih dalekovoda, a to se mora sagledati kroz planove Sireg podrucja i u
saglasnosti sa nadleznim republickim organizacijama ( Ministarstvo energetike ).

3.1.5. Celina5 - Klinci - potes Banja, Jele¢, Lipnica, Medljen i Palanka

Definisano je gradevinsko zemljiste i kompletno komunalno opremanje za postojece objekte i buducu
izgradnju.

U ovoj celini primenjuju se pravila uredenja parcela i izgradnje objekata na gradevinskom zemljistu u
gradevinskim zonama :

e  Centar Klinci — centralni deo naselja — zona Alv;
¢ Inicirana zona gradnje — uz lokalni put ka BeloSevcu — zona B1g;
¢ Inicirana zona gradnje — uz regionalni put — zona B1d;
e Inicirana zona gradnje — uz lokalni put ka Rogljevi¢u — zona B1d;
Na poljoprivrednom, Sumskom i vodnom zemljistu dozvoljena je izgradnja objekata propisanih Planom
Generalne regulacije u poglavljima 5.1. Poljoprivredno zemljiste; 5.2. Sumsko zemljiste;
i 5.3. Vodno zemljiste.

U celini se formiraju parcele novih poljoprivrednih domacéinstava i zadrzavaju postojeéa poljoprivredna
domacinstava u atarima. Pravila uredenja parcela i izgradnje objekata su za - Pojedina¢ne gradevinske parcele
u atarima, udaljene od magistralnog, regionalnog i lokalnog puta.

U ovoj celini planirano je formiranje centra sela. Sadrzaj centra mora da zadovolji dnevne potrebe
stanovnistva, kao i povremene potrebe turista.

U okviru centra sela planirati sadrzaje u funkciji poljoprivrede

( skladista, otkup,veterinarska stanica, servisi poljoprivrednih masina i sli¢no). Ove sadrzaje locirati uz
saobracajnicu Valjevo - Rajkovi¢ na potesu Lipnica.

U okviru celine, na lokaciji oznacenoj u grafickom prilogu 5.’ Plan namene povrsina’’, planiran je etno klub.

Etno klub ¢e biti mesto za promociju turizma ovog kraja, tu ¢e lokalno stanovniStvo imati moguénost ponude
smestaja i ishrane, organizovace se razli¢ita okupljanja, sa razli¢itim programima kulturnog, ekoloskog i etno
sadrzaja.
Na potesu Medljen i Palanka, kao i na potesu Polje izdvojene su
ZONE KLIZISTA. Kliziste na potesu Medljen i Palanka je umireno, a na potesu Polje aktivno.

Teren je uslovno stabilan i ne preporucuje se izgradnja objekata. U slucaju gradnje obavezna je izrada
geotehnickih elaborata, posebno za svaki objekat.

3.1.6.  Celina 6 - Klinci i Petnica - potes Rogljevi¢,
Egzerci, Studenac, Osoje i Macina;

Prioritet ove celine je razvoj poljoprivrede i Sumarstva.

Celina obuhvata pojedina¢ne objekte i pojedine grupacije kuéa na poljoprivrednom i Sumskom zemljistu u
zaseocima Polje, Gaj, Studenac, Rogljevi¢ i Macine.

Na poljoprivrednom, Sumskom i vodnom zemljistu dozvoljena je izgradnja objekata propisanih Planom
Generalne regulacije u poglavljima 5.1. Poljoprivredno zemljiste; 5.2. Sumsko zemljiste;
1 5.3. Vodno zemljiste.

U celini se formiraju parcele novih poljoprivrednih domacinstava i zadrzavaju postojeca poljoprivredna
domacinstava u atarima. Pravila uredenja parcela i izgradnje objekata su za - Pojedina¢ne gradevinske parcele
u atarima, udaljene od magistralnog, regionalnog i lokalnog puta.
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U izgradenim grupacijama kuca, u izgradenoj naseljskoj celini
( Rogljevi¢ ), u pobrdu, udaljenim od regionalnog puta, primenjuju se pravila uredenja parcela i izgradnje
objekata na gradevinskom zemljistu u gradevinskoj zoni:

e  Macine — uz lokalni put — zona V1g.

Potrebe stanovni$tva za zanatsko - usluznim delatnostima, mogu se zadovoljiti samo u manjem obimu u ovoj
celini i to kao usluzne delatnosti namenjene potrebama lokalnog stanovnistva i turista i kao prate¢e delatnosti u
funkciji poljoprivrede i Sumarstva.

Nove i postojece objekte infrastrukturno opremiti i prikljuciti na infrastrukturne mreze. U slucaju da ne
postoji kanalizaciona mreza obavezna je izgradnja higijenskih nepropusnih septickih jama.

Na potesu Polje izdvojena je ZONA KLIZISTA. Teren je uslovno stabilan i ne preporuduje se izgradnja
objekata. U slu¢aju gradnje obavezna je izrada geotehnickih elaborata, posebno za svaki objekat.

U ZASTITNOM KORIDORU prenosnih dalekovoda zabranjuje se izgradnja stambenih, ekonomskih,
poslovnih, i stambeno-poslovnih objekata.
Koridor dalekovoda 220 kV prolazi zapadnim delom ove celine. Zastitni koridor je minimum 30 m od
dalekovoda.

4. BILANS NAMENE POVRSINA

Tabela 1 - Ukupan bilans namene povrsina u obuhvatu Plana generalne
regulacije i bilans po katastarskim opstinama Bujacic,
Petnica i Klinci

Podrucje UKUPNO U
UKUPNO UKUPNO UKUPNO GRANICAMA
Osnovna u granicama u granicama u granicama PLANA
namena k.o. Bujaci¢ k.0.Petnica k.o. Klinci GENERALNE
povrsina REGULACIJE
Gradevinsko pov.(m?) 46 7109 102 22 03 56 93 34 205 86 46
zemljiSte
% 11.79 28.65 12.11 16.82
Poljo- pov.(m?) 2259590 14110 04 3324873 699 54 67
privredno
zemljiSte % 56.90 39.55 70.74 57.16
Sumsko pov.(m?) 10310 97 834012 634134 249 92 43
zemljiSte
% 25.98 23.37 13.49 20.42
Vodno pov.(m?) 7 41 56 116522 27673 218351
zemljiSte
% 1.89 3.26 0.59 1.79
Saobracajne pov.(m?) 136550 18 39 80 1152 26 43 57 56
povrsine
% 3.44 5.17 2.45 3.57
Ostalo pov.(m?) / / 29216 29216
zemljiSte
% / / 0.62 0.23
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pov.(m?) 396 85 02 356 7721 470 04 56 122366 79

UKUPNO

% 100.00 100.00 100.00 100.00

Napomena: 1z k.o. Bujaci¢ izdvojeno je zemljiste pripojeno k.o. Valjevo &ija povrsina iznosi 34 81 53 m?, tako da povrsina iznosi 396 85
02 m? (umesto 431 66 55 m?).

Tabela 2 - Status zemlji§ta u obuhvatu Plana generalne regulacije i po
katastarskim opStinama Bujaci¢, Petnica i Klinci

Status
zemljiSta JAVNE OSTALE UKUPNO

Namena POVRSINE POVRSINE JAVNO
povrsina | OBJEKTI | OBJEKTI 1 OSTALO
Gradevinsko pov.(m?) 1913 4651 96 467109
Zemljiste
K.O. Bujati¢ % u K.O. 0.05 11.72 11.77
Gradevinsko pov.(m?) 12 9353 89 28 50 102 22 03
Zemljiste
K.O. Petnica % u K.O. 3.62 25.03 28.65
Gradevinsko pov.(m?) 21075 54 82 59 56 93 34
Zemljiste
K.O. Klinci % u K.O. 0.45 11.66 12.11
UKUPNO pov.(m?) 152341 190 63 05 205 86 46
Gradevinsko
zemljiste % uPGR 1.24 15.58 16.82
Saobracdajne pov.(m?) 136550 / 136550
povrsine
K.O. Bujacdi¢

% u K.O. 3.44 / 3.44
Saobracajne pov.(m?) 18 39 80 / 18 39 80
povrsine
K.O. Petnica

% u K.O. 5.16 / 5.16
Saobracajne pov.(m?) 1152 26 / 1152 26
povrsine
K.O. Klinci

% u K.O. 2.45 / 2.45
UKUPNO pov.(m?) 4357 56 / 435756
Saobracajne
povrsine % u PGR 3.56 / 3.56
UKUPNO pov.(m?) 58 80 97 190 63 05 249 44 02
Grad.zem. i
saobracajne % u PGR 4.80 15.58 20.38
povrsine
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5. KONCEPCIJA I PRAVILA GRACENJA

Odnosi se na regulisanje gradenja na poljoprivrednom, vodnom, Sumskom i gradevinskom zemljistu.
5.1. Poljoprivredno zemljiste

Na poljoprivrednom zemljistu dozvoljena je izuzetno:
- izgradnja objekata infrastrukture i to prvenstveno na zemljiStu nize bonitetne klase, u skladu sa
Regionalnim Prostornim planom Kolubarskog okruga pogodenog zemljotresom i Planom Generalne regulacije.

izgradnja objekata u funkciji zatecenih poljoprivrednih domacinstava i

formiranja novih poljoprivrednih domacinstava;

izgradnja pojedina¢nih ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede;

izgradnja poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede ili

poljoprivredno- preradivacki objekti;

ribnjaka;
Obijekti u funkciji poljoprivrede koji se mogu graditi su :
1. Pojedinacni stambeni objekti poljoprivrednih domacinstava

Pravila uredenja parcela i izgradnje objekata su data Planom generalne regulacije u poglavlju: 5.4.

Pravila uredenja parcela i izgradnje objekata — Pojedinaéne gradevinske parcele u atarima udaljene od
magistralnog, regionalnog i lokalnog puta.
2. Pojedinacni ekonomski objekti u funkciji poljoprivrede

Pravila uredenja parcela i izgradnje objekata su data Planom generalne regulacije u poglavlju: 5.4.
Pravila uredenja parcela i izgradnje objekata — Pojedinacne gradevinske parcele u atarima udaljene od
magistralnog, regionalnog i lokalnog puta.

3. Poslovni objekti u funkciji poljoprivrede ili poljoprivredno - preradivacki (objekti skladistenja i prerade
poljoprivrednih proizvoda)

Pravila uredenja parcela i izgradnje objekata su data Planom generalne regulacije u poglavlju: 5.4.
Pravila uredenja parcela i izgradnje objekata — Pojedina¢ne gradevinske parcele u atarima udaljene od
magistralnog, regionalnog i lokalnog puta.

4. Ribnjaci

Za izgradnju ovih objekata neophodni su prethodni vodoprivredni uslovi, a u skladu sa Zakonom i Planom
Generalne regulacije.

Kontrolisano, a na osnovu ihtioloskih studija, kojima ¢e se definisati pozeljna ekoloska stanja, smeju se vrsiti
poribljavanja. Samoinicijativno poribljavanje nije dozvoljeno.

5.2. Sumsko zemljiste

Na sumskom zemljiStu dozvoljena je izuzetno :
- izgradnja objekata infrastrukture, u skladu sa Regionalhim Prostornim planom Kolubarskog okruga
pogodenog zemljotresom i Planom Generalne regulacije;
- izgradnja objekata u funkciji Sumske privrede;
- izgradnja objekata u funkciji turizma i rekreacije prema reSenjima Plana Generalne regulacije.
Objekti u funkciji Sumske privrede, turizma i rekreacije koji se mogu graditi :

1. Objekti za odriavanje Suma

Veli¢ina objekta je maksimalno 100 m * u osnovi bruto.
Visina objekta - P (prizemlje).

Materijal za izgradnju prilagoden Sumskom okruzenju.
2. Objekti turistickog i rekreativnog karaktera
Veli¢ina objekta je maksimalno 100 m * u osnovi bruto.
Visina objekta - P (prizemlje).

Materijal za izgradnju prilagoden Sumskom okruzenju.
3. Uredene Sumske staze i odmorista
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Sumske staze urediti kao pesacke, trim, ili obrazovne (staze saznanja), opremiti ih putokazima i informativnim
panoima. Odmorista formirati prvenstveno na mestima gde su vizurne tacke, opremiti klupama, nadstreSnicama,
korpama od materijala prilagodenih Sumskom okruZenju.

5.3.  Vodno zemljiste

Na vodnom zemljistu dozvoljena je izuzetno :
- izgradnja objekata infrastrukture, u skladu sa Regionalnim Prostornim planom Kolubarskog okruga
pogodenog zemljotresom i Planom Generalne regulacije;
- izgradnja objekata u funkciji vodoprivrede i odrzavanja vodotoka;
- izgradnja objekata u funkciji turizma i rekreacije prema reSenjima
Plana Generalne regulacije;
Objekti u funkciji turizma i rekreacije koji se mogu
graditi :
1.  Pesacka staza — Setaliste uz obale reke Banje
Za izgradnju neophodni su prethodni VVodoprivredni uslovi.
Obavezni su uslovi Zavoda za zastitu prirode Srbije i nadleznog
Zavoda za zastitu spomenika kulture.
Do urbanistickog resenja doci kroz izradu urbanisti¢kog projekta.
2. PlaZa sa prateéim sadriajima pored jezera
Do urbanistickih resenja do¢i kroz izradu urbanistickog projekta.
Za izgradnju neophodni su prethodni VVodoprivredni uslovi.
Prateci sadrzaji plaze su: gardarobe, sanitarni ¢vorovi, prostori za cuvanje lezaljki i suncobrana,
ugostiteljski sadrzaji. Kupanje u jezeru odobrava nadlezna zdravstvena ustanova.

54. Gradevinsko zemljiste

Na gradevinskom zemljiStu dozvoljena je gradnja u okviru gradevinskih zona u skladu sa resenjima Plana
Generalne regulacije.

Prostori od javnog interesa i objekti koji predstavljaju javno dobro sa okruzenjem strogo su zasti¢eni od
svakog vida uzurpacije.

Gradevinske zone prikazane su na grafickom prilogu "Pravila gradenja i dalje razrade", list br. 10.

Izdvajaju se gradevinske zone :

Centralne zone

Centar Petnica — naselje sa specifi¢cnom funkcijom

Zona Ala — deo naselja, stambeno - turisti¢ka zona

Zona Alb — deo naselja Petnica i Klinci, turisticko - rekreativna zona
Centar Klinci — naselje

Zona Alv — centar naselja

Centar Bujaci¢ — naselje u rubnoj zoni Valjeva

Zona A2 — centar naselja

Inicirane zone

Naselja pored regionalnog i lokalnog puta

Zona Bla - Petnica — uz regionalni put

Zona B1b - Petnica - uz lokalni put ka centru

Zona B1lv — Petnica — lokalni put ka BeloSevcu

Zona B1g — Klinci — uz lokalni put ka Belosevcu

Zona B1d — Klinci — uz regionalni put

Zona B1d - Klinci — uz lokalni put ka Rogljevi¢u

Poseban rezim

Zona B2 — Bujacic, Petnica — jezero

Zona B2a — Petnica,Klinci — spomenik kulture i spomenik prirode

U izgradenoj naseljskoj celini u pobrdu udaljena od regionalnog puta
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Zona V1a — Bujaci¢ - uz lokalni put Gajina

Zona V1b — Bujaci¢ — uz lokalni put Brdo

Zona V1v — Bujaci¢ — uz lokalni put Macine

Zona V1g — Klinci — uz lokalni put Rogljevi¢
Pojedinac¢ne gradevinske parcele u atarima

(udaljene od magistralnog, regionalnog i lokalnog puta )

54.1. Pravila uredenja parcela i izgradnja objekata na
gradevinskom zemljiStu — gradevinske zone

5.4.1.1. ZONA Ala, Stambeno turisti¢ka — Petnica centar
(Zona Ala — deo naselja, stambeno turisti¢ka zona )

Namena gradevinskih parcela
Za sve namene izuzev za industriju i MSP

Veli¢ina gradevinskih parcela

Porodi¢ni Stambeno-poslovni
Domacinstva po stambeni objekti objekti Poslovni objekti
izvoru prihoda (ar) (ar) (ar)
Minimalno Minimalna Minimalna
Nepoljoprivredna 4 ara, 6 ari, optimalna 8 ari,
optimalno 11.5-16ari optimalna
9-13ari 14 — 20 ari
Minimalno Minimalna Minimalna
Mesovita 6 ari, 6 ari, optimalna 8 ari,
optimalno 115-16ari optimalna
15 ari 14 - 20 ari
Minimalno Minimalna Minimalna
Poljoprivredna 8 ari, 6 ari, optimalna 8 ari,
optimalno 11.5- 16 ari optimalna
20 ari 14 — 20 ari

Izgradenost i iskoriS¢enost gradevinskih parcela

Stepen izgradenosti do 0.8

Stepen iskoris¢enosti zemljista do 40%

Kod izracunavanja stepena izgradenosti i iskori§¢enosti zemljista

uzimaju se u obzir svi objekti na parceli.

Sirina gradevinskih parcela

Minimalna $irina gradevinske parcele je 20 m za :

- slobodnostoje¢i porodicni stambeni objekat domacinstva sa
nepoljoprivrednim i meSovitim izvorima prihoda i

- za objekat stambeno-poslovne namene.

Minimalna $irina gradevinske parcele je 25 m za:

- slobodnostoje¢i porodi¢ni stambeni objekat poljoprivrednog
domacinstva,

- za objekat poslovne namene i

- za objekat javne namene.

Opremanje gradevinskih parcela

Minimalno opremanje gradevinske parcele podrazumeva sledece:

- pristupni put,

- vodosnabdevanie,

- prikupljanje otpadnih voda,

- preciS¢avanje otpadnih voda gde je to moguce, a obavezno kod delatnosti

- koje mogu da ugroze kvalitet Zivotne sredine,
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- prikljucak na elektroenergetsku mrezu,
- prikljucak na telekomunikacionu mrezu i
- prikupljanje otpada.
Ako nije izvodljivo, a ni racionalno graditi kanalizacioni sistem,
obavezno je uredenje nepropusnih septickih jama i organizovanje sluzbe
koja Ce se starati o njihovom praznjenju i odvozenju van sliva do
kanalizacionih sistema i PPVO. Praznjenje nepropusnih septi¢kih jama
se obavlja po principu obaveznosti, bez zahteva korisnika.
Regulacija
Polozaj gradevinske linije utvrduje se u odnosu na planirane
regulacione linije postojecih i novih saobracajnica, u odnosu na
zaStitne koridore infrastrukture, u skladu sa postoje¢om situacijom
na parceli, susednim parcelama, odnosno u skladu sa gradevinskom
linijom na strani ulice ili zone u kojoj se objekat gradi.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za nove i
rekonstruisane objekte je 5.0 m.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije za ekonomski
objekat je najmanje 8,0 m. Rastojanje od 5,0 m se uveéava za najmanje 3,0 m
zelenog pojasa.
Minimalno rastojanje osnovnog gabarita slobodnostojeceg porodicnog
stambenog objekta, objekta stambeno-poslovne hamene i poslovne namene
od granice susedne gradevinske parcele iznosi 2.5 m, na delu bo¢nog
dvorista severne orijentacije, odnosno 4 m, na delu bo¢nog dvorista
juZne orijentacije.
Za izgradene objekte kod kojih su ova rastojanja manja, ne mogu se na
susednim stranama predvidati otvori stambenih prostorija.
Organizacija, ogradivanje i odvodnjavanje gradevinskih parcela
Primenjuje se tradicionalni nacin organizacije i uredenja parcela i
koncepcija izgradnje objekata prilagodena potrebama korisnika i o¢ekivanom kvalitetu Zivljenja.
Obavezno je prilagodavanje izgradnje objekata i uredenja parcela predeonom liku sela Podgorine.
Ekonomski objekti domacinstva s meSovitim izvorima prihoda i
poljoprivrednog domacinstva postavljaju se u poseban ekonomski deo, pored stambenog dela parcele.
Na neizgradenom delu parcele, odnos zelenih povrSina prema povr§inama sa tvrdim zastorom ne moze da bude
manji od 2:1.
Ogradivanje parcela se ne preporucuje, a ako se parcele i okuénice ograduju primenjuju se materjali i tip ograde
u duhu tradicije sela podgorine ( plot ili taraba, pletena i ziva ograda ); visina ograde i kapije ne moze da prelazi
1.20 m.
Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na gradevinskoj
parceli koja se ograduje.
Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.
Susedne gradevinske parcele dozvoljeno je ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice
gradevinske parcele.
Parcele u seoskom naselju mogu se pregradivati u funkcionalne celine
( stambeni deo, ekonomski deo, ekonomski pristup, stambeni pristup i
oku¢énica ), s tim da visina unutra$nje ograde ne moze biti veca od visine spoljne ograde.
Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj parceli.
Odvodnjavanje povrsinskih voda utvrduje se nivelacionim reSenjem
slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema ulici ( kod regulisane
kanalizacije, odnosno jarkovima ) sa najmanjim padom od 1,5%.
Za ve¢ formirane parcele moguca su odstupanja od pojedinih pravila utvrdenih u delu 5.4.1. " Pravila
uredenja parcela i izgradnje objekata ", Plana Generalne regulacije, najvise za 20%. u tom slucaju se svi
ostali parametri prilagodavaju uslovima smanjene ili poveéane parcele.

Vrsta objekata
- Porodi¢ni stambeni objekti,
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- ekonomski objekti,

- poslovni objekti i

- stambeno-poslovni objekti.
Pomo¢ni objekti
Ako su indeksi izgradenosti i stepeni zauzetosti na parceli manji od maksimalnih predvidenih, na istoj parceli se
mogu izgraditi:
a) uz stambeni objekat
- pomo¢ni objekat u funkciji stambenog
- poslovni objekat (mala privreda)
- garaza
b) uz ekonomski objekat
- pomo¢ni u funkciji ekonomskog
v)  uz poslovni objekat
- pomo¢ni u funkciji poslovnog
- garaza
Visina objekta i delova objekta
Visina objekta ne moze da prelazi P+1sprat + Pk ( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili vise
spratnih nivoa ).
Maksimalna visina nadzitka 1,6 m rac¢unaju¢i od kote poda podkrovne etaze do ta¢ke preloma krovne kosine.
Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, namenjene ostavama (stambeni objekti), skladistima
(stambeno-poslovni i poslovni objekti) ili garaZiranju vozila, ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.
Ukoliko su podzemne etaze namenjene ostavama, skladiStima ili garaziranju vozila njihova povrsina ne ulazi u
obracun bruto razvijene gradevinske povrsine.
Kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta.
Kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m visa od nulte kote.
Za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice ( nanize ), kada je nulta kota niza od kote nivelete javnog puta,
kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m niZa od kote nivelete javnog puta.
Za objekte koji u prizemlju imaju poslovanje kota prizemlja moze biti maksimalno 0,20 m visa od kote trotoara,
denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta.
Visina fasadnog plana, do krovne strehe, moze biti jednaka ili manja od Sirine fasadnog plana objekta.
Oblikovanje i materijalizacija objekata
Objekti po svojim gabaritima, obliku i dispoziciji ne smeju narusavati formirane fizicke strukture, prostorni
sklop i ambijent seoskog prostora.
Primenjuje se jednostavan gabarit objekata.
Po pravilu se primenjuje trem u prizemlju stambenog i stambeno-poslovnog objekta, a preporuka je da se
izbegava primena terasa i balkona na spratu objekta.
Objekte graditi kvalitetno, od iskljucivo klasi¢nih i ekoloski dobrih materijala, bez upotrebe Stetnih materijala
kao §to su azbestne ploce.
Primeniti lokalne gradevinske materijale za izgradnju objekata:
- opeka, blokovi, beton,
- krecene povrsine zidova,
- kamena sokla i drvo (stolarija, trem, krovna streha) u obradi

fasadnih planova,

- crep i ceramidu za krovni pokrivac.
Krov i spoljni omotac
Primeniti ¢etvorovodni krov u frontu svih saobracajnica, bez obzira na procentualnu zastupljenost objekata sa
dvovodnim krovom. Po pravilu se primenjuje ¢etvorovodni krov sa ispadom strehe ve¢im od 0,8 m.
Izgradnja objekata sa dvovodnim krovom moguca je u zonama gradnje u kojima je postojeca zastupljenost
objekata sa dvovodnim krovom veca od 70%.
Kod izgradnje dvovodnih krovova pravac pruzanja krovnih povrSina prema saobracajnici odreduje se na osnovu
zastupljenosti poduznog pravca ili kalkana na postoje¢im objektima.
Obavezna je toplotna izolacija novih i rekonstruisanih objekata po spoljnom omotacu ( fasada, pod i krov ) i
unutrasnje stepeniste u spratnim objektima.
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Prozorske otvore projektovati i graditi tako da povrSina zastakljenog dela ne prelazi 1/7 povrSine poda
prostorije koja se osvetljava.
Postojeci objekti
Na postojec¢im objektima u okviru planirane regulacione Sirine do privodenja prostora planiranoj nameni,
dozvoljavaju se poboljsanja samo u smislu sanacije i tekué¢eg odrzavanja.
Nadzidivanje i dogradnja objekata dozvoljeni su samo u sklopu rekonstrukcije celog objekta, kako bi se
obezbedilo celovito estetsko funkcionalno i tehnicko sagledavanje objekata.

Za rekonstrukciju i legalizaciju objekta primenjuju se pravila utvrdena za izgradnju objekata.

Legalizacija i rekonstrukcija postojecih objekata u neposrednom pojasu zastite trasa i objekata moze se odobriti
samo izuzetno, na osnovu odgovarajuce tehnicke dokumentacije za dogradnju, rekonstrukciju ili rehabilitaciju
postojeceg puta, a u skladu sa planskim reSenjem.

Dozvoljena je prenamena stambenih objekata u turisticke objekte.

Izuzetno je dozvoljena prenamena stambenih objekata u poslovne objekte, samo ako je to ekoloski i
funkcionalno moguce, prema svim vaze¢im propisima koji regulisu zastitu okoline od zagadenja.

Dozvoljeno je koris¢enje napustenih proizvodnih objekata, (tipa susara, proizvodnih hala, skladista i sli¢no) uz
neophodno pobolj$anje njihove infrastrukturne opremljenosti, uz postovanje pravila izgradnje i uredenja
prostora i uslova zastite zivotne sredine.

Porodiéni stambeni objekti
Novi stambeni objekti postavljaju se kao samostalni objekti na gradevinskoj parceli. Svaka gradevinska parcela
ima pristup na javni put. Pristup parceli mora biti obezbeden prolazom minimalne Sirine 2,5 m za putnicka i
kombinovana vozila. Za stambeni objekat poljoprivrednog ili meSovitog domacinstva pristup parceli je 3,5 m
Sirine za teretna i poljoprivredna vozila.

Parkiranje putnickih i kombinovanih vozila je obavezno u okviru gradevinske parcele izvan povrsine javnog
puta. Po normativu obezbediti jedno parking mesto na jedan stan.
U stambenom objektu poljoprivrednog i/ili meSovitog domacinstva, a u okviru zone ekonomskog ulaza, koji je
povezan sa ekonomskim dvoristem, obezbediti prostorije za gardarobu i sanitarne prostorije.

Prostorije namenjene za dnevni boravak ( dnevna soba, kuhinja i trpezarija ), potrebno je orijentisati prema
stambenom dvoristu.

Ekonomski objekti

Ekonomski objekti su:

1. Stoc¢ne staje ( zivinarnici, svinjci, govedarnici, ovCarnici, kozarnici), ispusti za stoku, dubri$ne jame -
dubrista, poljski klozeti i dr.

2. Uz stambeni objekat : letnja kuhinja, mlekara, sanitarni propusnik, magacini hrane za sopstvenu upotrebu i
dr.

3. Pusnice, susnice, koSevi, ambari, nadstre$nice za masine i vozila, magacin hrane i objekti namenjeni ishrani
stoke i dr.

Ekonomski objekti se grade u posebnom ekonomskom dvoristu uz stambeno

dvoriste.

Polozaj, lokaciju i gabarit ekonomskih objekata prilagoditi postornim

moguénostima ekonomskog dvorista, obezbediti lak pristup i dobru

organizaciju ekonomskog prostora i vezu sa drugim objektima.

Gabarite objekata prilagoditi seoskom prostoru i ambijentu, objekte

graditi od klasi¢nih i prirodnih materijala, sa ¢etvorovodnim

krovovima pokrivenim crepom.

Ekonomsko dvoriste povezati sa javnim putem preko posebnog

ekonomskog prilaza, a sa stambenim dvori§tem preko posebnog

ekonomskog ulaza.

Izmedu stambenog i ekonomskog dvoriSta obavezan je sanitarni

propusnik.

Na parceli sa nagibom terena od javnog puta (nanize), u slu¢aju nove

izgradnje, stambeno dvoriste se postavlja na najviSoj koti uz javni put.

Ekonomsko dvoriste se postavlja iza stambenog dvorista (nanize).

Najmanja §irina pristupnog ekonomskog puta na parceli iznosi 3,5 m.

Na parceli sa nagibom terena prema javnom putu ( navise ), u slucaju
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nove izgradnje, stambeno dvoriSte se postavlja na najvisoj koti.
U ovom slucaju ekonomsko dvoriSte se moZze postavljati uz javni put, a
ekonomski objekti na gradevinskoj liniji.

Najmanja $irina pristupnog stambenog puta je 2,5 m, a ekonomskog 3,5 m.

Medusobna rastojanja ekonomskih objekata zavise od organizacije
ekonomskog dvorista, s tim da se prljavi objekti mogu postavljati samo
niz vetar u odnosu na Ciste objekte.

Medusobno rastojanje stambenog objekta i stocne staje je 15,0 m.
DPubriste i poljski klozet, mogu biti udaljeni od stambenog objekta,
bunara odnosno zivog izvora vode minimalno 20,0 m i to samo na nizoj
Koti.

Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno granice,
rastojanje novih ekonomskih objekata od granice parcele je minimalno
1,0 m.

Ako se ekonomski deo jedne parcele neposredno granici sa stambenim
delom druge parcele, rastojanje novih ekonomskih objekata u odnosu na
stambeni objekat na drugoj parceli se utvrduje: za sto¢nu staju
minimalno 15,0 m, za dubriste i poljski klozet minimalno 20,0 m i to
samo na nizoj koti.

Parkiranje i garaziranje poljoprivrednih i teretnih vozila je obavezno

u okviru ekonomskog dvorista.

Preporucuje se izrada zastora ili poplo¢avanje peSackih pristupa
ekonomskim objektima, materijalima koji odgovaraju prirodnom
okruzenju.

Na manipulativnim povrSinama za poljoprivredna i teretna vozila u
ekonomskom dvori$tu preporucuje se izrada zastora od §ljunkovito-
peskovitog materijala ili drobljenog kamena.

Poslovni objekti

Prioritetne poslovne delatnosti su iz oblasti: turizma,

ugostiteljskih delatnosti, trgovine, finansijsko-tehnickih usluga,
zanatskih delatnosti usluznih delatnosti, javnih sluzbi i

poljoprivrede.

Za postojece i nove poslovne objekte, obavezno je striktno postovanje
pravila uredenja i izgradnje prostora i primena mera zastite zivotne
sredine.

Poslovni objekti koji se grade postavljaju se kao samostalni objekti na
gradevinskoj parceli.

Za izgradnju turistickih objekata na jednoj gradevinskoj parceli
dozvoljeno je graditi jedan objekat ili viSe manjih objekata koji Cine
jednu funkcionalnu celinu.

Izgradnja novih poslovnih objekata poljoprivredno-preradivac¢kog
kapaciteta je na posebnoj gradevinskoj parceli ili na ekonomskom delu
parcele poljoprivrednog ili meSovitog domacinstva.

Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za poslovni
objekat je 5,0 m.

Najveca dozvoljena spratnost turistiCkog objekta je P+1sprat +Pk

( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili viSe spratnih
nivoa ).

Maksimalna visina nadzitka 1,60 m ra¢unajuéi od kote poda podkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.

Maksimalna spratnost poslovnog objekata je P+Tehnoloska visina

( prizemlje i tehnoloska visina ), uz moguénost formiranja spratne
etaze u zavisnosti od tehnoloskog postupka.

Za proizvodne, poljoprivredno-preradivacke i zanatske objekte
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obavezna je primena zastitnih rastojanja objekta od okruZenja.

Za svaki proizvodni objekat obezbediti obodno zelenilo prema
susednim parcelama, Sirine 5,0 — 10,0 m.

Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.

Za turisticke objekte pristup parceli mora biti obezbeden prolazom
minimalne Sirine 2,5 m za putnicka i kombinovana vozila i 3,5 m
Sirine za protivpozarna vozila.

Za proizvodne objekte pristupni put je minimalne $irine 5,0 m.
Obavezno je uredenje manipulativnog prostora i parkinga za razlicite
vrste vozila.

U granicama gradevinske parcele obavezno se obezbeduje parkiranje
svih teretnih, kombinovanih i putnickih vozila.

Za parkiranje primeniti sledec¢e normative :

- turizam 1pm/ 4 do 10 kreveta,

ugostiteljstvo 1pm/ 4 do 12 sedista,

- trgovina 1pm/ 50 m’ neto povrsine,

finansijsko-tehnicke usluge 1pm/ 60 m’ neto povrsine,

zanatske delatnosti 1pm/ 80 m* neto povrsine.
Stambeno-poslovni objekti

Namena poslovnog prostora u okviru stambeno-poslovnih objekata moze
biti iz oblasti turizma, ugostiteljskih, trgovinskih, finansijsko-
tehni¢kih usluga, zanatskih i drugih delatnosti koje ne ugrozavaju
uslove stanovanja.

Novi stambeno-poslovni objekti koji se grade postavljaju se kao
samostalni objekti na gradevinskoj parceli.

Kod postoje¢ih stambenih objekata, deo prostora se moze pretvoriti u
poslovni prostor, ako planirana delatnost ne ugrozava zivotnu
sredinu i uslove stanovanja.

Ako su stambeno-poslovni objekti u poslovnom delu turisti¢ki na jednoj
gradevinskoj parceli dozvoljeno je graditi jedan objekat ili vise
manjih objekata koji ¢ine jednu funkcionalnu celinu pod uslovom da
indeksi izgradenosti i stepeni zauzetosti na parceli ne prelaze
dozvoljeni maksimum.

Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za stambeno-
poslovni objekat je 5,0 m.

Najveca dozvoljena spratnost stambeno-poslovnog objekta je
P+1sprat + Pk ( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili
viSe spratnih nivoa ).

Maksimalna visina nadzitka 1,60 m ra¢unajuci od kote poda podkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.

Po pravilu poslovanje se organizuje i obavlja u prizemlju objekata, osim
kod objekata sa stambeno-turistiCkom namenom.

Obavezna je primena zaStitnih rastojanja objekta od okruzenja.
Obezbediti obodno zelenilo prema susednim parcelama.

Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.

Potrebno je odvojiti ulaze u stambeni deo objekta i poslovni deo
objekta, kao i pristupe stambenom delu i poslovhom delu dvorista.
Za stambeno-poslovne objekte pristup parceli mora biti obezbeden
prolazom minimalne S$irine 2,5 m za putnic¢ka i kombinovana vozila i
3,5 m Sirine za protivpoZarna i teretna vozila.

Obavezno je uredenje manipulativnog prostora i parkinga za razlicite
vrste vozila.

U granicama gradevinske parcele obavezno se obezbeduje parkiranje
svih putnickih, kombinovanih i teretnih vozila.
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Za parkiranje primeniti slede¢e normative :
- stanovanje 1pm/ 1stan,
—turizam 1pm/ 4 do 10 kreveta,
- Uugostiteljstvo 1pm/ 4 do 12 sedista,
—-trgovina 1pm/ 50 m’ neto povrSine,
- zanatske delatnosti 1pm/ 80 m” neto povrsine.

5.4.1.2. ZONA Alb, Turisti¢ko rekreativna — Petnica i Klinci
( Zona Alb —deo naselja Petnica i Klinci )

Pored opstih pravila uredenja parcela i izgradnje objekata ( pravila u gradevinskoj zoni Ala) data su

posebna pravila u detaljnoj razradi poglavlje 6.0.

5.4.1.3. ZONA Alyv, stambena, poslovna — Klinci centar
( Zona Alv — centar naselja Klinci )

Namena gradevinskih parcela
Za sve namene, izuzev za industriju.
Veli¢ina gradevinskih parcela

Porodiéni Stambeno-poslovni Poslovni objekti MSP
Domacinstva po izvoru stambeni objekti objekti (ar) (mala i srednja
prihoda (ar) (ar) preduzeca)
minimalno minimalno minimalno minimalno
4 ara, 6 ari, 8 ari, 15 ari,
Nepoljoprivredna optimalno optimalno optimalno optimalno
9-13ari 115- 16 ari 14 - 20 ari 30 ari
minimalno minimalno minimalno
6 ari, 6 ari, 8 ari,
Mesovita optimalno optimalno optimalno 14 - /
15 ari 11.5-16 ari 20 ari
minimalno minimalno minimalno
8 ari, 6 ari, 8 ari,
Poljoprivredna optimalno optimalno optimalno /
20 ari 11.5-16 ari 14— 20 ari

Izgradenost i iskoriS¢enost gradevinskih parcela

Stepen izgradenosti do 0.8

Stepen iskoriS¢enosti zemljista do 40%.

Kod izracunavanja stepena izgradenosti i iskori§¢enosti zemljista

uzimaju se u obzir svi objekti na parceli.

Za gradevinske parcele MSP stepen iskori§¢enosti zemljista do 50%.

Sirina gradevinskih parcela

Minimalna §irina gradevinske parcele je 20 m za :

- slobodnostojeéi porodi¢ni stambeni objekat domacinstva sa
nepoljoprivrednim i meSovitim izvorima prihoda i

- zaobjekat stambeno-poslovne namene.

Minimalna §irina gradevinske parcele je 25 m za:

- slobodnostojeci porodicni stambeni objekat poljoprivrednog
domacinstva,

- zaobjekat poslovne namene i MSP

- zaobjekat javne namene.

Opremanje gradevinskih parcela

Minimalno opremanje gradevinske parcele podrazumeva sledece:
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- pristupni put,
- vodosnabdevanije,
- prikupljanje otpadnih voda,

- preciScavanje otpadnih voda gde je to moguce, a obavezno kod delatnosti koje mogu da ugroze kvalitet

Zivotne sredine,

- prikljucak na elektroenergetsku mrezu,

- prikljucak na telekomunikacionu mrezu i
- prikupljanje otpada.

Ako nije izvodljivo, a ni racionalno graditi kanalizacioni sistem,
obavezno je uredenje nepropusnih septickih jama i organizovanje sluzbe
koja Ce se starati o njihovom praznjenju i odvoZenju van sliva do
kanalizacionih sistema i PPVVO. Praznjenje nepropusnih septickih jama
se obavlja po principu obaveznosti, bez zahteva korisnika.

Regulacija

Polozaj gradevinske linije utvrduje se u odnosu na planirane
regulacione linije postojecih i novih saobracajnica, u odnosu na

zaStitne koridore infrastrukture, u skladu sa postoje¢om situacijom

na parceli, susednim parcelama, odnosno u skladu sa gradevinskom
linijom na strani ulice ili zone u kojoj se objekat gradi.

Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za nove i
rekonstruisane objekte je 5.0 m.

Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije za ekonomski
objekat je najmanje 8,0 m. Rastojanje od 5,0 m se uvecava za najmanje 3,0 m
zelenog pojasa.

Minimalno rastojanje osnovnog gabarita slobodnostojec¢eg porodicnog
stambenog objekta, objekta stambeno-poslovne namene i poslovne namene
od granice susedne gradevinske parcele iznosi 2.5 m, na delu bo¢nog
dvorista severne orijentacije, odnosno 4 m, na delu bo¢nog dvorista
juzne orijentacije.

Za izgradene objekte kod kojih su ova rastojanja manja, ne mogu se na
susednim stranama predvidati otvori stambenih prostorija.

U pretezno izgradenom podrucju gradevinska linija za objekat MSP je
identi¢na sa gradevinskom linijom koja je zastupljena na vise od 50%
gradevinskih parcela.

Rastojanje proizvodnog objekta iz kategorije preduzeca A ( kategorija
preduzeca prema optere¢enju Zivotne sredine ), od granice susedne
parcele iznosi minimum 4 m, a od susednog objekta stambene namene 6 m.
Postojeci proizvodni objekat Cije je rastojanje od gradevinske linije
manje od utvrdene minimalne vrednosti zadrzava se kao stecena
obaveza, s tim da se ne moze rekonstruisati, dogradivati i nadzidivati

u delu objekta koji je udaljen manje od 4 m od granice susedne
gradevinske parcele.

Organizacija, ogradivanje i odvodnjavanje gradevinskih parcela
Primenjuje se tradicionalni nacin organizacije i uredenja parcela i
koncepcija izgradnje objekata prilagodena potrebama korisnika i
oc¢ekivanom kvalitetu zivljenja.

Obavezno je prilagodavanje izgradnje objekata i uredenja parcela
predeonom liku sela Podgorine.

Ekonomski objekti domacéinstva s meSovitim izvorima prihoda i
poljoprivrednog domacdinstva postavljaju se u poseban ekonomski deo,
pored stambenog dela parcele.

Na neizgradenom delu parcele, odnos zelenih povrSina prema
povrSinama sa tvrdim zastorom ne moze da bude manji od 2:1.

Za svaki proizvodni objekat obezbediti obodno zelenilo prema
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susednim parcelama, Sirine 5,0 — 10,0 m.

Za objekte MSP u granicama gradevinske parcele se podize zastitni
zeleni pojas prema zonama i susednim parcelama sa stambenom i javnom
namenom.

Minimum 25% ukupne povrSine parcele zauzimaju zelene povrsine,
ukljucujudi i zastitne zelene pojaseve.

Ogradivanje parcela se ne preporucuje, a ako se parcele i okuénice
ograduju primenjuju se materjali i tip ograde u duhu tradicije sela
podgorine ( plot ili taraba, pletena i Ziva ograda ); visina ograde i
kapije ne moze da prelazi 1.20 m.

Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione
linije.

Susedne gradevinske parcele dozvoljeno je ogradivati zivom zelenom
ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele.

Parcele u seoskom naselju mogu se pregradivati u funkcionalne celine
( stambeni deo, ekonomski deo, ekonomski pristup, stambeni pristup i
okucénica ), s tim da visina unutrasnje ograde ne moze biti veca od
visine spoljne ograde.

Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati
prema drugoj parceli.

Odvodnjavanje povrsinskih voda utvrduje se nivelacionim resenjem
slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema ulici ( kod regulisane
kanalizacije, odnosno jarkovima ) sa najmanjim padom od 1,5%.

Za ve¢ formirane parcele mogucéa su odstupanja od pojedinih pravila
utvrdenih u delu 5.4.1. "' Pravila uredenja parcela i izgradnje objekata "
Plana Generalne regulacije, najviSe za 20%, u tom sluc¢aju se svi ostali
parametri prilagodavaju uslovima smanjene ili poveéane parcele.

Vrsta objekata

- Porodi¢ni stambeni objekti,

- ekonomski objekti,

- stambeno-poslovni objekti,

- poslovni objekti ukljucujuci mala i srednja preduzeca.

Pomo¢ni objekti

Ako su indeksi izgradenosti i stepeni zauzetosti na parceli manji od maksimalnih predvidenih, na istoj parceli se
mogu izgraditi:

a) uz stambeni objekat

- pomo¢ni objekat u funkciji stambenog

- poslovni objekat (mala privreda)

- garaza

b) uz ekonomski objekat

- pomo¢ni u funkciji ekonomskog

v)  uz poslovni objekat

- pomo¢ni u funkciji poslovnog

- garaza

Visina objekta i delova objekta

Visina objekta ne moze da prelazi P+1sprat + Pk ( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili vise
spratnih nivoa ).

Maksimalna visina nadzitka 1,6 m racunaju¢i od kote poda podkrovne etaze do ta¢ke preloma krovne kosine.
Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, namenjene ostavama (stambeni objekti), skladistima
(stambeno-poslovni, poslovni i MSP objekti) ili garaziranju vozila, ako ne postoje smetnje geotehnicke i

hidrotehnicke prirode.
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Ukoliko su podzemne etaze namenjene ostavama ili garaZiranju vozila njihova povrsina ne ulazi u obracun bruto
razvijene gradevinske povrsine.
Kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta.
Kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m visa od nulte kote.
Za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice ( naniZe ), kada je nulta kota niza od kote nivelete javnog puta,
kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m niza od kote nivelete javnog puta.
Za objekte koji u prizemlju imaju poslovanje kota prizemlja moze biti maksimalno 0,20 m visa od kote trotoara,
denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta.
Visina fasadnog plana, do krovne strehe, moze biti jednaka ili manja od Sirine fasadnog plana objekta.
Oblikovanje i materijalizacija objekata
Objekti po svojim gabaritima, obliku i dispoziciji ne smeju narusavati formirane fizicke strukture, prostorni
sklop i ambijent seoskog prostora.
Primenjuje se jednostavan gabarit objekata.
Po pravilu se primenjuje trem u prizemlju stambenog i stambeno-poslovnog objekta, a preporuka je da se
izbegava primena terasa i balkona na spratu objekta.
Objekte graditi kvalitetno, od iskljucivo klasi¢nih i ekoloski dobrih materijala, bez upotrebe Stetnih materijala
kao Sto su azbestne ploce
Primeniti lokalne gradevinske materijale za izgradnju objekata:
- opeka, blokovi, beton,
- krec¢ene povrsine zidova,
- kamena sokla i drvo (stolarija, trem, krovna streha) u obradi

fasadnih planova,
- crep i ceramidu za krovni pokrivac.
Krov i spoljni omota¢
Primeniti ¢etvorovodni krov u frontu svih saobracajnica, bez obzira na procentualnu zastupljenost objekata sa
dvovodnim krovom. Po pravilu se primenjuje ¢etvorovodni krov sa ispadom strehe ve¢im od 0,8 m.
Izgradnja objekata sa dvovodnim krovom moguca je u zonama gradnje u kojima je postojeca zastupljenost
objekata sa dvovodnim krovom veca od 70%.
Kod izgradnje dvovodnih krovova pravac pruzanja krovnih povrSina prema saobrac¢ajnici odreduje se na osnovu
zastupljenosti poduznog pravca ili kalkana na postoje¢im objektima.
Obavezna je toplotna izolacija novih i rekonstruisanih objekata po spoljnom omotacu ( fasada, pod i krov ) i
unutrasnje stepeniste u spratnim objektima.
Prozorske otvore projektovati i graditi tako da povrSina zastakljenog dela ne prelazi 1/7 povrSine poda
prostorije koja se osvetljava.
Postojeéi objekti
Na postojecim objektima u okviru planirane regulacione Sirine do privodenja prostora planiranoj nameni,
dozvoljavaju se poboljSanja samo u smislu sanacije i teku¢eg odrzavanja.
Nadzidivanje i dogradnja objekata dozvoljeni su samo u sklopu rekonstrukcije celog objekta, kako bi se
obezbedilo celovito estetsko funkcionalno i tehnicko sagledavanje objekata.
Za rekonstrukciju i legalizaciju objekta primenjuju se pravila utvrdena za izgradnju objekata.
Legalizacija i rekonstrukcija postojecih objekata u neposrednom pojasu zastite trasa i objekata moze se odobriti
samo izuzetno, na osnovu odgovarajuce tehni¢ke dokumentacije za dogradnju, rekonstrukciju ili rehabilitaciju
postojeceg puta, a u skladu sa planskim reSenjem.
Dozvoljena je prenamena stambenih objekata u turisticke objekte.
Izuzetno je dozvoljena prenamena stambenih objekata u poslovne objekte, samo ako je to ekoloski i
funkcionalno moguce, prema svim vaze¢im propisima koji regulisu zastitu okoline od zagadenja.
Dozvoljeno je koris¢enje napustenih proizvodnih objekata, (tipa suSara, proizvodnih hala, skladi$ta i sli¢no) uz
neophodno poboljsanje njihove infrastrukturne opremljenosti, uz postovanje pravila izgradnje i uredenja
prostora i uslova zastite zivotne sredine.
Porodi¢ni stambeni objekti
Novi stambeni objekti postavljaju se kao samostalni objekti na gradevinskoj parceli. Svaka gradevinska parcela
ima pristup na javni put. Pristup parceli mora biti obezbeden prolazom minimalne Sirine 2,5 m za putnicka i
kombinovana vozila. Za stambeni objekat poljoprivrednog ili meSovitog domacinstva pristup parceli je 3,5 m
Sirine za teretna i poljoprivredna vozila.
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Parkiranje putnickih i kombinovanih vozila je obavezno u okviru gradevinske parcele izvan povrsine javnog
puta. Po normativu obezbediti jedno parking mesto na jedan stan.
U stambenom objektu poljoprivrednog i/ili mesSovitog domacinstva, a u okviru zone ekonomskog ulaza, koji je
povezan sa ekonomskim dvoriStem, obezbediti prostorije za gardarobu i sanitarne prostorije.
Prostorije namenjene za dnevni boravak ( dnevna soba, kuhinja i trpezarija ), potrebno je orijentisati prema
stambenom dvoristu.
Ekonomski objekti
Ekonomski objekti su:
1. Stocne staje ( zivinarnici, svinjci, govedarnici, ov¢arnici,
kozarnici), ispusti za stoku, dubriSne jame - dubrista, poljski
Klozeti i dr.
2. Uz stambeni objekat : letnja kuhinja, mlekara, sanitarni propusnik,
magacini hrane za sopstvenu upotrebu i dr.
3. Pus$nice, susnice, koSevi, ambari, nadstreSnice za masine 1
vozila, magacin hrane i objekti namenjeni ishrani stoke i dr.
Ekonomski objekti se grade u posebnom ekonomskom dvoristu uz stambeno
dvoriste.
Polozaj, lokaciju i gabarit ekonomskih objekata prilagoditi postornim
moguénostima ekonomskog dvorista, obezbediti lak pristup i dobru
organizaciju ekonomskog prostora i vezu sa drugim objektima.
Gabarite objekata prilagoditi seoskom prostoru i ambijentu, objekte
graditi od klasi¢nih i prirodnih materijala, sa ¢etvorovodnim
krovovima pokrivenim crepom.
Ekonomsko dvoriste povezati sa javnim putem preko posebnog
ekonomskog prilaza, a sa stambenim dvoristem preko posebnog
ekonomskog ulaza.
Izmedu stambenog i ekonomskog dvorista obavezan je sanitarni
propusnik.
Na parceli sa nagibom terena od javnog puta (nanize), u sluc¢aju nove
izgradnje, stambeno dvoriste se postavlja na najvi$oj koti uz javni put.
Ekonomsko dvoriste se postavlja iza stambenog dvorista (nanize).
Najmanja §irina pristupnog ekonomskog puta na parceli iznosi 3,5 m.
Na parceli sa nagibom terena prema javnom putu ( navise ), u slucaju
nove izgradnje, stambeno dvoriste se postavlja na najvisoj koti. U ovom
sluc¢aju ekonomsko dvoriste se moze postavljati uz javni put, a
ekonomski objekti na gradevinskoj liniji. Najmanja Sirina pristupnog
stambenog puta je 2,5 m, a ekonomskog 3,5 m.
Medusobna rastojanja ekonomskih objekata zavise od organizacije
ekonomskog dvorista, s tim da se prljavi objekti mogu postavljati samo
niz vetar u odnosu na Ciste objekte.
Medusobno rastojanje stambenog objekta i stocne staje je 15,0 m.
Pubriste i poljski klozet, mogu biti udaljeni od stambenog objekta,
bunara odnosno Zivog izvora vode minimalno 20,0 m i to samo na nizoj
koti.
Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno granice,
rastojanje novih ekonomskih objekata od granice parcele je minimalno
1,0 m.
Ako se ekonomski deo jedne parcele neposredno granici sa stambenim
delom druge parcele, rastojanje novih ekonomskih objekata u odnosu na
stambeni objekat na drugoj parceli se utvrduje: za sto¢nu staju
minimalno 15,0 m, za dubriste i poljski klozet minimalno 20,0 mi to
samo na nizoj koti.
Parkiranje i garaziranje poljoprivrednih i teretnih vozila je obavezno
u okviru ekonomskog dvorista.



Preporucuje se izrada zastora ili poplo¢avanje pesackih pristupa
ekonomskim objektima, materijalima koji odgovaraju prirodnom
okruzenju.

Na manipulativnim povrSinama za poljoprivredna i teretna vozila u
ekonomskom dvoristu preporucuje se izrada zastora od $ljunkovito-
peskovitog materijala ili drobljenog kamena.

Stambeno-poslovni objekti

Namena poslovnog prostora u okviru stambeno-poslovnih objekata moze

biti iz oblasti turizma, trgovinskih, usluznih, finansijsko-tehnickih,
zanatskih i drugih delatnosti koje ne ugrozavaju uslove stanovanja.
Novi stambeno-poslovni objekti koji se grade postavljaju se kao
samostalni objekti na gradevinskoj parceli.
Kod postojecih stambenih objekata, deo prostora se moze pretvoriti u
poslovni prostor, ako planirana delatnost ne ugrozava zivotnu
sredinu i uslove stanovanja.
Ako su stambeno-poslovni objekti u poslovnom delu turisti¢ki na jednoj
gradevinskoj parceli dozvoljeno je graditi jedan objekat ili vise
manyjih objekata koji ¢ine jednu funkcionalnu celinu pod uslovom da
indeksi izgradenosti i stepeni zauzetosti na parceli ne prelaze
dozvoljeni maksimum.
Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za stambeno-
poslovni objekat je 5,0 m.
Najvecéa dozvoljena spratnost stambeno-poslovnog objekta je
P+1sprat + Pk ( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili
vise spratnih nivoa ).
Maksimalna visina nadzitka 1,60 m racunajuci od kote poda podkrovne
etaZe do tacke preloma krovne kosine.
Po pravilu poslovanje se organizuje i obavlja u prizemlju objekta.
Obavezna je primena zastitnih rastojanja objekta od okruzenja.
Obezbediti obodno zelenilo prema susednim parcelama.
Potrebno je odvojiti ulaze u stambeni deo objekta i poslovni deo
objekta, kao i pristupe stambenom delu i poslovnom delu dvorista.
U granicama gradevinske parcele obavezno se obezbeduje parkiranje
svih putnickih, kombinovanih i teretnih vozila.

Za parkiranje primeniti sledece normative :

- stanovanje 1pm/ 1lstan,

- turizam 1pm/ 4 do 10 kreveta,

- ugostiteljstvo 1pm/ 4 do 12 sedista,

- trgovina 1pm/ 50 m’ neto povrsine,

- zanatske delatnosti 1pm/ 80 m’ neto povrSine.
Poslovni objekti
Prioritetne poslovne delatnosti su iz oblasti: poljoprivrede,
turizma, zanatsko - usluznih delatnosti, ugostiteljskih delatnosti,
trgovine, finansijsko -tehnickih usluga, javnih sluzbi i proizvodnje
saglasne
razvojnim potencijalima i ekoloSkom kapacitetu planskog podrudja.
U okviru ove gradevinske zone, ako se iskaze interes razvijace se MSP
( mala i srednja preduzeca ).
Za postojece 1 nove poslovne objekte, obavezno je striktno postovanje
pravila uredenja i izgradnje prostora i primena mera zastite Zivotne
sredine.
Poslovni objekti koji se grade postavljaju se kao samostalni objekti na
gradevinskoj parceli.
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Izgradnja novih poslovnih objekata poljoprivredno-preradivackog
kapaciteta je na posebnoj gradevinskoj parceli ili na ekonomskom delu
parcele poljoprivrednog ili meSovitog domacinstva.
Za izgradnju turistickih objekata na jednoj gradevinskoj parceli
dozvoljeno je graditi jedan objekat ili viSe manjih objekata koji Cine
jednu funkcionalnu celinu.
Maksimalna spratnost proizvodnog objekata je P ( prizemlje sa
tehnoloskom visinom ), uz moguénost izgradnje spratne etaze u
zavisnosti od tehnoloskog postupka.
Najveca dozvoljena spratnost turistickog objekta je P+1sprat +Pk
( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili viSe spratnih
nivoa ).
Maksimalna visina nadzitka 1,60 m ra¢unajuci od kote poda podkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.
Za proizvodne, poljoprivredno-preradivacke i zanatske objekte
obavezna je primena zastitnih rastojanja objekta od okruzenja.
Za svaki proizvodni objekat obezbediti obodno zelenilo prema
susednim parcelama, Sirine 5,0 — 10,0 m.
Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.
Za proizvodne objekte pristupni put je minimalne Sirine 5,0 m.
Za turisticke objekte pristup parceli mora biti obezbeden prolazom
minimalne Sirine 2,5 m za putnicka i kombinovana vozila i 3,5 m
Sirine za protivpozarna vozila.
Obavezno je uredenje manipulativnog prostora i parkinga za razlicite
vrste vozila.
U granicama gradevinske parcele obavezno se obezbeduje parkiranje
svih teretnih, kombinovanih i putnickih vozila.
Za parkiranje primeniti slede¢e normative :

turizam 1pm/ 4 do 10 kreveta,

ugostiteljstvo 1pm/ 4 do 12 sedista,

trgovina 1pm/ 50 m* neto povrsine,

finansijsko-tehnicke usluge 1pm/ 60 m’ neto povrsine,

zanatske delatnosti 1pm/ 80 m’ neto povrsine.
Mala i srednja preduzeéa
U okviru ove gradevinske zone u MSP ( mala i srednja preduzeca )
razvijace se poljoprivredna proizvodnja, trgovina, turizam, usluge i u
manjim pogonima metalska, elektro i drvna proizvodnja.
Otvaranje malih proizvodnih pogona, ukoliko se za njih iskaZe interes,
moguce je jedino uz striktno poStovanje rezima i pravila koris¢enja,
uredenja i izgradnje prostora, ekolosko-prostornih kriterijuma i
primenu mera zastite zivotne sredine.
Obavezna je primena zaStitnih rastojanja objekta od okruZenja na
osnovu zona zastite od negativnih uticaja MSP ( Zone zastite od
negativnog uticaja MSP ).
Rastojanje proizvodnog ( MSP ) objekta iz kategorije preduzec¢a A (
kategorija preduzeca prema opterecenju zZivotne sredine ), od granice
susedne parcele iznosi minimum 4 m, a od susednog objekta stambene
namene 6 m.
Postojeci proizvodni objekat Cije je rastojanje od gradevinske linije
manje od utvrdene minimalne vrednosti zadrzava se kao ste¢ena
obaveza, s tim da se
ne moze rekonstruisati, dogradivati i nadzidivati u delu objekta koji
je udaljen manje od 4 m od granice susedne gradevinske parcele.
Maksimalna spratnost MSP objekata je P ( prizemlje sa tehnoloskom
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visinom ), uz mogucénost izgradnje spratne etaze u zavisnosti od
tehnoloskog postupka.

Maksimalna spratnost objekata pratecih funkcija ( skladista ) je

P + lsprat.

Za objekte MSP u granicama gradevinske parcele se podize zastitni
zeleni pojas prema zonama i susednim parcelama sa stambenom i javnom
namenom.

Minimum 25% ukupne povrsine parcele zauzimaju zelene povrsine,
ukljucujudi i zastitne zelene pojaseve.

Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.

Pristupni put za vezu sa javnim putem je minimalne Sirine 5,0 m, sa
radijusom krivine priklju¢ka od minimum 10-12 m, s tim da se pristup
parceli postavlja s jednim ulazom izlazom.

U granicama gradevinske parcele se obezbeduje parkiranje svih teretnih
i putnickih vozila i bicikala, potreban manipulativni prostor i

skladista za one delatnosti MSP koja imaju vece transportne zahteve i
materijalne inpute ( sirovine, repromaterijale i gotove proizvode ).
Normativ za parkiranje je 1pm/ 90 m’ neto povrsine MSP objekta.
Moze se odobriti promena namene gradevinskih parcela sa stambenom i
stambeno poslovnom namenom u proizvodnu namenu za preduzeca iz
kategorije A opterecenja zivotne sredine i eventualno iz kategorije B

na 0snovu procene uticaja na zivotnu sredinu, pod uslovom da se
obezbedi utvrdeno zastitno rastojanje od susednih parcela i objekata i
preduzmu predvidene mere zastite zivotne sredine.

54.1.4. ZONA A2, stambena, poslovna — Buja¢i¢ centar
(Zona A2 — centar naselja — rubna zona Valjeva )

Namena gradevinskih parcela
Za sve namene, izuzev za industriju.
Veli¢ina gradevinskih parcela

Porodi¢ni Stambeno- Poslovni objekti MSP
Domacinstva po stambeni objekti poslovni objekti (ar) (mala
izvoru prihoda (ar) (ar) i srednja
reduzeca)
minimalno 4 minimalno minimalno minimalno
ara, 6 ari, 8 ari 15 ari,
Nepoljoprivredna optimalno optimalno optimalno optimalno
9-13ari 11.5- 16 ari 14 - 20 ari 30 ari
minimalno minimalno 6 | minimalno
6 ari, ari, 8 ari,
Mesovita optimalno optimalno 11.5 — | optimalno /
15 ari 16 ari 14 - 20 ari
minimalno minimalno 6 | minimalno
8 ari, ari, 8 ari,
Poljoprivredna optimalno optimalno 11.5 - | optimalno /
20 ari 16 ari 14 -20ari

Izgradenost i iskoriS¢enost gradevinskih parcela
Stepen izgradenosti do 1.0.
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Stepen iskoris¢enosti zemljista do 50%.

Kod izracunavanja stepena izgradenosti i iskoris¢enosti zemljista

uzimaju se u obzir svi objekti na parceli.

Za gradevinske parcele MSP stepen iskori§¢enosti zemljiSta do 50%.

Sirina gradevinskih parcela

Minimalna §irina gradevinske parcele je 15 m za :

- slobodnostoje¢i porodi¢ni stambeni objekat domacinstva sa

nepoljoprivrednim i meSovitim izvorima prihoda i

- za objekat stambeno-poslovne namene.

Minimalna §irina gradevinske parcele je 20 m za:

- slobodnostoje¢i porodic¢ni stambeni objekat poljoprivrednog

domacinstva,

- zaobjekat poslovne namene i MSP

- zaobjekat javne namene.

Opremanje gradevinskih parcela

Minimalno opremanje gradevinske parcele podrazumeva sledece:

- pristupni put,

- vodoshabdevanije,

- prikupljanje otpadnih voda,

- preciscavanje otpadnih voda gde je to moguée, a obavezno kod delatnosti koje mogu da ugroze kvalitet

Zivotne sredine,

- prikljucak na elektroenergetsku mrezu,

- prikljucak na telekomunikacionu mrezu i

- prikupljanje otpada.
Ako nije izvodljivo, a ni racionalno graditi kanalizacioni sistem,
obavezno je uredenje nepropusnih septickih jama i organizovanje sluzbe
koja ¢e se starati o njihovom praznjenju i odvozenju van sliva do
kanalizacionih sistema i PPVO. Praznjenje nepropusnih septi¢kih jama
se obavlja po principu obaveznosti, bez zahteva korisnika.

Regulacija
Polozaj gradevinske linije utvrduje se u odnosu na planirane
regulacione linije postojecih i novih saobracajnica, u odnosu na
zastitne koridore infrastrukture, u skladu sa postoje¢om situacijom
na parceli, susednim parcelama, odnosno u skladu sa gradevinskom
linijom na strani ulice ili zone u kojoj se objekat gradi.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za nove i
rekonstruisane objekte je 5.0 m.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije za ekonomski
objekat je najmanje 8,0 m. Rastojanje od 5,0 m se uvecava za najmanje 3,0
m zelenog pojasa.
Minimalno rastojanje osnovnog gabarita slobodnostojec¢eg porodicnog
stambenog objekta, objekta stambeno-poslovne namene i poslovne namene
od granice susedne gradevinske parcele iznosi 2.5 m, na delu bo¢nog
dvorista severne orijentacije, odnosno 4 m, na delu bo¢nog dvorista
juzne orijentacije.
Za izgradene objekte kod kojih su ova rastojanja manja, ne mogu se na
susednim stranama predvidati otvori stambenih prostorija.
Organizacija, ogradivanje i odvodnjavanje gradevinskih parcela
Primenjuje se tradicionalni nacin organizacije i uredenja parcela i
koncepcija izgradnje objekata prilagodena potrebama korisnika i
ocekivanom kvalitetu Zivljenja.
Obavezno je prilagodavanje izgradnje objekata i uredenja parcela
predeonom liku sela Podgorine.



Ekonomski objekti domacinstva s meSovitim izvorima prihoda i
poljoprivrednog domacinstva postavljaju se u poseban ekonomski deo,
pored stambenog dela parcele.

Na neizgradenom delu parcele, odnos zelenih povrSina prema
povrSinama sa tvrdim zastorom ne moze da bude manji od 2:1.
Ogradivanje parcela se ne preporucuje, a ako se parcele i okuénice
ograduju primenjuju se materjali i tip ograde u duhu tradicije sela
podgorine ( plot ili taraba, pletena i Ziva ograda ); visina ograde i

kapije ne moZze da prelazi 1.20 m.

Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione
linije.

Susedne gradevinske parcele dozvoljeno je ogradivati zivom zelenom
ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele.

Parcele u seoskom naselju mogu se pregradivati u funkcionalne celine

( stambeni deo, ekonomski deo, ekonomski pristup, stambeni pristup i
okucénica ), s tim da visina unutrasnje ograde ne moze biti veca od

visine spoljne ograde.

Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati
prema drugoj parceli.

Odvodnjavanje povrsinskih voda utvrduje se nivelacionim resenjem
slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema ulici ( kod regulisane
kanalizacije, odnosno jarkovima ) sa najmanjim padom od 1,5%.

Za ve¢ formirane parcele moguéa su odstupanja od pojedinih pravila
utvrdenih u delu 5.4.1. " Pravila uredenja parcela i izgradnje objekata "',
Plana Generalne regulacije, najvise za 20%. u tom sluc¢aju se svi ostali
parametri prilagodavaju uslovima smanjene ili poveéane parcele.

Vrsta objekata

- Porodic¢ni stambeni objekti,

- ekonomski objekti,

- stambeno-poslovni objekti

- poslovni objekti ukljucujuci mala i srednja preduzeca.

Pomo¢ni objekti

Ako su indeksi izgradenosti 1 stepeni zauzetosti na parceli manji od maksimalnih predvidenih, na istoj parceli se
mogu izgraditi:

a) uz stambeni objekat

- pomo¢ni objekat u funkciji stambenog

- poslovni objekat (mala privreda)

- garaZza

b) uz ekonomski objekat

- pomo¢ni u funkciji ekonomskog

v)  uz poslovni objekat

- pomo¢ni u funkciji poslovnog

- garaza

Visina objekta i delova objekta

Visina objekta ne moze da prelazi P+1sprat + Pk ( potkrovlje bez moguc¢nosti formiranja mansarde ili vise
spratnih nivoa ).

Maksimalna visina nadzitka 1,6 m racunaju¢i od kote poda podkrovne etaze do ta¢ke preloma krovne kosine.
Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, namenjene ostavama (stambeni objekti), skladiStima
(stambeno-poslovni, poslovni i MSP objekti) ili garaziranju vozila, ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.

Ukoliko su podzemne etaze namenjene ostavama ili garaziranju vozila njihova povrs$ina ne ulazi u obracun bruto

razvijene gradevinske povrsine.
43



Kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta.
Kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m viSa od nulte kote.
Za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice ( naniZe ), kada je nulta kota niza od kote nivelete javnog puta,
kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m niZa od kote nivelete javnog puta.
Za objekte koji u prizemlju imaju poslovanje kota prizemlja moze biti maksimalno 0,20 m visa od kote trotoara,
denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta.
Visina fasadnog plana, do krovne strehe, moze biti jednaka ili manja od Sirine fasadnog plana objekta.
Oblikovanje i materijalizacija objekata
Objekti po svojim gabaritima, obliku i dispoziciji ne smeju narusavati formirane fizicke strukture, prostorni
sklop i ambijent seoskog prostora.
Primenjuje se jednostavan gabarit objekata.
Po pravilu se primenjuje trem u prizemlju stambenog i stambeno-poslovnog objekta, a preporuka je da se
izbegava primena terasa i balkona na spratu objekta.
Objekte graditi kvalitetno, od iskljucivo klasi¢nih i ekoloski dobrih materijala, bez upotrebe Stetnih materijala
kao Sto su azbestne ploce
Primeniti lokalne gradevinske materijale za izgradnju objekata:
- opeka, blokovi, beton,
- krec¢ene povrsine zidova,
- kamena sokla i drvo (stolarija, trem, krovna streha) u obradi

fasadnih planova,
- crep i ¢eramidu za krovni pokrivac.
Krov i spoljni omotaé
Primeniti ¢etvorovodni krov u frontu svih saobracajnica, bez obzira na procentualnu zastupljenost objekata sa
dvovodnim krovom. Po pravilu se primenjuje ¢etvorovodni krov sa ispadom strehe veé¢im od 0,8 m.
Izgradnja objekata sa dvovodnim krovom moguca je u zonama gradnje u kojima je postojeca zastupljenost
objekata sa dvovodnim krovom veca od 70%.
Kod izgradnje dvovodnih krovova pravac pruzanja krovnih povrSina prema saobracajnici odreduje se na osnovu
zastupljenosti poduznog pravca ili kalkana na postoje¢im objektima.
Obavezna je toplotna izolacija novih i rekonstruisanih objekata po spoljnom omotacu ( fasada, pod i krov ) i
unutrasnje stepeniste u spratnim objektima.
Prozorske otvore projektovati i graditi tako da povrSina zastakljenog dela ne prelazi 1/7 povrSine poda
prostorije koja se osvetljava.
Postojedi objekti
Na postojec¢im objektima u okviru planirane regulacione Sirine do privodenja prostora planiranoj nameni,
dozvoljavaju se poboljSanja samo u smislu sanacije i teku¢eg odrzavanja.
Nadzidivanje i dogradnja objekata dozvoljeni su samo u sklopu rekonstrukcije celog objekta, kako bi se
obezbedilo celovito estetsko funkcionalno i tehnicko sagledavanje objekata.
Za rekonstrukciju i legalizaciju objekta primenjuju se pravila utvrdena za izgradnju objekata.
Legalizacija i rekonstrukcija postojecih objekata u neposrednom pojasu zastite trasa i objekata moze se odobriti
samo izuzetno, na osnovu odgovarajuce tehni¢ke dokumentacije za dogradnju, rekonstrukciju ili rehabilitaciju
postojeceg puta, a u skladu sa planskim reSenjem.
Dozvoljena je prenamena stambenih objekata u turisticke objekte.
Izuzetno je dozvoljena prenamena stambenih objekata u poslovne objekte, samo ako je to ekoloski i
funkcionalno moguce, prema svim vaze¢im propisima koji regulisu zastitu okoline od zagadenja.
Dozvoljeno je koriS¢enje napustenih proizvodnih objekata, (tipa suSara, proizvodnih hala, skladista i sli¢no) uz
neophodno pobolj$anje njihove infrastrukturne opremljenosti, uz postovanje pravila izgradnje i uredenja
prostora i uslova zastite zivotne sredine.
Porodi¢ni stambeni objekti
Novi stambeni objekti postavljaju se kao samostalni objekti na gradevinskoj parceli. Svaka gradevinska parcela
ima pristup na javni put. Pristup parceli mora biti obezbeden prolazom minimalne §irine 2,5 m za putnicka i
kombinovana vozila. Za stambeni objekat poljoprivrednog ili meSovitog domacinstva pristup parceli je 3,5 m
Sirine za teretna i poljoprivredna
vozila.
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Parkiranje putnickih i kombinovanih vozila je obavezno u okviru gradevinske parcele izvan povrsine javnog
puta. Po normativu obezbediti jedno parking mesto na jedan stan.
U stambenom objektu poljoprivrednog i/ili mesSovitog domacinstva, a u okviru zone ekonomskog ulaza, koji je
povezan sa ekonomskim dvoriStem, obezbediti prostorije za gardarobu i sanitarne prostorije.
Prostorije namenjene za dnevni boravak ( dnevna soba, kuhinja i trpezarija ), potrebno je orijentisati prema
stambenom dvoristu.
Ekonomski objekti
Ekonomski objekti su:
1. Sto¢ne staje ( zivinarnici, svinjci, govedarnici, ovcarnici,

kozarnici), ispusti za stoku, dubri$ne jame - dubrista,

poljski klozeti i dr.
2. Uz stambeni objekat : letnja kuhinja, mlekara, sanitarni

propusnik, magacini hrane za sopstvenu upotrebu i dr.

3. Pusnice, suSnice, koSevi, ambari, nadstreSnice za masSine
i vozila, magacin hrane i objekti namenjeni ishrani
stoke i dr.

Ekonomski objekti se grade u posebnom ekonomskom dvoristu uz stambeno
dvoriste.
Polozaj, lokaciju i gabarit ekonomskih objekata prilagoditi postornim
moguénostima ekonomskog dvorista, obezbediti lak pristup i dobru
organizaciju ekonomskog prostora i vezu sa drugim objektima.
Gabarite objekata prilagoditi seoskom prostoru i ambijentu, objekte
graditi od klasi¢nih i prirodnih materijala, sa ¢etvorovodnim
krovovima pokrivenim crepom.
Ekonomsko dvoriste povezati sa javnim putem preko posebnog
ekonomskog prilaza, a sa stambenim dvoristem preko posebnog
ekonomskog ulaza.
Izmedu stambenog i ekonomskog dvorista obavezan je sanitarni
propusnik.
Na parceli sa nagibom terena od javnog puta (nanize), u slu¢aju nove
izgradnje, stambeno dvoriste se postavlja na najvisoj koti uz javni put.
Ekonomsko dvoriste se postavlja iza stambenog dvorista
(naniZe). Najmanja §irina pristupnog ekonomskog puta na parceli
iznosi 3,5 m.
Na parceli sa nagibom terena prema javnom putu ( navise ), u slucaju
nove izgradnje, stambeno dvoriSte se postavlja na najvisoj koti. U ovom
sluc¢aju ekonomsko dvoriste se moze postavljati uz javni put, a
ekonomski objekti na gradevinskoj liniji. Najmanja Sirina pristupnog
stambenog puta je 2,5 m, a ekonomskog 3,5 m.
Medusobna rastojanja ekonomskih objekata zavise od organizacije
ekonomskog dvorista, s tim da se prljavi objekti mogu postavljati samo
niz vetar u odnosu na Ciste objekte.
Medusobno rastojanje stambenog objekta i sto¢ne staje je 15,0 m.Pubriste
i poljski klozet, mogu biti udaljeni od stambenog objekta, bunara
odnosno Zivog izvora vode minimalno 20,0 m i to samo na nizoj koti.
Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno granice,
rastojanje novih ekonomskih objekata od granice parcele je minimalno
1,0 m.
Ako se ekonomski deo jedne parcele neposredno granici sa stambenim
delom druge parcele, rastojanje novih ekonomskih objekata u odnosu na
stambeni objekat na drugoj parceli se utvrduje: za stocnu staju
minimalno 15,0 m, za dubriste i poljski klozet minimalno 20,0 m i to
samo na nizoj koti.
Parkiranje i garaziranje poljoprivrednih i teretnih vozila je obavezno



u okviru ekonomskog dvorista.
Preporucuje se izrada zastora ili poploCavanje peSackih pristupa
ekonomskim objektima, materijalima koji odgovaraju prirodnom
okruzenju.
Na manipulativnim povr§inama za poljoprivredna i teretna vozila u
ekonomskom dvoristu preporucuje se izrada zastora od $ljunkovito-
peskovitog materijala ili drobljenog kamena.
Stambeno-poslovni objekti
Namena poslovnog prostora u okviru stambeno-poslovnih objekata moze
biti iz oblasti turizma, trgovinskih, usluznih,zanatskih i drugih
delatnosti koje ne ugrozavaju uslove stanovanja.
Novi stambeno-poslovni objekti koji se grade postavljaju se kao
samostalni objekti na gradevinskoj parceli.
Kod postojecih stambenih objekata, deo prostora se moze pretvoriti u
poslovni prostor, ako planirana delatnost ne ugrozava zivotnu
sredinu i uslove stanovanja.
Ako su stambeno-poslovni objekti u poslovnom delu turisti¢ki na jednoj
gradevinskoj parceli dozvoljeno je graditi jedan objekat ili vise
manjih objekata koji ¢ine jednu funkcionalnu celinu pod uslovom da
indeksi izgradenosti i stepeni zauzetosti na parceli ne prelaze
dozvoljeni maksimum.
Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za stambeno-
poslovni objekat je 5,0 m.
Najvecéa dozvoljena spratnost stambeno-poslovnog objekta je
P+1sprat + Pk ( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili
viSe spratnih nivoa ).
Maksimalna visina nadzitka 1,60 m racunaju¢i od kote poda podkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.
Po pravilu poslovanje se organizuje i obavlja u prizemlju objekta.
Obavezna je primena zaStitnih rastojanja objekta od okruZenja.
Obezbediti obodno zelenilo prema susednim parcelama.
Potrebno je odvojiti ulaze u stambeni deo objekta i poslovni deo
objekta, kao i pristupe stambenom delu i poslovnom delu dvorista.
U granicama gradevinske parcele obavezno se obezbeduje parkiranje
svih putni¢kih, kombinovanih i teretnih vozila.
Za parkiranje primeniti sledece normative :
- stanovanje 1pm/ lstan,
—turizam 1pm/ 4 do 10 kreveta,
—ugostiteljstvo 1pm/ 4 do 12 sedista,
—trgovina 1pm/ 50 m* neto povrsine,
—zanatske delatnosti 1pm/ 80 m’ neto povrsine.
Poslovni objekti
Prioritetne poslovne delatnosti su iz oblasti: poljoprivrede,
turizma, zanatskih delatnosti, usluznih delatnosti, ugostiteljskih
delatnosti, trgovine, finansijsko -tehnickih usluga, javnih sluzbi i
proizvodnje saglasne razvojnim potencijalima i ekoloSkom kapacitetu
planskog podrudja.
U okviru ove gradevinske zone, ako se iskaZe interes razvijace se MSP
(mala i srednja preduzeca ).
Za postojece 1 nove poslovne objekte, obavezno je striktno postovanje
pravila uredenja i izgradnje prostora i primena mera zastite Zivotne
sredine.
Poslovni objekti koji se grade postavljaju se kao samostalni objekti na
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gradevinskoj parceli.
Izgradnja novih poslovnih objekata poljoprivredno-preradivackog
kapaciteta je na posebnoj gradevinskoj parceli ili na ekonomskom delu
parcele poljoprivrednog ili meSovitog domacinstva.
Za izgradnju turistickih objekata na jednoj gradevinskoj parceli
dozvoljeno je graditi jedan objekat ili viSe manjih objekata koji ¢ine
jednu funkcionalnu celinu.
Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.
Maksimalna spratnost poslovnog objekata je P+Tehnoloska visina
( prizemlje i tehnoloska visina ), uz moguénost formiranja spratne
etaZe u zavisnosti od tehnoloskog postupka.
Najveca dozvoljena spratnost turistickog objekta je P+1sprat +Pk
( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili viSe spratnih
nivoa ).
Maksimalna visina nadzitka 1,60 m ra¢unaju¢i od kote poda podkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.
Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, namenjene
ostavama ili garaziranju vozila, ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.
Ukoliko su podzemne etaze u turistickom objektu namenjene ostavama
ili garaziranju vozila, njihova povrsina ne ulazi u obracun bruto
razvijene gradevinske povrsine.
Za proizvodne, poljoprivredno-preradivacke i zanatske objekte
obavezna je primena zastitnih rastojanja objekta od okruZenja.
Za svaki proizvodni objekat obezbediti obodno zelenilo prema
susednim parcelama, Sirine 5,0 — 10,0 m.
Za proizvodne objekte pristupni put je minimalne $irine 5,0 m.
Za turisticke objekte pristup parceli mora biti obezbeden prolazom
minimalne Sirine 2,5 m za putnicka i kombinovana vozila i 3,5 m
Sirine za protivpozarna vozila.
Obavezno je uredenje manipulativnog prostora i parkinga za razlicite
vrste vozila.
U granicama gradevinske parcele obavezno se obezbeduje parkiranje
svih teretnih, kombinovanih i putnickih vozila.
Za parkiranje primeniti slede¢e normative :

turizam 1pm/ 4 do 10 kreveta,

ugostiteljstvo 1pm/ 4 do 12 sedista,

trgovina 1pm/ 50 m* neto povrsine,

finansijsko-tehnicke usluge 1pm/ 60 m’ neto povrsine,

zanatske delatnosti 1pm/ 80 m’ neto povrsine.
Mala i srednja preduzeéa
U okviru ove gradevinske zone u MSP ( mala i srednja preduzeéa )
razvijace se poljoprivredna proizvodnja, trgovina, turizam, usluge i u
manjim pogonima metalska, elektro i drvna proizvodnja.
Otvaranje malih proizvodnih pogona, ukoliko se za njih iskaZze interes,
moguce je jedino uz striktno poStovanje rezima i pravila kori§¢enja,
uredenja i izgradnje prostora, ekolosko-prostornih kriterijuma i
primenu mera zastite zZivotne sredine.
Obavezna je primena zaStitnih rastojanja objekta od okruZenja na
osnovu zona zastite od negativnih uticaja MSP ( Zone zastite od
negativnog uticaja MSP ).
Rastojanje proizvodnog ( MSP ) objekta iz kategorije preduzeca A (
kategorija preduzeca prema opterecenju zivotne sredine ), od granice
susedne parcele iznosi minimum 4 m, a od susednog objekta stambene
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namene 6 m.

Postojeci proizvodni objekat Cije je rastojanje od gradevinske linije
manje od utvrdene minimalne vrednosti zadrzava se kao stecena
obaveza, s tim da se ne moze rekonstruisati, dogradivati i nadzidivati
u delu objekta koji je udaljen manje od 4 m od granice susedne
gradevinske parcele.

Maksimalna spratnost MSP objekata je P ( prizemlje sa tehnoloSkom
visinom ), uz moguénost izgradnje spratne etaze u zavisnosti od
tehnoloskog postupka.

Maksimalna spratnost objekata pratecih funkcija ( skladista )

je P + 1sprat.

Za objekte MSP u granicama gradevinske parcele se podize zastitni
zeleni pojas prema zonama i susednim parcelama sa stambenom i javnom
namenom.

Minimum 25% ukupne povrsine parcele zauzimaju zelene povrsine,
ukljucujudi i zastitne zelene pojaseve.

Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.

Pristupni put za vezu sa javnim putem je minimalne Sirine 5,0 m, sa
radijusom krivine prikljucka od minimum 10-12 m, s tim da se pristup
parceli postavlja s jednim ulazom izlazom.

U granicama gradevinske parcele se obezbeduje parkiranje svih
teretnih i putnickih vozila i bicikala, potreban manipulativni

prostor i skladista za one delatnosti MSP koja imaju vecée transportne
zahteve i materijalne inpute ( sirovine, repromaterijale i gotove
proizvode ).

Normativ za parkiranje je 1pm/ 90 m* neto povrsine MSP objekta.
Moze se odobriti promena namene gradevinskih parcela sa stambenom i
stambeno poslovnom namenom u proizvodnu namenu za preduzeca iz
kategorije A opterecenja zivotne sredine i eventualno iz kategorije B
na osnovu procene uticaja na zivotnu sredinu, pod uslovom da se
obezbedi utvrdeno zastitno rastojanje od susednih parcela i objekata i
preduzmu predvidene mere zastite Zivotne sredine.

5.4.1.5. ZONA Bla, stambena, poslovna — Petnica
( Zona B1la - Petnica — uz regionalni put)

Namena gradevinskih parcela
Za sve namene izuzev za industriju i MSP
Veli¢ina gradevinskih parcela

Porodiéni Stambeno-poslovni objekti
[Domacinstva po izvoru stambeni objekti (ar) Poslovni objekti
rihoda (ar) (ar)
Minimalno Minimalna Minimalna
Nepoljoprivredna 4 ara, 6 ari, optimalna 8 ari,
optimalno 11.5-16 ari optimalna
9-13ari 14 — 20 ari
Minimalno Minimalna Minimalna
MeSovita 6 ari, 6 ari, 8 ari,
optimalno optimalna optimalna
15 ari 11.5 - 16 ari 14 — 20 ari
Minimalno Minimalna Minimalna
Poljoprivredna 8 ari, 6 ari, optimalna 8 ari,
optimalno 11.5-16 ari optimalna
20 ari 14 — 20 ari
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Izgradenost i iskoriS$¢enost gradevinskih parcela

Stepen izgradenosti do 0.8

Stepen iskoris¢enosti zemljista do 40%

Kod izracunavanja stepena izgradenosti i iskori$¢enosti zemljista

uzimaju se u obzir svi objekti na parceli.

Sirina gradevinskih parcela

Minimalna §irina gradevinske parcele je 20 m za :

- slobodnostoje¢i porodi¢ni stambeni objekat domacinstva sa
nepoljoprivrednim i meSovitim izvorima prihoda i

- zaobjekat stambeno-poslovne namene.

Minimalna §irina gradevinske parcele je 25 m za:

- slobodnostojeci porodi¢ni stambeni objekat poljoprivrednog
domacinstva,

- zaobjekat poslovne namene i

- zaobjekat javne namene.

Opremanje gradevinskih parcela

Minimalno opremanje gradevinske parcele podrazumeva sledece:

pristupni put,

vodosnabdevanje,

prikupljanje otpadnih voda,

- preciScavanje otpadnih voda gde je to moguce, a obavezno kod delatnosti koje mogu da ugroze kvalitet

zivotne sredine,

- prikljucak na elektroenergetsku mrezu,

- prikljucak na telekomunikacionu mrezu i

- prikupljanje otpada.
Ako nije izvodljivo, a ni racionalno graditi kanalizacioni sistem,
obavezno je uredenje nepropusnih septickih jama i organizovanje sluzbe
koja ¢e se starati o njihovom praznjenju i odvozenju van sliva do
kanalizacionih sistema i PPVVO. Praznjenje nepropusnih septi¢kih jama
se obavlja po principu obaveznosti, bez zahteva korisnika.
Regulacija
Polozaj gradevinske linije utvrduje se u odnosu na planirane
regulacione linije postojecih i novih saobracajnica, u odnosu na
zastitne koridore infrastrukture, u skladu sa postoje¢om situacijom
na parceli, susednim parcelama, odnosno u skladu sa gradevinskom
linijom na strani ulice ili zone u kojoj se objekat gradi.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za nove i
rekonstruisane objekte je 5.0 m.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije za ekonomski
objekat je najmanje 8,0 m. Rastojanje od 5,0 m se uvecava za najmanje
3,0 m zelenog pojasa.
Minimalno rastojanje osnovnog gabarita slobodnostojeceg porodiénog
stambenog objekta, objekta stambeno-poslovne namene i poslovne namene
od granice susedne gradevinske parcele iznosi 2.5 m, na delu bo¢nog
dvorista severne orijentacije, odnosno 4 m, na delu bo¢nog dvorista
juzne orijentacije.
Za izgradene objekte kod kojih su ova rastojanja manja, ne mogu se na
susednim stranama predvidati otvori stambenih prostorija.
Organizacija, ogradivanje i odvodnjavanje gradevinskih parcela
Primenjuje se tradicionalni na¢in organizacije i uredenja parcela i
koncepcija izgradnje objekata prilagodena potrebama korisnika i
ocekivanom kvalitetu Zivljenja.
Obavezno je prilagodavanje izgradnje objekata i uredenja parcela
predeonom liku sela Podgorine.
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Ekonomski objekti domacinstva s me$ovitim izvorima prihoda i
poljoprivrednog domacinstva postavljaju se u poseban ekonomski deo,
pored stambenog dela parcele.

Na neizgradenom delu parcele, odnos zelenih povrSina prema
povrsinama sa tvrdim zastorom ne moze da bude manji od 2:1.
Ogradivanje parcela se ne preporucuje, a ako se parcele i okuénice
ograduju primenjuju se materjali i tip ograde u duhu tradicije sela
podgorine ( plot ili taraba, pletena i Ziva ograda ); visina ograde i

kapije ne moze da prelazi 1.20 m.

Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione
linije.

Susedne gradevinske parcele dozvoljeno je ogradivati zivom zelenom
ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele.

Parcele u seoskom naselju mogu se pregradivati u funkcionalne celine

( stambeni deo, ekonomski deo, ekonomski pristup, stambeni pristup i
okuc¢nica ), s tim da visina unutrasnje ograde ne moZe biti veca od

visine spoljne ograde.

Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati
prema drugoj parceli.

Odvodnjavanje povrsinskih voda utvrduje se nivelacionim resenjem
slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema ulici ( kod regulisane
kanalizacije, odnosno jarkovima ) sa najmanjim padom od 1,5%.

Za ve¢ formirane parcele moguda su odstupanja od pojedinih pravila
utvrdenih u delu 5.4.1. " Pravila uredenja parcela i izgradnje objekata '
Plana Generalne regulacije, najvise za 20%. u tom sluc¢aju se svi ostali
parametri prilagodavaju uslovima smanjene ili poveéane parcele.

Vrsta objekata

- Porodic¢ni stambeni objekti,

- ekonomski objekti,

- poslovni objekti i

- stambeno-poslovni objekti.

Pomo¢ni objekti

Ako su indeksi izgradenosti 1 stepeni zauzetosti na parceli manji od maksimalnih predvidenih, na istoj parceli se
mogu izgraditi:

a) uz stambeni objekat

- pomo¢ni objekat u funkciji stambenog

- poslovni objekat (mala privreda)

- garaZza

b) uz ekonomski objekat

- pomo¢ni u funkciji ekonomskog

v)  uz poslovni objekat

- pomo¢ni u funkciji poslovnog

- garaza

Visina objekta i delova objekta

Visina objekta ne moze da prelazi P+1sprat + Pk ( potkrovlje bez moguc¢nosti formiranja mansarde ili vise
spratnih nivoa ).

Maksimalna visina nadzitka 1,6 m rac¢unaju¢i od kote poda podkrovne etaze do ta¢ke preloma krovne kosine.
Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, namenjene ostavama (stambeni objekti), skladiStima
(stambeno-poslovni i poslovni objekti) ili garaziranju vozila, ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.

Ukoliko su podzemne etaze namenjene ostavama, skladiStima ili garaZiranju vozila njihova povrSina ne ulazi u

obracun bruto razvijene gradevinske povrSine.
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Kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta.
Kota prizemlja moZze biti najvise 1,20 m visa od nulte kote.
Za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice ( naniZe ), kada je nulta kota niza od kote nivelete javnog puta,
kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m niZa od kote nivelete javnog puta.
Za objekte koji u prizemlju imaju poslovanje kota prizemlja moze biti maksimalno 0,20 m visa od kote trotoara,
denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta.
Visina fasadnog plana, do krovne strehe, moze biti jednaka ili manja od Sirine fasadnog plana objekta.
Oblikovanje i materijalizacija objekata
Objekti po svojim gabaritima, obliku i dispoziciji ne smeju narusavati formirane fizi¢ke strukture, prostorni
sklop i ambijent seoskog prostora.
Primenjuje se jednostavan gabarit objekata.
Po pravilu se primenjuje trem u prizemlju stambenog i stambeno-poslovnog objekta, a preporuka je da se
izbegava primena terasa i balkona na spratu objekta.
Objekte graditi kvalitetno, od isklju¢ivo klasiénih i ekoloski dobrih materijala, bez upotrebe Stetnih materijala
kao $to su azbestne ploce.
Primeniti lokalne gradevinske materijale za izgradnju objekata:
- opeka, blokovi, beton,
- krec¢ene povrsine zidova,
- kamena sokla i drvo (stolarija, trem, krovna streha) u obradi

fasadnih planova,
- crep i ¢eramidu za krovni pokrivac.
Krov i spoljni omotaé
Primeniti ¢etvorovodni krov u frontu svih saobracajnica, bez obzira na procentualnu zastupljenost objekata sa
dvovodnim krovom. Po pravilu se primenjuje ¢etvorovodni krov sa ispadom strehe veé¢im od 0,8 m.
Izgradnja objekata sa dvovodnim krovom moguca je u zonama gradnje u kojima je postojeca zastupljenost
objekata sa dvovodnim krovom veca od 70%.
Kod izgradnje dvovodnih krovova pravac pruzanja krovnih povrSina prema saobracajnici odreduje se na osnovu
zastupljenosti poduznog pravca ili kalkana na postoje¢im objektima.
Obavezna je toplotna izolacija novih i rekonstruisanih objekata po spoljnom omotacu ( fasada, pod i krov ) i
unutrasnje stepeniste u spratnim objektima.
Prozorske otvore projektovati i graditi tako da povrSina zastakljenog dela ne prelazi 1/7 povrSine poda
prostorije koja se osvetljava.
Postojedi objekti
Na postojec¢im objektima u okviru planirane regulacione Sirine do privodenja prostora planiranoj nameni,
dozvoljavaju se poboljSanja samo u smislu sanacije i teku¢eg odrzavanja.
Nadzidivanje i dogradnja objekata dozvoljeni su samo u sklopu rekonstrukcije celog objekta, kako bi se
obezbedilo celovito estetsko funkcionalno i tehnicko sagledavanje objekata.
Za rekonstrukciju i legalizaciju objekta primenjuju se pravila utvrdena za izgradnju objekata.
Legalizacija i rekonstrukcija postojecih objekata u neposrednom pojasu zastite trasa i objekata moze se odobriti
samo izuzetno, na osnovu odgovarajuce tehni¢cke dokumentacije za dogradnju, rekonstrukciju ili rehabilitaciju
postojeceg puta, a u skladu sa planskim reSenjem.
Dozvoljena je prenamena stambenih objekata u turisticke objekte.
Izuzetno je dozvoljena prenamena stambenih objekata u poslovne objekte, samo ako je to ekoloski i
funkcionalno moguce, prema svim vaze¢im propisima koji regulisu zastitu okoline od zagadenja.
Dozvoljeno je koriS¢enje napustenih proizvodnih objekata, (tipa suSara, proizvodnih hala, skladista i sli¢no) uz
neophodno pobolj$anje njihove infrastrukturne opremljenosti, uz postovanje pravila izgradnje i uredenja
prostora i uslova zastite zivotne sredine.
Porodi¢ni stambeni objekti
Novi stambeni objekti postavljaju se kao samostalni objekti na gradevinskoj parceli. Svaka gradevinska parcela
ima pristup na javni put. Pristup parceli mora biti obezbeden prolazom minimalne Sirine 2,5 m za putnicka i
kombinovana vozila. Za stambeni objekat poljoprivrednog ili meSovitog domacinstva pristup parceli je 3,5 m
Sirine za teretna i poljoprivredna vozila.
Parkiranje putnickih i kombinovanih vozila je obavezno u okviru gradevinske parcele izvan povrsine javnog
puta. Po normativu obezbediti jedno parking mesto na jedan stan.
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U stambenom objektu poljoprivrednog i/ili me$ovitog domacinstva, a u okviru zone ekonomskog ulaza, koji je
povezan sa ekonomskim dvoriStem, obezbediti prostorije za gardarobu i sanitarne prostorije.
Prostorije namenjene za dnevni boravak ( dnevna soba, kuhinja i trpezarija ), potrebno je orijentisati prema
stambenom dvoristu.
Ekonomski objekti
Ekonomski objekti su:
1. Stoc¢ne staje ( Zivinarnici, svinjci, govedarnici, ov€arnici,
kozarnici), ispusti za stoku, dubri$ne jame - dubrista,
poljski klozeti i dr.
2. Uz stambeni objekat : letnja kuhinja, mlekara, sanitarni
propusnik, magacini hrane za sopstvenu upotrebu i dr.
3. Pusnice, suSnice, koSevi, ambari, nadstre$nice za masine
i vozila, magacin hrane i objekti namenjeni ishrani
stoke i dr.
Ekonomski objekti se grade u posebnom ekonomskom dvoristu uz stambeno
dvoriste.
Polozaj, lokaciju i gabarit ekonomskih objekata prilagoditi postornim
mogucnostima ekonomskog dvori$ta, obezbediti lak pristup i dobru
organizaciju ekonomskog prostora i vezu sa drugim objektima.
Gabarite objekata prilagoditi seoskom prostoru i ambijentu, objekte
graditi od klasi¢nih i prirodnih materijala, sa ¢etvorovodnim
krovovima pokrivenim crepom.
Ekonomsko dvoriste povezati sa javnim putem preko posebnog
ekonomskog prilaza, a sa stambenim dvoristem preko posebnog
ekonomskog ulaza.
Izmedu stambenog i ekonomskog dvorista obavezan je sanitarni
propusnik.
Na parceli sa nagibom terena od javnog puta (nanize), u slu¢aju nove
izgradnje, stambeno dvoriste se postavlja na najvi$oj koti uz javni put.
Ekonomsko dvoriste se postavlja iza stambenog dvorista
(nanize).Najmanja Sirina pristupnog ekonomskog puta na parceli
iznosi 3,5 m.
Na parceli sa hagibom terena prema javnom putu ( navise ), u sluc¢aju
nove izgradnje, stambeno dvoriSte se postavlja na najvisoj koti. U ovom
sluc¢aju ekonomsko dvoriste se moze postavljati uz javni put, a
ekonomski objekti na gradevinskoj liniji. Najmanja Sirina pristupnog
stambenog puta je 2,5 m, a ekonomskog 3,5 m.
Medusobna rastojanja ekonomskih objekata zavise od organizacije
ekonomskog dvorista, s tim da se prljavi objekti mogu postavljati samo
niz vetar u odnosu na Ciste objekte.
Medusobno rastojanje stambenog objekta i stocne staje je 15,0 m.
DBubriste i1 poljski klozet, mogu biti udaljeni od stambenog objekta,
bunara odnosno Zivog izvora vode minimalno 20,0 m i to samo na nizoj
koti.
Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno granice,
rastojanje novih ekonomskih objekata od granice parcele je minimalno
1,0 m.
Ako se ekonomski deo jedne parcele neposredno granici sa stambenim
delom druge parcele, rastojanje novih ekonomskih objekata u odnosu na
stambeni objekat na drugoj parceli se utvrduje: za sto¢nu staju
minimalno 15,0 m, za dubriste i poljski klozet minimalno 20,0 m i to
samo na nizoj koti.
Parkiranje i garaziranje poljoprivrednih i teretnih vozila je obavezno
u okviru ekonomskog dvorista.
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Preporucuje se izrada zastora ili poploc¢avanje pesackih pristupa
ekonomskim objektima, materijalima koji odgovaraju prirodnom okruzenju.
Na manipulativnim povr§inama za poljoprivredna i teretna vozila u
ekonomskom dvoristu preporucuje se izrada zastora od $ljunkovito-
peskovitog materijala ili drobljenog kamena.
Poslovni objekti
Prioritetne poslovne delatnosti su iz oblasti: turizma,
ugostiteljskih delatnosti, trgovine, finansijsko -tehnickih usluga,
zanatskih delatnosti, usluznih delatnosti, javnih sluzbi i
poljoprivrede.
Za postojece i nove poslovne objekte, obavezno je striktno postovanje
pravila uredenja i izgradnje prostora i primena mera zastite zivotne
sredine.
Poslovni objekti koji se grade postavljaju se kao samostalni objekti na
gradevinskoj parceli.
Za izgradnju turistickih objekata na jednoj gradevinskoj parceli
dozvoljeno je graditi jedan objekat ili viSe manjih objekata koji Cine
jednu funkcionalnu celinu.
Izgradnja novih poslovnih objekata poljoprivredno-preradivackog
kapaciteta je na posebnoj gradevinskoj parceli ili na ekonomskom delu
parcele poljoprivrednog ili meSovitog domacinstva.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za poslovni
objekat je 5,0 m.
Najveca dozvoljena spratnost turistickog objekta je P+1sprat +Pk
( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili viSe spratnih
nivoa ).
Maksimalna visina nadzitka 1,60 m racunajuci od kote poda podkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.
Maksimalna spratnost poslovnog objekata je P+Tehnoloska visina
( prizemlje i tehnoloska visina ), uz moguénost formiranja spratne
etaZe u zavisnosti od tehnoloskog postupka.
Za proizvodne, poljoprivredno-preradivacke i zanatske objekte
obavezna je primena zastitnih rastojanja objekta od okruzenja.
Za svaki proizvodni objekat obezbediti obodno zelenilo prema
susednim parcelama, Sirine 5,0 — 10,0 m.
Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.
Za turisticke objekte pristup parceli mora biti obezbeden prolazom
minimalne Sirine 2,5 m za putnicka i kombinovana vozilai 3,5 m
Sirine za protivpozarna vozila.
Za proizvodne objekte pristupni put je minimalne Sirine 5,0 m .
Obavezno je uredenje manipulativnog prostora i parkinga za razlicite
vrste vozila.
U granicama gradevinske parcele obavezno se obezbeduje parkiranje
svih teretnih, kombinovanih i putnickih vozila.
Za parkiranje primeniti sledec¢e normative :
- turizam 1pm/ 4 do 10 kreveta,
- ugostiteljstvo 1pm/ 4 do 12 sedista,
- trgovina 1pm/ 50 m* neto povrsine,
- finansijsko-tehnicke usluge 1pm/ 60 m’ neto povrsine,
- zanatske delatnosti 1pm/ 80 m” neto povrsine.
Stambeno-poslovni objekti
Namena poslovnog prostora u okviru stambeno-poslovnih objekata moze
biti iz oblasti turizma, ugostiteljskih, trgovinskih, zanatskih i drugih
delatnosti koje ne ugrozavaju uslove stanovanja.



Novi stambeno-poslovni objekti koji se grade postavljaju se kao
samostalni objekti na gradevinskoj parceli.
Kod postojecih stambenih objekata, deo prostora se moze pretvoriti u
poslovni prostor, ako planirana delatnost ne ugrozava zivotnu
sredinu i uslove stanovanja.
Ako su stambeno-poslovni objekti u poslovnom delu turisti¢ki na jednoj
gradevinskoj parceli dozvoljeno je graditi jedan objekat ili vise
manyjih objekata koji ¢ine jednu funkcionalnu celinu pod uslovom da
indeksi izgradenosti i stepeni zauzetosti na parceli ne prelaze
dozvoljeni maksimum.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za stambeno-
poslovni objekat je 5,0 m.
Najveca dozvoljena spratnost stambeno-poslovnog objekta je
P+1sprat + Pk ( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili
vise spratnih nivoa ).
Maksimalna visina nadzitka 1,60 m ra¢unajuéi od kote poda podkrovne
etaZe do tacke preloma krovne kosine.
Po pravilu poslovanje se organizuje i obavlja u prizemlju objekata, osim
kod objekata sa stambeno-turistickom namenom.
Obavezna je primena zastitnih rastojanja objekta od okruzenja.
Obezbediti obodno zelenilo prema susednim parcelama.
Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.
Potrebno je odvojiti ulaze u stambeni deo objekta i poslovni deo
objekta, kao i pristupe stambenom delu i poslovnom delu dvorista.
Za stambeno-poslovne objekte pristup parceli mora biti obezbeden
prolazom minimalne $irine 2,5 m za putni¢ka i kombinovana vozila i
3,5 m Sirine za protivpoZarna i teretna vozila.
Obavezno je uredenje manipulativnog prostora i parkinga za razlicite
vrste vozila.
U granicama gradevinske parcele obavezno se obezbeduje parkiranje
svih putnickih, kombinovanih i teretnih vozila.
Za parkiranje primeniti sledece normative :

- stanovanje 1pm/ 1stan,

- turizam 1pm/ 4 do 10 kreveta,

- ugostiteljstvo 1pm/ 4 do 12 sedista,

- trgovina 1pm/ 50 m’ neto povrsine,

- zanatske delatnosti 1pm/ 80 m* neto povrsine.

5.4.1.6. ZONA Blb, stambena, poslovna - Petnica
( Zona B1b — Petnica — uz lokalni put ka centru )

Namena gradevinskih parcela
Za sve namene izuzev za industriju i MSP
Veli¢ina gradevinskih parcela

Porodi¢ni Stambeno-poslovni
Domacinstva po izvoru stambeni objekti objekti Poslovni objekti
prihoda (ar) (ar) (ar)
Minimalno Minimalna Minimalna
Nepoljoprivredna 4 ara, 6 ari, optimalna 8 ari,
optimalno 115-16ari optimalna
9-13ari 14 — 20 ari
Minimalno Minimalna Minimalna
6 ari, 6 ari, optimalna 8 ari,
Mesovita optimalno 11.5-16 ari optimalna
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15ari 14— 20 ari
Minimalno Minimalna Minimalna
Poljoprivredna 8 ari, 6 ari, optimalna 8 ari,
optimalno 11.5- 16 ari optimalna
20 ari 14 — 20 ari

Izgradenost i iskoriS¢enost gradevinskih parcela

Stepen izgradenosti do 0.8

Stepen iskoriS¢enosti zemljista do 40%

Kod izracunavanja stepena izgradenosti i iskori$¢enosti zemljista
uzimaju se u obzir svi objekti na parceli.

Sirina gradevinskih parcela

Minimalna §irina gradevinske parcele je 20 m za :

- slobodnostojeci porodicni stambeni objekat domacinstva sa

nepoljoprivrednim i meSovitim izvorima prihoda i

- zaobjekat stambeno-poslovne namene.

Minimalna $irina gradevinske parcele je 25 m za:

- slobodnostoje¢i porodi¢ni stambeni objekat poljoprivrednog

domacinstva,

- zaobjekat poslovne namene i

- zaobjekat javne namene.

Opremanje gradevinskih parcela

Minimalno opremanje gradevinske parcele podrazumeva sledece:

- pristupni put,

- vodoshabdevanije,

- prikupljanje otpadnih voda,

- preciscavanje otpadnih voda gde je to moguce, a obavezno kod delatnosti
koje mogu da ugroze kvalitet zivotne sredine,

- prikljucak na elektroenergetsku mrezu,

- prikljucak na telekomunikacionu mrezu i

- prikupljanje otpada.
Ako nije izvodljivo, a ni racionalno graditi kanalizacioni sistem,
obavezno je uredenje nepropusnih septickih jama i organizovanje sluzbe
koja Ce se starati o njihovom praznjenju i odvozenju van sliva do
kanalizacionih sistema i PPVO. Praznjenje nepropusnih septi¢kih jama
se obavlja po principu obaveznosti, bez zahteva korisnika.

Regulacija

Polozaj gradevinske linije utvrduje se u odnosu na planirane
regulacione linije postojec¢ih i novih saobracajnica, u odnosu na
zaStitne koridore infrastrukture, u skladu sa postoje¢om situacijom
na parceli, susednim parcelama, odnosno u skladu sa gradevinskom
linijom na strani ulice ili zone u kojoj se objekat gradi.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za nove i
rekonstruisane objekte je 5.0 m.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije za ekonomski
objekat je najmanje 8,0 m. Rastojanje od 5,0 m se uvecava za najmanje
3,0 m zelenog pojasa.
Minimalno rastojanje osnovnog gabarita slobodnostojec¢eg porodi¢nog
stambenog objekta, objekta stambeno-poslovne namene i poslovne namene
od granice susedne gradevinske parcele iznosi 2.5 m, na delu bo¢nog
dvorista severne orijentacije, odnosno 4 m, na delu bo¢nog dvorista
juZne orijentacije.
Za izgradene objekte kod kojih su ova rastojanja manja, ne mogu se na
susednim stranama predvidati otvori stambenih prostorija.
Organizacija, ogradivanje i odvodnjavanje gradevinskih parcela
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Primenjuje se tradicionalni nac¢in organizacije i uredenja parcela i
koncepcija izgradnje objekata prilagodena potrebama korisnika i
ocekivanom kvalitetu zivljenja.

Obavezno je prilagodavanje izgradnje objekata i uredenja parcela
predeonom liku sela Podgorine.

Ekonomski objekti domacinstva s meSovitim izvorima prihoda i
poljoprivrednog domacinstva postavljaju se u poseban ekonomski deo,
pored stambenog dela parcele.

Na neizgradenom delu parcele, odnos zelenih povrsina prema
povrSinama sa tvrdim zastorom ne moze da bude manji od 2:1.
Ogradivanje parcela se ne preporucuje, a ako se parcele i okuénice
ograduju primenjuju se materjali i tip ograde u duhu tradicije sela
podgorine ( plot ili taraba, pletena i Ziva ograda ); visina ograde i

kapije ne moze da prelazi 1.20 m.

Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione
linije.

Susedne gradevinske parcele dozvoljeno je ogradivati zivom zelenom
ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele.

Parcele u seoskom naselju mogu se pregradivati u funkcionalne celine
('stambeni deo, ekonomski deo, ekonomski pristup, stambeni pristup i
okucénica ), s tim da visina unutrasnje ograde ne moze biti veca od
visine spoljne ograde.

Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati
prema drugoj parceli.

Odvodnjavanje povrsinskih voda utvrduje se nivelacionim reSenjem
slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema ulici ( kod regulisane
kanalizacije, odnosno jarkovima ) sa najmanjim padom od 1,5%.

Za ve¢ formirane parcele moguca su odstupanja od pojedinih pravila
utvrdenih u delu 5.4.1. "' Pravila uredenja parcela i izgradnje objekata'',
Plana Generalne regulacije, najvise za 20%. u tom sluc¢aju se svi ostali
parametri prilagodavaju uslovima smanjene ili pove¢ane parcele.

Vrsta objekata

- Porodi¢ni stambeni objekti,

- ekonomski objekti,

- poslovni objekti i

- stambeno-poslovni objekti.

Pomoc¢ni objekti

Ako su indeksi izgradenosti i stepeni zauzetosti na parceli manji od maksimalnih predvidenih, na istoj parceli se

mogu izgraditi:

a) uz stambeni objekat

- pomo¢ni objekat u funkciji stambenog

- poslovni objekat (mala privreda)

- garaza

b) uz ekonomski objekat

- pomo¢ni u funkciji ekonomskog

v)  uz poslovni objekat

- pomo¢ni u funkciji poslovnog

- garaza

Visina objekta i delova objekta

Visina objekta ne moze da prelazi P+1sprat + Pk ( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili vise

spratnih nivoa ).

Maksimalna visina nadzitka 1,6 m racunajuci od kote poda podkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.
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Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, namenjene ostavama (stambeni objekti), skladi$tima
(stambeno-poslovni i poslovni objekti) ili garaziranju vozila, ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.
Ukoliko su podzemne etaze namenjene ostavama, skladiStima ili garaziranju vozila njihova povr§ina ne ulazi u
obracun bruto razvijene gradevinske povrsine.
Kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta.
Kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m visa od nulte kote.
Za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice ( naniZe ), kada je nulta kota niza od kote nivelete javnog puta,
kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m niza od kote nivelete javnog puta.
Za objekte koji u prizemlju imaju poslovanje kota prizemlja moze biti maksimalno 0,20 m visa od kote trotoara,
denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta.
Visina fasadnog plana, do krovne strehe, moze biti jednaka ili manja od Sirine fasadnog plana objekta.
Oblikovanje i materijalizacija objekata
Objekti po svojim gabaritima, obliku i dispoziciji ne smeju narusavati formirane fizicke strukture, prostorni
sklop i ambijent seoskog prostora.
Primenjuje se jednostavan gabarit objekata.
Po pravilu se primenjuje trem u prizemlju stambenog i stambeno-poslovnog objekta, a preporuka je da se
izbegava primena terasa i balkona na spratu objekta.
Objekte graditi kvalitetno, od iskljucivo klasi¢nih i ekoloski dobrih materijala, bez upotrebe Stetnih materijala
kao Sto su azbestne ploce.
Primeniti lokalne gradevinske materijale za izgradnju objekata:
- opeka, blokovi, beton,
- krecene povrsine zidova,
- kamena sokla i drvo (stolarija, trem, krovna streha) u obradi

fasadnih planova,
- crep i ceramidu za krovni pokrivac.
Krov i spoljni omota¢
Primeniti ¢etvorovodni krov u frontu svih saobraéajnica, bez obzira na procentualnu zastupljenost objekata sa
dvovodnim krovom. Po pravilu se primenjuje ¢etvorovodni krov sa ispadom strehe ve¢im od 0,8 m.
Izgradnja objekata sa dvovodnim krovom moguca je u zonama gradnje u kojima je postojeca zastupljenost
objekata sa dvovodnim krovom veca od 70%.
Kod izgradnje dvovodnih krovova pravac pruzanja krovnih povrSina prema saobrac¢ajnici odreduje se na osnovu
zastupljenosti poduznog pravca ili kalkana na postoje¢im objektima.
Obavezna je toplotna izolacija novih i rekonstruisanih objekata po spoljnom omotacu ( fasada, pod i krov ) i
unutrasnje stepeniste u spratnim objektima.
Prozorske otvore projektovati i graditi tako da povrsina zastakljenog dela ne prelazi 1/7 povrSine poda
prostorije koja se osvetljava.
Postojeéi objekti
Na postojecim objektima u okviru planirane regulacione Sirine do privodenja prostora planiranoj nameni,
dozvoljavaju se poboljsanja samo u smislu sanacije i tekué¢eg odrzavanja.
Nadzidivanje i dogradnja objekata dozvoljeni su samo u sklopu rekonstrukcije celog objekta, kako bi se
obezbedilo celovito estetsko funkcionalno i tehnicko sagledavanje objekata.
Za rekonstrukciju i legalizaciju objekta primenjuju se pravila utvrdena za izgradnju objekata.
Legalizacija i rekonstrukcija postojecih objekata u neposrednom pojasu zastite trasa i objekata moze se odobriti
samo izuzetno, na osnovu odgovarajuce tehnicke dokumentacije za dogradnju, rekonstrukciju ili rehabilitaciju
postojeceg puta, a u skladu sa planskim reSenjem.
Dozvoljena je prenamena stambenih objekata u turisticke objekte.
Izuzetno je dozvoljena prenamena stambenih objekata u poslovne objekte, samo ako je to ekoloski i
funkcionalno moguce, prema svim vazeé¢im propisima koji reguli$u zastitu okoline od zagadenja.
Dozvoljeno je koris¢enje napustenih proizvodnih objekata, (tipa suSara, proizvodnih hala, skladi$ta i sli¢no) uz
neophodno poboljsanje njihove infrastrukturne opremljenosti, uz postovanje pravila izgradnje i uredenja
prostora i uslova zastite zivotne sredine.
Porodi¢ni stambeni objekti
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Novi stambeni objekti postavljaju se kao samostalni objekti na gradevinskoj parceli. Svaka gradevinska parcela
ima pristup na javni put. Pristup parceli mora biti obezbeden prolazom minimalne Sirine 2,5 m za putnicka i
kombinovana vozila. Za stambeni objekat poljoprivrednog ili meSovitog domacinstva pristup parceli je 3,5 m
Sirine za teretna i poljoprivredna vozila.
Parkiranje putnickih i kombinovanih vozila je obavezno u okviru gradevinske parcele izvan povrsine javnog
puta. Po normativu obezbediti jedno parking mesto na jedan stan.
U stambenom objektu poljoprivrednog i/ili meSovitog domacinstva, a u okviru zone ekonomskog ulaza, koji je
povezan sa ekonomskim dvoriStem, obezbediti prostorije za gardarobu i sanitarne prostorije.
Prostorije namenjene za dnevni boravak ( dnevna soba, kuhinja i trpezarija ), potrebno je orijentisati prema
stambenom dvoristu.
Ekonomski objekti
Ekonomski objekti su:
1. Sto¢ne staje ( zivinarnici, svinjci, govedarnici,
ovcarnici, kozarnici), ispusti za stoku, dubri$ne jame -
dubrista, poljski klozeti i dr.
2. Uz stambeni objekat : letnja kuhinja, mlekara, sanitarni
propusnik, magacini hrane za sopstvenu upotrebu i dr.
3. Pusnice, suSnice, koSevi, ambari, nadstreSnice za maSine
i vozila, magacin hrane i objekti namenjeni ishrani stoke i dr.
Ekonomski objekti se grade u posebnom ekonomskom dvoristu uz stambeno
dvoriste.
Polozaj, lokaciju i gabarit ekonomskih objekata prilagoditi postornim
moguénostima ekonomskog dvorista, obezbediti lak pristup i dobru
organizaciju ekonomskog prostora i vezu sa drugim objektima.
Gabarite objekata prilagoditi seoskom prostoru i ambijentu, objekte
graditi od klasi¢nih i prirodnih materijala, sa ¢etvorovodnim
krovovima pokrivenim crepom.
Ekonomsko dvoriste povezati sa javnim putem preko posebnog
ekonomskog prilaza, a sa stambenim dvoristem preko posebnog
ekonomskog ulaza.
Izmedu stambenog i ekonomskog dvorista obavezan je sanitarni
propusnik. Na parceli sa nagibom terena od javnog puta (nanize), u
slucaju nove izgradnje, stambeno dvoriste se postavlja na najvisoj koti
uz javni put. Ekonomsko dvoriste se postavlja iza stambenog dvorista
(nanize).Najmanja Sirina pristupnog ekonomskog puta na parceli iznosi
3,5m.
Na parceli sa nagibom terena prema javnom putu ( navise ), u slucaju
nove izgradnje, stambeno dvoriste se postavlja na najvisoj koti. U ovom
sluc¢aju ekonomsko dvoriste se moze postavljati uz javni put, a
ekonomski objekti na gradevinskoj liniji. Najmanja Sirina pristupnog
stambenog puta je 2,5 m, a ekonomskog 3,5 m.
Medusobna rastojanja ekonomskih objekata zavise od organizacije
ekonomskog dvorista, s tim da se prljavi objekti mogu postavljati samo
niz vetar u odnosu na Ciste objekte.
Medusobno rastojanje stambenog objekta i stocne staje je 15,0 m.
DPubriste i1 poljski klozet, mogu biti udaljeni od stambenog objekta,
bunara odnosno Zivog izvora vode minimalno 20,0 m i to samo na nizoj
koti.
Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno granice,
rastojanje novih ekonomskih objekata od granice parcele je minimalno 1,0 m.
Ako se ekonomski deo jedne parcele neposredno granici sa stambenim
delom druge parcele, rastojanje novih ekonomskih objekata u odnosu na
stambeni objekat na drugoj parceli se utvrduje: za sto¢nu staju
minimalno 15,0 m, za dubriste i poljski klozet minimalno 20,0 m i to
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samo na nizoj koti.
Parkiranje i garaziranje poljoprivrednih i teretnih vozila je obavezno
u okviru ekonomskog dvorista.
Preporucuje se izrada zastora ili poplo¢avanje pesackih pristupa
ekonomskim objektima, materijalima koji odgovaraju prirodnom
okruzenju.
Na manipulativnim povrSinama za poljoprivredna i teretna vozila u
ekonomskom dvoristu preporucuje se izrada zastora od $ljunkovito-
peskovitog materijala ili drobljenog kamena.
Poslovni objekti
Prioritetne poslovne delatnosti su iz oblasti: turizma,
ugostiteljskih delatnosti, trgovine, finansijsko -tehnickih usluga,
zanatskih delatnosti, usluznih delatnosti, javnih sluzbi i
poljoprivrede.
Za postojece i nove poslovne objekte, obavezno je striktno postovanje
pravila uredenja i izgradnje prostora i primena mera zastite Zivotne
sredine.
Poslovni objekti koji se grade postavljaju se kao samostalni objekti na
gradevinskoj parceli.
Za izgradnju turistickih objekata na jednoj gradevinskoj parceli
dozvoljeno je graditi jedan objekat ili vise manjih objekata koji ¢ine
jednu funkcionalnu celinu.
Izgradnja novih poslovnih objekata poljoprivredno-preradivackog
kapaciteta je na posebnoj gradevinskoj parceli ili na ekonomskom delu
parcele poljoprivrednog ili meSovitog domacinstva.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za poslovni
objekat je 5,0 m.
Najveca dozvoljena spratnost turistickog objekta je P+1sprat +Po
( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili vi§e spratnih
nivoa ).
Maksimalna visina nadzitka 1,60 m racunajuci od kote poda podkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.
Maksimalna spratnost poslovnog objekata je P+Tehnoloska visina
( prizemlje i tehnoloska visina ), uz mogucnost formiranja spratne
etaZe u zavisnosti od tehnoloskog postupka.
Za proizvodne, poljoprivredno-preradivacke i zanatske objekte
obavezna je primena zastitnih rastojanja objekta od okruzenja.
Za svaki proizvodni objekat obezbediti obodno zelenilo prema
susednim parcelama, Sirine 5,0 — 10,0 m.
Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.
Za turisticke objekte pristup parceli mora biti obezbeden prolazom
minimalne Sirine 2,5 m za putnicka i kombinovana vozila i 3,5 m
Sirine za protivpozarna vozila.
Za proizvodne objekte pristupni put je minimalne Sirine 5,0 m.
Obavezno je uredenje manipulativnog prostora i parkinga za razlicite
vrste vozila.
U granicama gradevinske parcele obavezno se obezbeduje parkiranje
svih teretnih, kombinovanih i putnickih vozila.
Za parkiranje primeniti slede¢e normative :
- turizam 1pm/ 4 do 10 kreveta,
-ugostiteljstvo 1pm/ 4 do 12 sedista,
- trgovina 1pm/ 50 m’ neto povrSine,
- finansijsko-tehni¢ke usluge 1pm/ 60 m’ neto povrsine,
- zanatske delatnosti 1pm/ 80 m’ neto povrSine.
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Stambeno-poslovni objekti
Namena poslovnog prostora u okviru stambeno-poslovnih objekata moze
biti iz oblasti turizma, ugostiteljskih, trgovinskih, zanatskih i drugih
delatnosti koje ne ugrozavaju uslove stanovanja.
Novi stambeno-poslovni objekti koji se grade postavljaju se kao
samostalni objekti na gradevinskoj parceli.
Kod postojecih stambenih objekata, deo prostora se moze pretvoriti u
poslovni prostor, ako planirana delatnost ne ugrozava zivotnu
sredinu i uslove stanovanja.
Ako su stambeno-poslovni objekti u poslovnom delu turisticki na jednoj
gradevinskoj parceli dozvoljeno je graditi jedan objekat ili vise
manjih objekata koji ¢ine jednu funkcionalnu celinu pod uslovom da
indeksi izgradenosti i stepeni zauzetosti na parceli ne prelaze
dozvoljeni maksimum.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za stambeno-
poslovni objekat je 5,0 m.
Najvecéa dozvoljena spratnost stambeno-poslovnog objekta je
P+1sprat + Pk ( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili
vise spratnih nivoa ).
Maksimalna visina nadzitka 1,60 m racunajuci od kote poda podkrovne
etaZe do tacke preloma krovne kosine.
Po pravilu poslovanje se organizuje i obavlja u prizemlju objekata, osim
kod objekata sa stambeno-turistickom namenom.
Obavezna je primena zastitnih rastojanja objekta od okruzenja.
Obezbediti obodno zelenilo prema susednim parcelama.
Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.
Potrebno je odvojiti ulaze u stambeni deo objekta i poslovni deo
objekta, kao i pristupe stambenom delu i poslovnom delu dvorista.
Za stambeno-poslovne objekte pristup parceli mora biti obezbeden
prolazom minimalne $irine 2,5 m za putnicka i kombinovana vozila i
3,5 m Sirine za protivpoZarna i teretna vozila.
Obavezno je uredenje manipulativnog prostora i parkinga za razliite
vrste vozila.
U granicama gradevinske parcele obavezno se obezbeduje parkiranje
svih putnic¢kih, kombinovanih i teretnih vozila.
Za parkiranje primeniti sledec¢e normative :

- stanovanje 1pm/ lstan,

turizam 1pm/ 4 do 10 kreveta,

ugostiteljstvo 1pm/ 4 do 12 sedista,

trgovina 1pm/ 50 m’ neto povrsine,

zanatske delatnosti 1pm/ 80 m* neto povrsine.

5.4.1.7. ZONA B1lv, stambena, poslovna - Petnica
( Zona B1v — Petnica — uz lokalni put ka Belo$evcu )

Namena gradevinskih parcela
Za sve namene, izuzev za industriju.
Veli¢ina gradevinskih parcela

Porodi¢ni Stambeno- Poslovni MSP
Domacinstva po Stambeni poslovni objekti objekti (mala i srednja
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izvoru prihoda objekti (ar) (ar) preduzeca)
(ar)
minimalno minimalno 6 minimalno minimalno
4 ara, ari, 8 ari, 15 ari,
Nepoljoprivredna optimalno optimalno optimalno optimalno
9-13ari 11.5-16 ari 14— 20 ari 30 ari
minimalno minimalno 6 minimalno
6 ari, ari, 8 ari,
Mesovita optimalno optimalno 11.5— | optimalno /
15 ari 16 ari 14 - 20 ari
minimalno minimalno minimalno
8 ari, 6 ari, 8ari,
Poljoprivredna optimalno optimalno 11.5- | optimalno /
20 ari 16 ari 14 - 20 ari

Izgradenost i iskoriS¢enost gradevinskih parcela

Stepen izgradenosti do 0.8

Stepen iskoris¢enosti zemljista do 40%.

Kod izracunavanja stepena izgradenosti i iskoriS¢enosti zemljista

uzimaju se u obzir svi objekti na parceli.

Za gradevinske parcele MSP stepen iskori§¢enosti zemljista do 50%.
Sirina gradevinskih parcela

Minimalna §irina gradevinske parcele je 20 m za :

- slobodnostojeci porodiéni stambeni objekat domacinstva sa

nepoljoprivrednim i meSovitim izvorima prihoda i

- zaobjekat stambeno-poslovne namene.

Minimalna Sirina gradevinske parcele je 25 m za:

- slobodnostojeci porodi¢ni stambeni objekat poljoprivrednog

domadinstva,

- zaobjekat poslovne namene i MSP

- zaobjekat javne namene.

Opremanje gradevinskih parcela

Minimalno opremanje gradevinske parcele podrazumeva sledece:

- pristupni put,

- vodoshabdevanje,

- prikupljanje otpadnih voda,

- preciS¢avanje otpadnih voda gde je to moguce, a obavezno kod delatnosti koje mogu da ugroze kvalitet

zivotne sredine,

- prikljucak na elektroenergetsku mrezu,

- prikljucak na telekomunikacionu mrezu i

- prikupljanje otpada.
Ako nije izvodljivo, a ni racionalno graditi kanalizacioni sistem,
obavezno je uredenje nepropusnih septickih jama i organizovanje sluzbe
koja ¢e se starati o njihovom praznjenju i odvozenju van sliva do
kanalizacionih sistema i PPVO. Praznjenje nepropusnih septi¢kih jama
se obavlja po principu obaveznosti, bez zahteva korisnika.
Regulacija
Polozaj gradevinske linije utvrduje se u odnosu na planirane
regulacione linije postojecih i novih saobracajnica, u odnosu na
zastitne koridore infrastrukture, u skladu sa postoje¢om situacijom
na parceli, susednim parcelama, odnosno u skladu sa gradevinskom
linijom na strani ulice ili zone u kojoj se objekat gradi.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za nove i
rekonstruisane objekte je 5.0 m.
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Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije za ekonomski
objekat je najmanje 8,0 m. Rastojanje od 5,0 m se uvecava za najmanje
3,0 m zelenog pojasa.

Minimalno rastojanje osnovnog gabarita slobodnostojec¢eg porodicnog
stambenog objekta, objekta stambeno-poslovne namene i poslovne namene
od granice susedne gradevinske parcele iznosi 2.5 m, na delu bo¢nog
dvorista severne orijentacije, odnosno 4 m, na delu bo¢nog dvorista
juZne orijentacije.

Za izgradene objekte kod kojih su ova rastojanja manja, ne mogu se na
susednim stranama predvidati otvori stambenih prostorija.

U pretezno izgradenom podrucju gradevinska linija za objekat MSP je
identi¢na sa gradevinskom linijom koja je zastupljena na vise od 50%
gradevinskih parcela.

Rastojanje proizvodnog objekta iz kategorije preduzeca A ( kategorija
preduzeca prema opterecenju zivotne sredine ), od granice susedne

parcele iznosi minimum 4 m, a od susednog objekta stambene namene 6 m.

Postojeci proizvodni objekat Cije je rastojanje od gradevinske linije
manje od utvrdene minimalne vrednosti zadrzava se kao stecena
obaveza, s tim da se ne moze rekonstruisati, dogradivati i nadzidivati
u delu objekta koji je udaljen manje od 4 m od granice susedne
gradevinske parcele.

Organizacija, ogradivanje i odvodnjavanje gradevinskih parcela
Primenjuje se tradicionalni nacin organizacije i uredenja parcela i
koncepcija izgradnje objekata prilagodena potrebama korisnika i
ocekivanom kvalitetu Zivljenja.

Obavezno je prilagodavanje izgradnje objekata i uredenja parcela
predeonom liku sela Podgorine.

Ekonomski objekti domacinstva s meSovitim izvorima prihoda i
poljoprivrednog domacinstva postavljaju se u poseban ekonomski deo,
pored stambenog dela parcele.

Na neizgradenom delu parcele, odnos zelenih povrSina prema
povrsinama sa tvrdim zastorom ne moze da bude manji od 2:1.

Za svaki proizvodni objekat obezbediti obodno zelenilo prema
susednim parcelama, Sirine 5,0 — 10,0 m.

Za objekte MSP u granicama gradevinske parcele se podize zastitni
zeleni pojas prema zonama i susednim parcelama sa stambenom i javnom
namenom.

Minimum 25% ukupne povrSine parcele zauzimaju zelene povrsine,
ukljucujudi i zastitne zelene pojaseve.

Ogradivanje parcela se ne preporucuje, a ako se parcele i okuénice
ograduju primenjuju se materjali i tip ograde u duhu tradicije sela
podgorine ( plot ili taraba, pletena i Ziva ograda ); visina ograde i
kapije ne moze da prelazi 1.20 m.

Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi
ograde i

kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione
linije.

Susedne gradevinske parcele dozvoljeno je ogradivati zivom zelenom
ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele.

Parcele u seoskom naselju mogu se pregradivati u funkcionalne celine
(' stambeni deo, ekonomski deo, ekonomski pristup, stambeni pristup i
okucénica ), s tim da visina unutrasnje ograde ne moze biti veca od
visine spoljne ograde.
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Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati

prema drugoj parceli.

Odvodnjavanje povrsinskih voda utvrduje se nivelacionim reSenjem
slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema ulici ( kod regulisane
kanalizacije, odnosno jarkovima ) sa najmanjim padom od 1,5%.

Za ved formirane parcele moguca su odstupanja od pojedinih pravila
utvrdenih u delu 5.4.1. " Pravila uredenja parcela i izgradnje objekata'",
Plana Generalne regulacije, najvise za 20%. u tom slu¢aju se svi ostali
parametri prilagodavaju uslovima smanjene ili pove¢ane parcele.

Vrsta objekata

- Porodi¢ni stambeni objekti,

- ekonomski objekti,

- stambeno-poslovni objekti,

- poslovni objekti uklju¢ujuéi mala i srednja preduzeca.

Pomoc¢ni objekti

Ako su indeksi izgradenosti i stepeni zauzetosti na parceli manji od
maksimalnih predvidenih, na istoj parceli se mogu izgraditi:

a) uz stambeni objekat

- pomo¢ni objekat u funkciji stambenog

- poslovni objekat (mala privreda)

- garaza

b) uz ekonomski objekat

- pomo¢ni u funkciji ekonomskog
v)  uz poslovni objekat

- pomo¢ni u funkciji poslovnog

- garaza

Visina objekta i delova objekta

Visina objekta ne moze da prelazi P+1sprat + Pk ( potkrovlje bez
mogucénosti formiranja mansarde ili viSe spratnih nivoa ).
Maksimalna visina nadzitka 1,6 m ra¢unajuci od kote poda podkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.

Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, namenjene
ostavama (stambeni objekti), skladistima (stambeno-poslovni, poslovni
1 MSP objekti) ili garaziranju vozila, ako ne postoje smetnje
geotehnicke i1 hidrotehnicke prirode.

Ukoliko su podzemne etaze namenjene ostavama ili garaziranju vozila
njihova povr$ina ne ulazi u obracun bruto razvijene gradevinske
povrsine.

Kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od
kote nivelete javnog ili pristupnog puta.

Kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m visa od nulte kote.

Za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice ( naniZe ), kada je nulta
kota niza od kote nivelete javnog puta, kota prizemlja moze biti
najvise 1,20 m niza od kote nivelete javnog puta.

Za objekte koji u prizemlju imaju poslovanje kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20 m visa od kote trotoara, denivelacija do 1,20 m
savladava se unutar objekta.

Visina fasadnog plana, do krovne strehe, moze biti jednaka ili manja
od Sirine fasadnog plana objekta.

Oblikovanje i materijalizacija objekata

Obijekti po svojim gabaritima, obliku i dispoziciji ne smeju naruSavati
formirane fizicke strukture, prostorni sklop i ambijent seoskog
prostora.

Primenjuje se jednostavan gabarit objekata.
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Po pravilu se primenjuje trem u prizemlju stambenog i stambeno-
poslovnog objekta, a preporuka je da se izbegava primena terasa i
balkona na spratu objekta.
Objekte graditi kvalitetno, od iskljucivo klasi¢nih i ekoloski dobrih
materijala, bez upotrebe Stetnih materijala kao $to su azbestne ploce.
Primeniti lokalne gradevinske materijale za izgradnju objekata:
- opeka, blokovi, beton,
- krecene povrSine zidova,
- kamena sokla i drvo (stolarija, trem, krovna streha) u obradi
fasadnih planova,
- crep i ¢eramidu za krovni pokrivac.
Krov i spoljni omotaé
Primeniti ¢etvorovodni krov u frontu svih saobracéajnica, bez obzira na procentualnu zastupljenost objekata sa
dvovodnim krovom. Po pravilu se primenjuje ¢etvorovodni krov sa ispadom strehe veé¢im od 0,8 m.
Izgradnja objekata sa dvovodnim krovom moguca je u zonama gradnje u kojima je postojeca zastupljenost
objekata sa dvovodnim krovom veca od 70%.
Kod izgradnje dvovodnih krovova pravac pruzanja krovnih povrSina prema saobracajnici odreduje se na osnovu
zastupljenosti poduznog pravca ili kalkana na postoje¢im objektima.
Obavezna je toplotna izolacija novih i rekonstruisanih objekata po spoljnom omotacu ( fasada, pod i krov ) i
unutrasnje stepeniste u spratnim objektima.
Prozorske otvore projektovati i graditi tako da povrSina zastakljenog dela ne prelazi 1/7 povrSine poda
prostorije koja se osvetljava.
Postojeci objekti
Na postojec¢im objektima u okviru planirane regulacione Sirine do privodenja prostora planiranoj nameni,
dozvoljavaju se poboljSanja samo u smislu sanacije i teku¢eg odrzavanja.
Nadzidivanje i dogradnja objekata dozvoljeni su samo u sklopu rekonstrukcije celog objekta, kako bi se
obezbedilo celovito estetsko funkcionalno i tehnicko sagledavanje objekata.
Za rekonstrukciju i legalizaciju objekta primenjuju se pravila utvrdena za izgradnju objekata.
Legalizacija i rekonstrukcija postojec¢ih objekata u neposrednom pojasu zastite trasa i objekata moze se odobriti
samo izuzetno, na osnovu odgovarajuce tehni¢cke dokumentacije za dogradnju, rekonstrukciju ili rehabilitaciju
postojeceg puta, a u skladu sa planskim reSenjem.
Dozvoljena je prenamena stambenih objekata u turisticke objekte.
Izuzetno je dozvoljena prenamena stambenih objekata u poslovne objekte, samo ako je to ekoloski i
funkcionalno moguce, prema svim vaze¢im propisima koji regulisu zastitu okoline od zagadenja.
Dozvoljeno je koris¢enje napustenih proizvodnih objekata, (tipa suSara, proizvodnih hala, skladista i sli¢no) uz
neophodno pobolj$anje njihove infrastrukturne opremljenosti, uz postovanje pravila izgradnje i uredenja
prostora i uslova zastite Zivotne sredine.
Porodié¢ni stambeni objekti
Novi stambeni objekti postavljaju se kao samostalni objekti na gradevinskoj parceli. Svaka gradevinska parcela
ima pristup na javni put. Pristup parceli mora biti obezbeden prolazom minimalne Sirine 2,5 m za putnicka i
kombinovana vozila. Za stambeni objekat poljoprivrednog ili meSovitog domacinstva pristup parceli je 3,5 m
Sirine za teretna i poljoprivredna vozila.
Parkiranje putnickih i kombinovanih vozila je obavezno u okviru gradevinske parcele izvan povrsine javnog
puta. Po normativu obezbediti jedno parking mesto na jedan stan.
U stambenom objektu poljoprivrednog i/ili meSovitog domacinstva, a u okviru zone ekonomskog ulaza, koji je
povezan sa ekonomskim dvoristem, obezbediti prostorije za gardarobu i sanitarne prostorije.
Prostorije namenjene za dnevni boravak ( dnevna soba, kuhinja i trpezarija ), potrebno je orijentisati prema
stambenom dvoristu.
Ekonomski objekti
Ekonomski objekti su:
1. Stoc¢ne staje ( Zivinarnici, svinjci, govedarnici, ov¢arnici,
kozarnici), ispusti za stoku, dubri$ne jame - dubrista,
poljski klozeti i dr.
2. Uz stambeni objekat : letnja kuhinja, mlekara, sanitarni
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propusnik, magacini hrane za sopstvenu upotrebu i dr.
3. Pusnice, suSnice, koSevi, ambari, nadstreSnice za maSine
i vozila, magacin hrane i objekti namenjeni ishrani stoke i dr.

Ekonomski objekti se grade u posebnom ekonomskom dvoristu uz stambeno
dvoriste.

Polozaj, lokaciju i gabarit ekonomskih objekata prilagoditi postornim
moguénostima ekonomskog dvorista, obezbediti lak pristup i dobru
organizaciju ekonomskog prostora i vezu sa drugim objektima.
Gabarite objekata prilagoditi seoskom prostoru i ambijentu, objekte
graditi od Klasi¢nih i prirodnih materijala, sa ¢etvorovodnim
krovovima pokrivenim crepom.

Ekonomsko dvoriste povezati sa javnim putem preko posebnog
ekonomskog prilaza, a sa stambenim dvoristem preko posebnog
ekonomskog ulaza.

Izmedu stambenog i ekonomskog dvorista obavezan je sanitarni
propusnik.
Na parceli sa nagibom terena od javnog puta (nanize), u sluc¢aju nove
izgradnje, stambeno dvoriste se postavlja na najvi$oj koti uz javni put.
Ekonomsko dvoriste se postavlja iza stambenog dvorista

(nanize). Najmanja $irina pristupnog ekonomskog puta na parceli
iznosi 3,5 m.
Na parceli sa nagibom terena prema javnom putu ( navise ), u slucaju
nove izgradnje, stambeno dvoriste se postavlja na najvi$oj koti. U ovom
slucaju ekonomsko dvoriste se moZze postavljati uz javni put, a
ekonomski objekti na gradevinskoj liniji. Najmanja Sirina pristupnog
stambenog puta je 2,5 m, a ekonomskog 3,5 m.

Medusobna rastojanja ekonomskih objekata zavise od organizacije
ekonomskog dvorista, s tim da se prljavi objekti mogu postavljati samo
niz vetar u odnosu na Ciste objekte.

Medusobno rastojanje stambenog objekta i sto¢ne staje je 15,0 m.
Dbubriste i poljski klozet, mogu biti udaljeni od stambenog objekta,
bunara odnosno Zivog izvora vode minimalno 20,0 m i to samo na niZoj
koti.

Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno granice,
rastojanje novih ekonomskih objekata od granice parcele je minimalno 1,0 m.
Ako se ekonomski deo jedne parcele neposredno granici sa stambenim
delom druge parcele, rastojanje novih ekonomskih objekata u odnosu na
stambeni objekat na drugoj parceli se utvrduje: za sto¢nu staju
minimalno 15,0 m, za dubriste i poljski klozet minimalno 20,0 mi to
samo na nizoj koti.

Parkiranje i garaziranje poljoprivrednih i teretnih vozila je obavezno

u okviru ekonomskog dvorista.

Preporucuje se izrada zastora ili poplo¢avanje pesackih pristupa
ekonomskim objektima, materijalima koji odgovaraju prirodnom
okruzenju.
Na manipulativnim povr§inama za poljoprivredna i teretna vozila u
ekonomskom dvoristu preporucuje se izrada zastora od $ljunkovito-
peskovitog materijala ili drobljenog kamena.

Stambeno-poslovni objekti

Namena poslovnog prostora u okviru stambeno-poslovnih objekata moze

biti iz oblasti turizma, trgovinskih, usluznih,zanatskih i drugih

delatnosti koje ne ugrozavaju uslove stanovanja.

Novi stambeno-poslovni objekti koji se grade postavljaju se kao

samostalni objekti na gradevinskoj parceli.
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Kod postojecih stambenih objekata, deo prostora se moze pretvoriti u
poslovni prostor, ako planirana delatnost ne ugrozava Zzivotnu
sredinu i uslove stanovanja.
Ako su stambeno-poslovni objekti u poslovnom delu turisticki na jednoj
gradevinskoj parceli dozvoljeno je graditi jedan objekat ili vise
manjih objekata koji ¢ine jednu funkcionalnu celinu pod uslovom da
indeksi izgradenosti i stepeni zauzetosti na parceli ne prelaze
dozvoljeni maksimum.
Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za stambeno-
poslovni objekat je 5,0 m.
Najveca dozvoljena spratnost stambeno-poslovnog objekta je
P+1sprat + Pk ( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili
vise spratnih nivoa ).
Maksimalna visina nadzitka 1,60 m ra¢unajuci od kote poda podkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.
Po pravilu poslovanje se organizuje i obavlja u prizemlju objekta.
Obavezna je primena zastitnih rastojanja objekta od okruzenja.
Obezbediti obodno zelenilo prema susednim parcelama.
Potrebno je odvojiti ulaze u stambeni deo objekta i poslovni deo
objekta, kao i pristupe stambenom delu i poslovnom delu dvorista.
U granicama gradevinske parcele obavezno se obezbeduje parkiranje
svih putnickih, kombinovanih i teretnih vozila.
Za parkiranje primeniti slede¢e normative :
- stanovanje 1pm/ lstan,
- turizam 1pm/ 4 do 10 kreveta,
- ugostiteljstvo 1pm/ 4 do 12 sedista,
- trgovina 1pm/ 50 m’ neto povrSine,
- zanatske delatnosti 1pm/ 80 m’ neto povrsine.
Poslovni objekti
Prioritetne poslovne delatnosti su iz oblasti: poljoprivrede,
turizma, zanatskih delatnosti, usluznih delatnosti, ugostiteljskih
delatnosti, trgovine, finansijsko -tehnickih usluga, javnih sluzbi i
proizvodnje saglasne razvojnim potencijalima i ekoloskom kapacitetu
planskog podrucja.
U okviru ove gradevinske zone, ako se iskaze interes razvijace se
MSP ( mala i srednja preduzeca ).
Za postojece i nove poslovne objekte, obavezno je striktno postovanje
pravila uredenja i izgradnje prostora i primena mera zastite Zivotne
sredine.
Poslovni objekti koji se grade postavljaju se kao samostalni objekti na
gradevinskoj parceli.
Izgradnja novih poslovnih objekata poljoprivredno-preradivackog
kapaciteta je na posebnoj gradevinskoj parceli ili na ekonomskom delu
parcele poljoprivrednog ili meSovitog domacinstva.
Za izgradnju turisti¢kih objekata na jednoj gradevinskoj parceli
dozvoljeno je graditi jedan objekat ili viSe manjih objekata koji Cine
jednu funkcionalnu celinu.
Maksimalna spratnost proizvodnog objekata je P ( prizemlje sa
tehnoloskom visinom ), uz moguénost izgradnje spratne etaze u
zavisnosti od tehnoloSkog postupka.
Najveca dozvoljena spratnost turistickog objekta je P+1sprat +Pk

( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili vi§e spratnih nivoa ).

Maksimalna visina nadzitka 1,60 m racunaju¢i od kote poda podkrovne
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etaze do tacke preloma krovne kosine.

Za proizvodne, poljoprivredno-preradivacke i zanatske objekte
obavezna je primena zastitnih rastojanja objekta od okruzenja.

Za svaki proizvodni objekat obezbediti obodno zelenilo prema
susednim parcelama, Sirine 5,0 — 10,0 m.

Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.

Za proizvodne objekte pristupni put je minimalne Sirine 5,0 m.

Za turisticke objekte pristup parceli mora biti obezbeden prolazom
minimalne Sirine 2,5 m za putnicka i kombinovana vozila i 3,5 m
Sirine za protivpozarna vozila.

Obavezno je uredenje manipulativnog prostora i parkinga za razlicite
vrste vozila.

U granicama gradevinske parcele obavezno se obezbeduje parkiranje
svih teretnih, kombinovanih i putnickih vozila.

Za parkiranje primeniti sledec¢e normative :

- turizam 1pm/ 4 do 10 kreveta,

ugostiteljstvo 1pm/ 4 do 12 sedista,

trgovina 1pm/ 50 m* neto povrsine,

finansijsko-tehnicke usluge 1pm/ 60 m’ neto povrsine,

- zanatske delatnosti 1pm/ 80 m’ neto povrSine.

Mala i srednja preduzeéa

U okviru ove gradevinske zone u MSP ( mala i srednja preduzeca )
razvijace se poljoprivredna proizvodnja, trgovina, turizam, usluge i u
manjim pogonima metalska, elektro i drvna proizvodnja.

Otvaranje malih proizvodnih pogona, ukoliko se za njih iskaze interes,
moguce je jedino uz striktno postovanje rezima i pravila koris¢enja,
uredenja i izgradnje prostora, ekolosko-prostornih kriterijuma i
primenu mera zastite Zivotne sredine.

Obavezna je primena zaStitnih rastojanja objekta od okruZenja na
osnovu zona zastite od negativnih uticaja MSP ( Zone zastite od
negativnog uticaja MSP).

Rastojanje proizvodnog ( MSP ) objekta iz kategorije preduzeéa A (
kategorija preduzeca prema opterecenju Zivotne sredine ), od granice
susedne parcele iznosi minimum 4 m, a od susednog objekta stambene
namene 6 m.

Postojeéi proizvodni objekat Cije je rastojanje od gradevinske linije
manje od utvrdene minimalne vrednosti zadrzava se kao steCena
obaveza, s tim da se ne moze rekonstruisati, dogradivati i nadzidivati
u delu objekta koji je udaljen manje od 4 m od granice susedne
gradevinske parcele.

Maksimalna spratnost MSP objekata je P ( prizemlje sa tehnoloskom
visinom ), uz mogucénost izgradnje spratne etaze u zavisnosti od
tehnoloskog postupka.

Maksimalna spratnost objekata pratecih funkcija (skladista) je P + 1sprat.
Za objekte MSP u granicama gradevinske parcele se podize zastitni
zeleni pojas prema zonama i susednim parcelama sa stambenom i javhom
namenom.

Minimum 25% ukupne povrSine parcele zauzimaju zelene povrsine,
ukljucujuci i zastitne zelene pojaseve.

Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.

Pristupni put za vezu sa javnim putem je minimalne Sirine 5,0 m, sa
radijusom krivine prikljucka od minimum 10-12 m, s tim da se pristup
parceli postavlja sa jednim ulazom izlazom.

U granicama gradevinske parcele se obezbeduje parkiranje svih teretnih



i putni¢kih vozila i bicikala, potreban manipulativni prostor i

skladista za one delatnosti MSP koja imaju vece transportne zahteve i
materijalne inpute ( sirovine, repromaterijale i gotove proizvode ).
Normativ za parkiranje je 1pm/ 90 m’ neto povrsine MSP objekta.
Moze se odobriti promena namene gradevinskih parcela sa stambenom i
stambeno poslovnom namenom u proizvodnu namenu za preduzeca iz
kategorije A opterecenja Zivotne sredine i eventualno iz kategorije B
na osnovu procene uticaja na zivotnu sredinu, pod uslovom da se
obezbedi utvrdeno zastitno rastojanje od susednih parcela i objekata i

preduzmu predvidene mere zastite zivotne sredine.

5.4.1.8. ZONA Blg, stambena, poslovna — Klinci

(Zona B1g — Klinci —uz lokalni put ka Belo$evcu )

Namena gradevinskih parcela

Za sve namene, izuzev za industriju.

Veli¢ina gradevinskih parcela

Porodi¢ni Stambeno- Poslovni objekti MSP
Domacinstva po izvoru stambeni poslovni (ar) (malai
prihoda objekti objekti srednja
(ar) (ar) preduzeca)
minimalno minimalno minimalno minimalno 15
4 ara, 6 ari, 8 ari, ari,
Nepoljoprivredna optimalno optimalno optimalno optimalno
9-13ari 115-16ari 14 — 20 ari 30 ari
minimalno minimalno minimalno
6 ari, 6 ari, 8 ari,
Mesovita optimalno optimalno optimalno /
15 ari 11.5- 16 ari 14 - 20 ari
minimalno minimalno 6 minimalno
8 ari, ari, 8 ari,
Poljoprivredna optimalno 20 optimalno 11.5 optimalno /
ari - 16 ari 14 - 20 ari

Izgradenost i iskoriS¢enost gradevinskih parcela
Stepen izgradenosti do 0.8

Stepen iskoriS¢enosti zemljista do 40%.

Kod izracunavanja stepena izgradenosti i iskori§¢enosti zemljista

uzimaju se u obzir svi objekti na parceli.

Za gradevinske parcele MSP stepen iskori§¢enosti zemljista do 50%.
Sirina gradevinskih parcela
Minimalna $irina gradevinske parcele je 20 m za :
- slobodnostojeéi porodi¢ni stambeni objekat domacinstva sa
nepoljoprivrednim i meSovitim izvorima prihoda i
- zaobjekat stambeno-poslovne namene.
Minimalna §irina gradevinske parcele je 25 m za:
- slobodnostojeci porodi¢ni stambeni objekat poljoprivrednog

domacinstva,

- zaobjekat poslovne namene i MSP

- zaobjekat javne namene.
Opremanje gradevinskih parcela
Minimalno opremanje gradevinske parcele podrazumeva sledece:
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- pristupni put,
- vodosnabdevanije,
- prikupljanje otpadnih voda,

- precis¢avanje otpadnih voda gde je to moguce, a obavezno kod delatnosti koje mogu da ugroze kvalitet

zivotne sredine,
- prikljucak na elektroenergetsku mrezu,
- prikljucak na telekomunikacionu mrezu i
- prikupljanje otpada.
Ako nije izvodljivo, a ni racionalno graditi kanalizacioni sistem,
obavezno je uredenje nepropusnih septickih jama i organizovanje sluzbe
koja Ce se starati o njihovom praznjenju i odvoZenju van sliva do
kanalizacionih sistema i PPVVO. Praznjenje nepropusnih septickih jama
se obavlja po principu obaveznosti, bez zahteva korisnika.
Regulacija
Polozaj gradevinske linije utvrduje se u odnosu na planirane
regulacione linije postojecih i novih saobracajnica, u odnosu na
zastitne koridore infrastrukture, u skladu sa postoje¢om situacijom
na parceli, susednim parcelama, odnosno u skladu sa gradevinskom
linijom na strani ulice ili zone u kojoj se objekat gradi.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za nove i
rekonstruisane objekte je 5.0 m.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije za ekonomski
objekat je najmanje 8,0 m. Rastojanje od 5,0 m se uvecava za najmanje 3,0 m
zelenog pojasa.
Minimalno rastojanje osnovnog gabarita slobodnostojec¢eg porodicnog
stambenog objekta, objekta stambeno-poslovne namene i poslovne namene
od granice susedne gradevinske parcele iznosi 2.5 m, na delu bo¢nog
dvorista severne orijentacije, odnosno 4 m, na delu bo¢nog dvorista
juzne orijentacije.
Za izgradene objekte kod kojih su ova rastojanja manja, ne mogu se na
susednim stranama predvidati otvori stambenih prostorija.
U pretezno izgradenom podrucju gradevinska linija za objekat MSP je
identi¢na sa gradevinskom linijom koja je zastupljena na vise od 50%
gradevinskih parcela.
Rastojanje proizvodnog objekta iz kategorije preduzeca A ( kategorija
preduzeca prema opterecenju zivotne sredine ), od granice susedne
parcele iznosi minimum 4 m, a od susednog objekta stambene namene 6 m.
Postojeci proizvodni objekat Cije je rastojanje od gradevinske linije
manje od utvrdene minimalne vrednosti zadrzava se kao stecena
obaveza, s tim da se ne moze rekonstruisati, dogradivati i nadzidivati
u delu objekta koji je udaljen manje od 4 m od granice susedne
gradevinske parcele.
Organizacija, ogradivanje i odvodnjavanje gradevinskih parcela
Primenjuje se tradicionalni na¢in organizacije i uredenja parcela i
koncepcija izgradnje objekata prilagodena potrebama korisnika i
o¢ekivanom kvalitetu zivljenja.
Obavezno je prilagodavanje izgradnje objekata i uredenja parcela
predeonom liku sela Podgorine.
Ekonomski objekti domacéinstva s meSovitim izvorima prihoda i
poljoprivrednog domacdinstva postavljaju se u poseban ekonomski deo,
pored stambenog dela parcele.
Na neizgradenom delu parcele, odnos zelenih povrSina prema
povrSinama sa tvrdim zastorom ne moze da bude manji od 2:1.
Za svaki proizvodni objekat obezbediti obodno zelenilo prema
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susednim parcelama, Sirine 5,0 — 10,0 m.

Za objekte MSP u granicama gradevinske parcele se podize zastitni

zeleni pojas prema zonama i susednim parcelama sa stambenom i javnom
namenom.

Minimum 25% ukupne povrSine parcele zauzimaju zelene povrsine,
Ogradivanje parcela se ne preporucuje, a ako se parcele i okuénice
ograduju primenjuju se materjali i tip ograde u duhu tradicije sela
podgorine ( plot ili taraba, pletena i Ziva ograda ); visina ograde i

kapije ne moze da prelazi 1.20 m.

Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione
linije.

Susedne gradevinske parcele dozvoljeno je ogradivati Zivom zelenom
ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele.

Parcele u seoskom naselju mogu se pregradivati u funkcionalne celine

( stambeni deo, ekonomski deo, ekonomski pristup, stambeni pristup i
okucénica ), s tim da visina unutrasnje ograde ne moze biti veca od

visine spoljne ograde.

Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati
prema drugoj parceli.

Odvodnjavanje povrsinskih voda utvrduje se nivelacionim resenjem
slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema ulici ( kod regulisane
kanalizacije, odnosno jarkovima ) sa najmanjim padom od 1,5%.

Za ved formirane parcele moguca su odstupanja od pojedinih pravila
utvrdenih u delu 5.4.1. ' Pravila uredenja parcela i izgradnje objekata "
Plana Generalne regulacije, najvise za 20%. u tom slucaju se svi ostali
parametri prilagodavaju uslovima smanjene ili pove¢ane parcele.

Vrsta objekata

- Porodi¢ni stambeni objekti,

- ekonomski objekti,

- stambeno-poslovni objekti,

- poslovni objekti ukljucuju¢i mala i srednja preduzeca.
Pomoc¢ni objekti

Ako su indeksi izgradenosti i stepeni zauzetosti na parceli manji od maksimalnih predvidenih, na istoj parceli se
mogu izgraditi:

a) uz stambeni objekat

- pomo¢ni objekat u funkciji stambenog

- poslovni objekat (mala privreda)

- garaza

b) uz ekonomski objekat

- pomo¢ni u funkciji ekonomskog

v)  uz poslovni objekat

- pomo¢ni u funkciji poslovnog

- garaza

Visina objekta i delova objekta

Visina objekta ne moze da prelazi P+1sprat + Pk ( potkrovlje bez mogu¢nosti formiranja mansarde ili vise
spratnih nivoa ).

Maksimalna visina nadzitka 1,6 m rac¢unaju¢i od kote poda podkrovne etaze do ta¢ke preloma krovne kosine.
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Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, namenjene ostavama (stambeni objekti), skladistima
(stambeno-poslovni, poslovni i MSP objekti) ili garaziranju vozila, ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.
Ukoliko su podzemne etaze namenjene ostavama ili garaziranju vozila njihova povrsina ne ulazi u obracun bruto
razvijene gradevinske povrsine.
Kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta.
Kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m visa od nulte kote.
Za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice ( nanize ), kada je nulta kota niZa od kote nivelete javnog puta,
kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m niza od kote nivelete javnog puta.
Za objekte koji u prizemlju imaju poslovanje kota prizemlja moZze biti maksimalno 0,20 m visa od kote trotoara,
denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta.
Visina fasadnog plana, do krovne strehe, moze biti jednaka ili manja od Sirine fasadnog plana objekta.
Oblikovanje i materijalizacija objekata
Objekti po svojim gabaritima, obliku i dispoziciji ne smeju naruSavati formirane fizi¢ke strukture, prostorni
sklop i ambijent seoskog prostora.
Primenjuje se jednostavan gabarit objekata.
Po pravilu se primenjuje trem u prizemlju stambenog i stambeno-poslovnog objekta, a preporuka je da se
izbegava primena terasa i balkona na spratu objekta.
Objekte graditi kvalitetno, od isklju¢ivo klasi¢nih i ekoloski dobrih materijala, bez upotrebe Stetnih materijala
kao Sto su azbestne ploce
Primeniti lokalne gradevinske materijale za izgradnju objekata:
- opeka, blokovi, beton,
- krecene povrsine zidova,
- kamena sokla i drvo (stolarija, trem, krovna streha) u obradi

fasadnih planova,
- crep i ceramidu za krovni pokrivac.
Krov i spoljni omotac
Primeniti ¢etvorovodni krov u frontu svih saobracajnica, bez obzira na procentualnu zastupljenost objekata sa
dvovodnim krovom. Po pravilu se primenjuje ¢etvorovodni krov sa ispadom strehe ve¢im od 0,8 m.
Izgradnja objekata sa dvovodnim krovom moguca je u zonama gradnje u kojima je postojeca zastupljenost
objekata sa dvovodnim krovom veca od 70%.
Kod izgradnje dvovodnih krovova pravac pruzanja krovnih povr§ina prema saobracajnici odreduje se na osnovu
zastupljenosti poduznog pravca ili kalkana na postoje¢im objektima.
Obavezna je toplotna izolacija novih i rekonstruisanih objekata po spoljnom omotacu ( fasada, pod i krov ) i
unutrasnje stepeniste u spratnim objektima.
Prozorske otvore projektovati i graditi tako da povrSina zastakljenog dela ne prelazi 1/7 povrSine poda
prostorije koja se osvetljava.

Postojeci objekti

Na postojecim objektima u okviru planirane regulacione Sirine do privodenja prostora planiranoj nameni,
dozvoljavaju se poboljSanja samo u smislu sanacije i teku¢eg odrzavanja.

Nadzidivanje i dogradnja objekata dozvoljeni su samo u sklopu rekonstrukcije celog objekta, kako bi se
obezbedilo celovito estetsko funkcionalno i tehni¢ko sagledavanje objekata.

Za rekonstrukciju i legalizaciju objekta primenjuju se pravila utvrdena za izgradnju objekata.

Legalizacija i rekonstrukcija postojecih objekata u neposrednom pojasu zastite trasa i objekata moze se odobriti
samo izuzetno, na osnovu odgovarajuce tehni¢cke dokumentacije za dogradnju, rekonstrukeiju ili rehabilitaciju
postojeceg puta, a u skladu sa planskim reSenjem.

Dozvoljena je prenamena stambenih objekata u turisticke objekte.

Izuzetno je dozvoljena prenamena stambenih objekata u poslovne objekte, samo ako je to ekoloski i
funkcionalno moguce, prema svim vaze¢im propisima koji regulisu zastitu okoline od zagadenja.

Dozvoljeno je koriS¢enje napustenih proizvodnih objekata, (tipa suSara, proizvodnih hala, skladista i sli¢no) uz
neophodno poboljsanje njihove infrastrukturne opremljenosti, uz postovanje pravila izgradnje i uredenja
prostora i uslova zastite zivotne sredine.
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Porodi¢ni stambeni objekti

Novi stambeni objekti postavljaju se kao samostalni objekti na gradevinskoj parceli. Svaka gradevinska parcela
ima pristup na javni put. Pristup parceli mora biti obezbeden prolazom minimalne Sirine 2,5 m za putnicka i
kombinovana vozila. Za stambeni objekat poljoprivrednog ili meSovitog domacinstva pristup parceli je 3,5 m
Sirine za teretna i poljoprivredna vozila.

Parkiranje putnickih i kombinovanih vozila je obavezno u okviru gradevinske parcele izvan povrSine javnog
puta. Po normativu obezbediti jedno parking mesto na jedan stan.

U stambenom objektu poljoprivrednog i/ili meSovitog domacinstva, a u okviru zone ekonomskog ulaza, koji je
povezan sa ekonomskim dvoriStem, obezbediti prostorije za gardarobu i sanitarne prostorije.

Prostorije namenjene za dnevni boravak ( dnevna soba, kuhinja i trpezarija ), potrebno je orijentisati prema
stambenom dvoristu.

Ekonomski objekti
Ekonomski objekti su:
1. Sto¢ne staje ( zivinarnici, svinjci, govedarnici, ovcarnici,
kozarnici), ispusti za stoku, dubri$ne jame - dubrista,
poljski klozeti i dr.
2. Uz stambeni objekat : letnja kuhinja, mlekara, sanitarni
propusnik, magacini hrane za sopstvenu upotrebu i dr.
3. Pusnice, suSnice, koSevi, ambari, nadstresSnice za maSine
i vozila, magacin hrane i objekti namenjeni ishrani stoke i dr.
Ekonomski objekti se grade u posebnom ekonomskom dvoristu uz stambeno
dvoriste.
Polozaj, lokaciju i gabarit ekonomskih objekata prilagoditi postornim
mogucnostima ekonomskog dvori$ta, obezbediti lak pristup i dobru
organizaciju ekonomskog prostora i vezu sa drugim objektima.
Gabarite objekata prilagoditi seoskom prostoru i ambijentu, objekte
graditi od klasi¢nih i prirodnih materijala, sa ¢etvorovodnim
krovovima pokrivenim crepom.
Ekonomsko dvoriste povezati sa javnim putem preko posebnog
ekonomskog prilaza, a sa stambenim dvoristem preko posebnog
ekonomskog ulaza.
Izmedu stambenog i ekonomskog dvorista obavezan je sanitarni
propusnik.
Na parceli sa nagibom terena od javnog puta (nanize), u slu¢aju nove
izgradnje, stambeno dvoriste se postavlja na najvisoj koti uz javni put.
Ekonomsko dvoriste se postavlja iza stambenog dvorista
(naniZe).Najmanja Sirina pristupnog ekonomskog puta na parceli iznosi
3,5m.
Na parceli sa nagibom terena prema javnom putu ( navise ), u sluc¢aju
nove izgradnje, stambeno dvoriSte se postavlja na najvisoj koti. U ovom
sluc¢aju ekonomsko dvoriste se moze postavljati uz javni put, a
ekonomski objekti na gradevinskoj liniji. Najmanja $irina pristupnog
stambenog puta je 2,5 m, a ekonomskog 3,5 m.
Medusobna rastojanja ekonomskih objekata zavise od organizacije
ekonomskog dvorista, s tim da se prljavi objekti mogu postavljati samo
niz vetar u odnosu na Ciste objekte.
Medusobno rastojanje stambenog objekta i stocne staje je 15,0 m.
DPubriste 1 poljski klozet, mogu biti udaljeni od stambenog objekta,
bunara
odnosno zivog izvora vode minimalno 20,0 m i to samo na nizoj koti.
Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno granice,
rastojanje novih ekonomskih objekata od granice parcele je minimalno
1,0 m.
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Ako se ekonomski deo jedne parcele neposredno granici sa stambenim
delom druge parcele, rastojanje novih ekonomskih objekata u odnosu na
stambeni objekat na drugoj parceli se utvrduje: za sto¢nu staju
minimalno 15,0 m, za dubriste i poljski klozet minimalno 20,0 m i to
samo na nizoj koti.

Parkiranje i garaziranje poljoprivrednih i teretnih vozila je obavezno

u okviru ekonomskog dvorista.

Preporucuje se izrada zastora ili poploc¢avanje pesackih pristupa
ekonomskim objektima, materijalima koji odgovaraju prirodnom
okruzenju.

Na manipulativnim povrSinama za poljoprivredna i teretna vozila u
ekonomskom dvori§tu preporucuje se izrada zastora od §ljunkovito-
peskovitog materijala ili drobljenog kamena.

Stambeno-poslovni objekti
Namena poslovnog prostora u okviru stambeno-poslovnih objekata moze
biti iz oblasti turizma, trgovinskih, usluznih,zanatskih i drugih
delatnosti koje ne ugrozavaju uslove stanovanja.
Novi stambeno-poslovni objekti koji se grade postavljaju se kao
samostalni objekti na gradevinskoj parceli.
Kod postojec¢ih stambenih objekata, deo prostora se moZze pretvoriti u
poslovni prostor, ako planirana delatnost ne ugrozava Zivotnu
sredinu i uslove stanovanja.
Ako su stambeno-poslovni objekti u poslovnom delu turisti¢ki na jednoj
gradevinskoj parceli dozvoljeno je graditi jedan objekat ili vise
manjih objekata koji ¢ine jednu funkcionalnu celinu pod uslovom da
indeksi izgradenosti i stepeni zauzetosti na parceli ne prelaze
dozvoljeni maksimum.
Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za stambeno-
poslovni objekat je 5,0 m.
Najveca dozvoljena spratnost stambeno-poslovnog objekta je
P+1sprat + Pk ( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili
viSe spratnih nivoa ).
Maksimalna visina nadzitka 1,60 m racunaju¢i od kote poda podkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.
Po pravilu poslovanje se organizuje i obavlja u prizemlju objekta.
Obavezna je primena zaStitnih rastojanja objekta od okruzenja.
Obezbediti obodno zelenilo prema susednim parcelama.
Potrebno je odvojiti ulaze u stambeni deo objekta i poslovni deo
objekta, kao i pristupe stambenom delu i poslovnom delu dvorista.
U granicama gradevinske parcele obavezno se obezbeduje parkiranje
svih putnic¢kih, kombinovanih i teretnih vozila.
Za parkiranje primeniti slede¢e normative :
- stanovanje 1pm/ 1lstan,

- turizam 1pm/ 4 do 10 kreveta,

- ugostiteljstvo 1pm/ 4 do 12 sedista,

- trgovina 1pm/ 50 m’ neto povrSine,

- zanatske delatnosti 1pm/ 80 m’ neto povrsine.

Poslovni objekti

Prioritetne poslovne delatnosti su iz oblasti: poljoprivrede,
turizma, zanatsko - usluznih delatnosti, ugostiteljskih delatnosti,
trgovine, finansijsko -tehnickih usluga, javnih sluzbi i proizvodnje
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saglasne razvojnim potencijalima i ekoloSkom kapacitetu planskog
podrudja.

U okviru ove gradevinske zone, ako se iskaze interes razvijace se
MSP ( mala i srednja preduzeca ).

Za postojece i nove poslovne objekte, obavezno je striktno postovanje
pravila uredenja i izgradnje prostora i primena mera zastite zivotne
sredine.

Poslovni objekti koji se grade postavljaju se kao samostalni objekti na
gradevinskoj parceli.

Izgradnja novih poslovnih objekata poljoprivredno-preradivackog
kapaciteta je na posebnoj gradevinskoj parceli ili na ekonomskom delu
parcele poljoprivrednog ili meSovitog domacinstva.

Za izgradnju turistickih objekata na jednoj gradevinskoj parceli
dozvoljeno je graditi jedan objekat ili viSe manjih objekata koji Cine
jednu funkcionalnu celinu.

Maksimalna spratnost proizvodnog objekata je P ( prizemlje sa
tehnoloskom visinom ), uz moguénost izgradnje spratne etaze u
zavisnosti od tehnoloSkog postupka.

Najveca dozvoljena spratnost turistiCkog objekta je P+1sprat +Po

( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili vise spratnih
nivoa ).

Maksimalna visina nadzitka 1,60 m ra¢unajuéi od kote poda podkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.

Za proizvodne, poljoprivredno-preradivacke i zanatske objekte
obavezna je primena zastitnih rastojanja objekta od okruzenja.

Za svaki proizvodni objekat obezbediti obodno zelenilo prema
susednim parcelama, Sirine 5,0 — 10,0 m.

Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.

Za proizvodne objekte pristupni put je minimalne Sirine 5,0 m.

Za turisticke objekte pristup parceli mora biti obezbeden prolazom
minimalne Sirine 2,5 m za putnicka i kombinovana vozilai 3,5 m
Sirine za protivpozarna vozila.

Obavezno je uredenje manipulativnog prostora i parkinga za razlicite
vrste vozila.

U granicama gradevinske parcele obavezno se obezbeduje parkiranje
svih teretnih, kombinovanih i putnickih vozila.

Za parkiranje primeniti slede¢e normative :

- turizam 1pm/ 4 do 10 kreveta,

- ugostiteljstvo 1pm/ 4 do 12 sedista,

- trgovina 1pm/ 50 m’ neto povrsine,

- finansijsko-tehni¢ke usluge 1pm/ 60 M’ neto povrsine,

- zanatske delatnosti 1pm/ 80 m’ neto povrsine.

Mala i srednja preduzeéa
U okviru ove gradevinske zone u MSP ( mala i srednja preduzeca )
razvijace se poljoprivredna proizvodnja, trgovina, turizam, usluge i u
manjim pogonima metalska, elektro i drvna proizvodnja.
Otvaranje malih proizvodnih pogona, ukoliko se za njih iskaZe interes,
moguce je jedino uz striktno poStovanje rezima i pravila koris¢enja,
uredenja i izgradnje prostora, ekolosko-prostornih kriterijuma i
primenu mera zastite zivotne sredine.
Obavezna je primena zastitnih rastojanja objekta od okruzenja na
osnovu zona zastite od negativnih uticaja MSP ( Zone zastite od
negativnog uticaja MSP ).
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Rastojanje proizvodnog ( MSP ) objekta iz kategorije preduze¢a A (
kategorija preduzeca prema opterecenju zivotne sredine ), od granice
susedne parcele iznosi minimum 4 m, a od susednog objekta stambene
namene 6 m.

Postojeci proizvodni objekat Cije je rastojanje od gradevinske linije
manje od utvrdene minimalne vrednosti zadrzava se kao stecena
obaveza, s tim da se ne moze rekonstruisati, dogradivati i nadzidivati
u delu objekta koji je udaljen manje od 4 m od granice susedne
gradevinske parcele.

Maksimalna spratnost MSP objekata je P ( prizemlje sa tehnoloSkom
visinom ), uz moguénost izgradnje spratne etaze u zavisnosti od
tehnoloskog postupka.

Maksimalna spratnost objekata pratecih funkcija ( skladista ) je

P + lsprat.

Za objekte MSP u granicama gradevinske parcele se podize zastitni
zeleni pojas prema zonama i susednim parcelama sa stambenom i javnom
namenom.

Minimum 25% ukupne povrSine parcele zauzimaju zelene povrsine,
ukljucujudi i zastitne zelene pojaseve.

Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.

Pristupni put za vezu sa javnim putem je minimalne Sirine 5,0 m, sa
radijusom krivine priklju¢ka od minimum 10-12 m, s tim da se pristup
parceli postavlja s jednim ulazom izlazom.

U granicama gradevinske parcele se obezbeduje parkiranje svih
teretnih i putnickih vozila i bicikala, potreban manipulativni

prostor i skladista za one delatnosti MSP koja imaju vecée transportne
zahteve i materijalne inpute ( sirovine, repromaterijale i gotove
proizvode ).

Normativ za parkiranje je 1pm/ 90 m* neto povrsine MSP objekta.
Moze se odobriti promena namene gradevinskih parcela sa stambenom i
stambeno poslovnom namenom u proizvodnu namenu za preduzeca iz
kategorije A opterecenja zivotne sredine i eventualno iz kategorije B
na osnovu procene uticaja na zivotnu sredinu, pod uslovom da se
obezbedi utvrdeno zastitno rastojanje od susednih parcela i objekata

i preduzmu predvidene mere zastite zivotne sredine.

5.4.1.9. ZONA Bl1d, stambena, poslovna — Klinci
(Zona B1d — Klinci — uz regionalni put)

Namena gradevinskih parcela
Za sve namene, izuzev za industriju.
Veli¢ina gradevinskih parcela

Porodi¢ni Stambeno-poslovni Poslovni objekti MSP
Domacinstva po izvoru stambeni objekti objekti (ar) (mala i srednja
prihoda (ar) (ar) preduzeca)

minimalno minimalno minimalno minimalno

4 ara, 6 ari, 8 ari, 15 ari,
Nepoljoprivredna optimalno optimalno optimalno optimalno

9-13ari 11.5-16ari 14 - 20 ari 30 ari
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minimalno minimalno minimalno
6 ari, 6 ari, 8 ari,

Mesovita optimalno optimalno optimalno 14 /
15 ari 11.5-16 ari —20ari
minimalno minimalno minimalno
8 ari, 6 ari, 8 ari,

Poljoprivredna optimalno optimalno optimalno /
20 ari 11.5-16 ari 14 — 20 ari

Izgradenost i iskoriS¢enost gradevinskih parcela

Stepen izgradenosti do 0.8

Stepen iskoris¢enosti zemljista do 40%.

Kod izracunavanja stepena izgradenosti i iskori§¢enosti zemljiSta
uzimaju se u obzir svi objekti na parceli.

Za gradevinske parcele MSP stepen iskori§¢enosti zemljista do 50%.

Sirina gradevinskih parcela

Minimalna $irina gradevinske parcele je 20 m za :

- slobodnostojec¢i porodiéni stambeni objekat domacinstva sa
nepoljoprivrednim i meSovitim izvorima prihoda i

- zaobjekat stambeno-poslovne namene.

Minimalna $irina gradevinske parcele je 25 m za:

- slobodnostoje¢i porodic¢ni stambeni objekat poljoprivrednog domacinstva,

- zaobjekat poslovne namene i MSP

- zaobjekat javne namene.

Opremanje gradevinskih parcela

Minimalno opremanje gradevinske parcele podrazumeva sledece:

- pristupni put,

- vodoshabdevanije,

- prikupljanje otpadnih voda,

- precis¢avanje otpadnih voda gde je to moguce, a obavezno kod delatnosti koje mogu da ugroze kvalitet

Zivotne sredine,

- prikljucak na elektroenergetsku mrezu,

- prikljucak na telekomunikacionu mrezu i

- prikupljanje otpada.

Ako nije izvodljivo, a ni racionalno graditi kanalizacioni sistem,
obavezno je uredenje nepropusnih septickih jama i organizovanje sluzbe
koja Ce se starati o njihovom praznjenju i odvozenju van sliva do
kanalizacionih sistema i PPVO. Praznjenje nepropusnih septi¢kih jama
se obavlja po principu obaveznosti, bez zahteva korisnika.

Regulacija
Polozaj gradevinske linije utvrduje se u odnosu na planirane
regulacione linije postojecih i novih saobracajnica, u odnosu na
za$titne koridore infrastrukture, u skladu sa postoje¢om situacijom
na parceli, susednim parcelama, odnosno u skladu sa gradevinskom
linijom na strani ulice ili zone u kojoj se objekat gradi.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za nove i
rekonstruisane objekte je 5.0 m.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije za ekonomski
objekat je najmanje 8,0 m. Rastojanje od 5,0 m se uveéava za najmanje 3,0 m
zelenog pojasa.
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Minimalno rastojanje osnovnog gabarita slobodnostojec¢eg porodi¢nog
stambenog objekta, objekta stambeno-poslovne namene i poslovne namene
od granice susedne gradevinske parcele iznosi 2.5 m, na delu bo¢nog
dvorista severne orijentacije, odnosno 4 m, na delu bo¢nog dvorista

juzne orijentacije.

Za izgradene objekte kod kojih su ova rastojanja manja, ne mogu se na
susednim stranama predvidati otvori stambenih prostorija.

U pretezno izgradenom podrucju gradevinska linija za objekat MSP je
identi¢na sa gradevinskom linijom koja je zastupljena na vise od 50%
gradevinskih parcela.

Rastojanje proizvodnog objekta iz kategorije preduzeca A ( kategorija
preduzeca prema opterecenju zivotne sredine ), od granice susedne

parcele iznosi minimum 4 m, a od susednog objekta stambene namene 6 m.
Postojeci proizvodni objekat Cije je rastojanje od gradevinske linije

manje od utvrdene minimalne vrednosti zadrzava se kao stecena

obaveza, s tim da se ne moze rekonstruisati, dogradivati i nadzidivati

u delu objekta koji je udaljen manje od 4 m od granice susedne
gradevinske parcele.

Organizacija, ogradivanje i odvodnjavanje gradevinskih parcela
Primenjuje se tradicionalni nacin organizacije i uredenja parcela i
koncepcija izgradnje objekata prilagodena potrebama korisnika i
oc¢ekivanom kvalitetu Zivljenja.

Obavezno je prilagodavanje izgradnje objekata i uredenja parcela
predeonom liku sela Podgorine.

Ekonomski objekti domacinstva s meSovitim izvorima prihoda i
poljoprivrednog domacinstva postavljaju se u poseban ekonomski deo,
pored stambenog dela parcele.
Na neizgradenom delu parcele, odnos zelenih povrsina prema
povrSinama sa tvrdim zastorom ne moze da bude manji od 2:1.

Za svaki proizvodni objekat obezbediti obodno zelenilo prema
susednim parcelama, Sirine 5,0 — 10,0 m.

Za objekte MSP u granicama gradevinske parcele se podize zastitni
zeleni pojas prema zonama i susednim parcelama sa stambenom i javhom
namenom.

Minimum 25% ukupne povrsine parcele zauzimaju zelene povrsine,
ukljucujuéi i zastitne zelene pojaseve.

Ogradivanje parcela se ne preporucuje, a ako se parcele i okuénice
ograduju primenjuju se materjali i tip ograde u duhu tradicije sela
podgorine ( plot ili taraba, pletena i ziva ograda ); visina ograde i
kapije ne moze da prelazi 1.20 m.

Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione
linije.

Susedne gradevinske parcele dozvoljeno je ogradivati zivom zelenom
ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele.
Parcele u seoskom naselju mogu se pregradivati u funkcionalne celine
( stambeni deo, ekonomski deo, ekonomski pristup, stambeni pristup i
okucénica ), s tim da visina unutrasnje ograde ne moze biti veca od
visine spoljne ograde.
Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati
prema drugoj parceli.

Odvodnjavanje povrsinskih voda utvrduje se nivelacionim reSenjem



slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema ulici ( kod regulisane
kanalizacije, odnosno jarkovima ) sa najmanjim padom od 1,5%.

Za vec formirane parcele moguca su odstupanja od pojedinih pravila
utvrdenih u delu 5.4.1. " Pravila uredenja parcela i izgradnje objekata'',
Plana Generalne regulacije, najviSe za 20%, u tom sluc¢aju se svi ostali
parametri prilagodavaju uslovima smanjene ili poveéane parcele.

Vrsta objekata

- Porodi¢ni stambeni objekti,

- ekonomski objekti,

- stambeno-poslovni objekti,

- poslovni objekti ukljucujuci mala i srednja preduzeca.
Pomoc¢ni objekti

Ako su indeksi izgradenosti i stepeni zauzetosti na parceli manji od maksimalnih predvidenih, na istoj parceli se
mogu izgraditi:

a) uz stambeni objekat

- pomoc¢ni objekat u funkciji stambenog

- poslovni objekat (mala privreda)

- garaza

b) uz ekonomski objekat

- pomo¢ni u funkciji ekonomskog

v)  uz poslovni objekat

- pomo¢ni u funkciji poslovnog

- garaza

Visina objekta i delova objekta
Visina objekta ne moZze da prelazi P+1sprat + Pk ( potkrovlje bez mogu¢nosti formiranja mansarde ili vise
spratnih nivoa ).
Maksimalna visina nadzitka 1,6 m rac¢unaju¢i od kote poda podkrovne etaze do ta¢ke preloma krovne kosine.
Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, namenjene ostavama (stambeni objekti), skladiStima
(stambeno-poslovni, poslovni i MSP objekti) ili garaziranju vozila, ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.
Ukoliko su podzemne etaze namenjene ostavama ili garaziranju vozila njihova povr§ina ne ulazi u obra¢un bruto
razvijene gradevinske povrsine.
Kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta.
Kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m visa od nulte kote.
Za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice ( naniZe ), kada je nulta kota niza od kote nivelete javnog puta,
kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m niza od kote nivelete javnog puta.
Za objekte koji u prizemlju imaju poslovanje kota prizemlja moze biti maksimalno 0,20 m visa od kote trotoara,
denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta.
Visina fasadnog plana, do krovne strehe, moze biti jednaka ili manja od Sirine fasadnog plana objekta.
Oblikovanje i materijalizacija objekata
Objekti po svojim gabaritima, obliku i dispoziciji ne smeju narusavati formirane fizicke strukture, prostorni
sklop i ambijent seoskog prostora.
Primenjuje se jednostavan gabarit objekata.
Po pravilu se primenjuje trem u prizemlju stambenog i stambeno-poslovnog objekta, a preporuka je da se
izbegava primena terasa i balkona na spratu objekta.
Objekte graditi kvalitetno, od iskljucivo klasi¢nih i ekoloski dobrih materijala, bez upotrebe Stetnih materijala
kao Sto su azbestne ploce
Primeniti lokalne gradevinske materijale za izgradnju objekata:
- opeka, blokovi, beton,
- krecene povrSine zidova,
- kamena sokla i drvo (stolarija, trem, krovna streha) u obradi

fasadnih planova,

- crep i ceramidu za krovni pokrivac.
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Krov i spoljni omotaé
Primeniti ¢etvorovodni krov u frontu svih saobracajnica, bez obzira na procentualnu zastupljenost objekata sa
dvovodnim krovom. Po pravilu se primenjuje ¢etvorovodni krov sa ispadom strehe veé¢im od 0,8 m.
Izgradnja objekata sa dvovodnim krovom moguca je u zonama gradnje u kojima je postojeca zastupljenost
objekata sa dvovodnim krovom veca od 70%.
Kod izgradnje dvovodnih krovova pravac pruzanja krovnih povrsSina prema saobracajnici odreduje se na osnovu
zastupljenosti poduznog pravca ili kalkana na postoje¢im objektima.
Obavezna je toplotna izolacija novih i rekonstruisanih objekata po spoljnom omotacu ( fasada, pod i krov ) i
unutra$nje stepeniste u spratnim objektima.
Prozorske otvore projektovati i graditi tako da povrsina zastakljenog dela ne prelazi 1/7 povrSine poda
prostorije koja se osvetljava.

Postojedi objekti

Na postoje¢im objektima u okviru planirane regulacione Sirine do privodenja prostora planiranoj nameni,
dozvoljavaju se poboljSanja samo u smislu sanacije i tekué¢eg odrzavanja.

Nadzidivanje i dogradnja objekata dozvoljeni su samo u sklopu rekonstrukcije celog objekta, kako bi se
obezbedilo celovito estetsko funkcionalno i tehnicko sagledavanje objekata.

Za rekonstrukciju i legalizaciju objekta primenjuju se pravila utvrdena za izgradnju objekata.

Legalizacija i rekonstrukcija postojecih objekata u neposrednom pojasu zastite trasa i objekata moze se odobriti
samo izuzetno, na osnovu odgovarajuée tehnicke dokumentacije za dogradnju, rekonstrukciju ili rehabilitaciju
postojeceg puta, a u skladu sa planskim reSenjem.

Dozvoljena je prenamena stambenih objekata u turisticke objekte.

Izuzetno je dozvoljena prenamena stambenih objekata u poslovne objekte, samo ako je to ekoloski i
funkcionalno moguce, prema svim vaze¢im propisima koji regulisu zastitu okoline od zagadenja.

Dozvoljeno je koris¢enje napustenih proizvodnih objekata, (tipa suSara, proizvodnih hala, skladista i sli¢no) uz
neophodno pobolj$anje njihove infrastrukturne opremljenosti, uz postovanje pravila izgradnje i uredenja
prostora i uslova zastite zivotne sredine.

Porodi¢ni stambeni objekti
Novi stambeni objekti postavljaju se kao samostalni objekti na gradevinskoj parceli. Svaka gradevinska parcela
ima pristup na javni put. Pristup parceli mora biti obezbeden prolazom minimalne Sirine 2,5 m za putnicka i
kombinovana vozila. Za stambeni objekat poljoprivrednog ili meSovitog domacéinstva pristup parceli je 3,5 m
Sirine za teretna i poljoprivredna vozila.
Parkiranje putnickih i kombinovanih vozila je obavezno u okviru gradevinske parcele izvan povrSine javnog
puta. Po normativu obezbediti jedno parking mesto na jedan stan.
U stambenom objektu poljoprivrednog i/ili mesovitog domacinstva, a u okviru zone ekonomskog ulaza, koji je
povezan sa ekonomskim dvoriStem, obezbediti prostorije za gardarobu i sanitarne prostorije.
Prostorije namenjene za dnevni boravak ( dnevna soba, kuhinja i trpezarija ), potrebno je orijentisati prema
stambenom dvoristu.
Ekonomski objekti
Ekonomski objekti su:
1. Sto¢ne staje ( Zivinarnici, svinjci, govedarnici, ovéarnici,
kozarnici), ispusti za stoku, dubri$ne jame - dubrista,
poljski klozeti i dr.
2. Uz stambeni objekat : letnja kuhinja, mlekara, sanitarni
propusnik, magacini hrane za sopstvenu upotrebu i dr.
3. Pusnice, su$nice, koSevi, ambari, nadstreSnice za maSine
i vozila, magacin hrane i objekti namenjeni ishrani stoke i dr.
Ekonomski objekti se grade u posebnom ekonomskom dvoristu uz stambeno
dvoriste.
Polozaj, lokaciju i gabarit ekonomskih objekata prilagoditi postornim
moguénostima ekonomskog dvorista, obezbediti lak pristup i dobru
organizaciju ekonomskog prostora i vezu sa drugim objektima.
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Gabarite objekata prilagoditi seoskom prostoru i ambijentu, objekte
graditi od klasi¢nih i prirodnih materijala, sa cetvorovodnim

krovovima pokrivenim crepom.

Ekonomsko dvoriste povezati sa javnim putem preko posebnog
ekonomskog prilaza, a sa stambenim dvoristem preko posebnog
ekonomskog ulaza.

Izmedu stambenog i ekonomskog dvorista obavezan je sanitarni
propusnik.

Na parceli sa nagibom terena od javnog puta (nanize), u sluc¢aju nove
izgradnje, stambeno dvoriste se postavlja na najvi$oj koti uz javni put.
Ekonomsko dvoriste se postavlja iza stambenog dvorista

(naniZe). Najmanja Sirina pristupnog ekonomskog puta na parceli
iznosi 3,5 m.

Na parceli sa nagibom terena prema javnom putu ( navise ), u slucaju
nove izgradnje, stambeno dvoriSte se postavlja na najvisoj koti.

U ovom slucaju ekonomsko dvoriste se moze postavljati uz javni put, a
ekonomski objekti na gradevinskoj liniji. Najmanja Sirina pristupnog
stambenog puta je 2,5 m, a ekonomskog 3,5 m.

Medusobna rastojanja ekonomskih objekata zavise od organizacije
ekonomskog dvorista, s tim da se prljavi objekti mogu postavljati samo
niz vetar u odnosu na Ciste objekte.

Medusobno rastojanje stambenog objekta i sto¢ne staje je 15,0 m.
DBubriste i poljski klozet, mogu biti udaljeni od stambenog objekta,
bunara odnosno zivog izvora vode minimalno 20,0 m i to samo na nizoj
koti.

Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno granice,

rastojanje novih ekonomskih objekata od granice parcele je minimalno 1,0 m.

Ako se ekonomski deo jedne parcele neposredno granici sa stambenim
delom druge parcele, rastojanje novih ekonomskih objekata u odnosu na
stambeni objekat na drugoj parceli se utvrduje: za sto¢nu staju
minimalno 15,0 m, za dubriste i poljski klozet minimalno 20,0 m i to
samo na nizoj koti.

Parkiranje i garaziranje poljoprivrednih i teretnih vozila je obavezno

u okviru ekonomskog dvorista.

Preporucuje se izrada zastora ili poploc¢avanje peSackih pristupa
ekonomskim objektima, materijalima koji odgovaraju prirodnom
okruzenju.

Na manipulativnim povrSinama za poljoprivredna i teretna vozila u
ekonomskom dvoristu preporucuje se izrada zastora od $ljunkovito-
peskovitog materijala ili drobljenog kamena.

Stambeno-poslovni objekti

Namena poslovnog prostora u okviru stambeno-poslovnih objekata moze
biti iz oblasti turizma, trgovinskih, usluznih,zanatskih i drugih
delatnosti koje ne ugrozavaju uslove stanovanja.

Novi stambeno-poslovni objekti koji se grade postavljaju se kao
samostalni objekti na gradevinskoj parceli.

Kod postojecih stambenih objekata, deo prostora se moZze pretvoriti u
poslovni prostor, ako planirana delatnost ne ugrozava zivotnu

sredinu i uslove stanovanja.

Ako su stambeno-poslovni objekti u poslovnom delu turisti¢ki na jednoj
gradevinskoj parceli dozvoljeno je graditi jedan objekat ili viSe

manjih objekata koji ¢ine jednu funkcionalnu celinu pod uslovom da
indeksi izgradenosti i stepeni zauzetosti na parceli ne prelaze
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dozvoljeni maksimum.
Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za stambeno-
poslovni objekat je 5,0 m.
Najveca dozvoljena spratnost stambeno-poslovnog objekta je
P+1sprat + Pk ( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili
vise spratnih nivoa ).
Maksimalna visina nadzitka 1,60 m ra¢unaju¢i od kote poda podkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.
Po pravilu poslovanje se organizuje i obavlja u prizemlju objekta.
Obavezna je primena zaStitnih rastojanja objekta od okruzenja.
Obezbediti obodno zelenilo prema susednim parcelama.
Potrebno je odvojiti ulaze u stambeni deo objekta i poslovni deo
objekta, kao i pristupe stambenom delu i poslovnom delu dvorista.
U granicama gradevinske parcele obavezno se obezbeduje parkiranje
svih putnickih, kombinovanih i teretnih vozila.
Za parkiranje primeniti slede¢e normative :
- stanovanje 1pm/ lstan,

- turizam 1pm/ 4 do 10 kreveta,

- ugostiteljstvo 1pm/ 4 do 12 sedista,

- trgovina 1pm/ 50 m’ neto povrSine,

- zanatske delatnosti 1pm/ 80 m’ neto povrsine.

Poslovni objekti

Prioritetne poslovne delatnosti su iz oblasti: poljoprivrede,

turizma, zanatsko - usluznih delatnosti, ugostiteljskih delatnosti,
trgovine, finansijsko -tehnickih usluga, javnih sluzbi i proizvodnje
saglasne razvojnim potencijalima i ekoloSkom kapacitetu planskog
podrucja.

U okviru ove gradevinske zone, ako se iskaze interes razvijace se
MSP ( mala i srednja preduzeca ).

Za postojece i nove poslovne objekte, obavezno je striktno postovanje
pravila uredenja i izgradnje prostora i primena mera zastite Zivotne
sredine.

Poslovni objekti koji se grade postavljaju se kao samostalni objekti na
gradevinskoj parceli.

Izgradnja novih poslovnih objekata poljoprivredno-preradivackog
kapaciteta

je na posebnoj gradevinskoj parceli ili na ekonomskom delu parcele
poljoprivrednog ili meSovitog domacdinstva.

Za izgradnju turistickih objekata na jednoj gradevinskoj parceli
dozvoljeno je graditi jedan objekat ili viSe manjih objekata koji ¢ine
jednu funkcionalnu celinu.

Maksimalna spratnost proizvodnog objekata je P ( prizemlje sa
tehnoloskom visinom ), uz moguénost izgradnje spratne etaze u
zavisnosti od tehnoloSkog postupka.

Najveca dozvoljena spratnost turistickog objekta je P+1sprat +Pk

( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili viSe spratnih
nivoa ).

Maksimalna visina nadzitka 1,60 m ra¢unajuci od kote poda podkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.

Za proizvodne, poljoprivredno-preradivacke i zanatske objekte
obavezna je primena zasStitnih rastojanja objekta od okruzenja.

Za svaki proizvodni objekat obezbediti obodno zelenilo prema
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susednim parcelama, Sirine 5,0 — 10,0 m.

Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.

Za proizvodne objekte pristupni put je minimalne Sirine 5,0 m.

Za turisticke objekte pristup parceli mora biti obezbeden prolazom
minimalne Sirine 2,5 m za putnicka i kombinovana vozila i 3,5 m
Sirine za protivpozarna vozila.

Obavezno je uredenje manipulativnog prostora i parkinga za razlicite
vrste vozila.

U granicama gradevinske parcele obavezno se obezbeduje parkiranje
svih teretnih, kombinovanih i putni¢kih vozila.

Za parkiranje primeniti slede¢e normative :

- turizam 1pm/ 4 do 10 kreveta,

- ugostiteljstvo 1pm/ 4 do 12 sedista,

- trgovina 1pm/ 50 M’ neto povrsine,

- finansijsko-tehnicke usluge 1pm/ 60 m* neto povrsine,

- zanatske delatnosti 1pm/ 80 m’ neto povrSine.

Mala i srednja preduzeéa

U okviru ove gradevinske zone u MSP ( mala i srednja preduzeca )
razvijace se poljoprivredna proizvodnja, trgovina, turizam, usluge i u
manjim pogonima metalska, elektro i drvna proizvodnja.

Otvaranje malih proizvodnih pogona, ukoliko se za njih iskaZe interes,
moguce je jedino uz striktno poStovanje rezima i pravila koris¢enja,
uredenja i izgradnje prostora, ekolosko-prostornih kriterijuma i
primenu mera zastite Zivotne sredine.

Obavezna je primena zaStitnih rastojanja objekta od okruZenja na
osnovu zona zastite od negativnih uticaja MSP ( Zone zastite od
negativnog uticaja MSP).

Rastojanje proizvodnog ( MSP ) objekta iz kategorije preduzeca A

( kategorija preduzeca prema opterecenju Zivotne sredine ), od granice
susedne parcele iznosi minimum 4 m, a od susednog objekta stambene
namene 6 m.

Postojeéi proizvodni objekat Cije je rastojanje od gradevinske linije
manje od utvrdene minimalne vrednosti zadrzava se kao steCena
obaveza, s tim da se ne moze rekonstruisati, dogradivati i nadzidivati
u delu objekta koji je udaljen manje od 4 m od granice susedne
gradevinske parcele.

Maksimalna spratnost MSP objekata je P ( prizemlje sa tehnoloskom
visinom ), uz mogucénost izgradnje spratne etaze u zavisnosti od
tehnoloskog postupka.

Maksimalna spratnost objekata pratecih funkcija ( skladista ) je

P + 1sprat.

Za objekte MSP u granicama gradevinske parcele se podize zastitni
zeleni pojas prema zonama i susednim parcelama sa stambenom i javnom
namenom.

Minimum 25% ukupne povrsine parcele zauzimaju zelene povrsine,
ukljucujuci i zastitne zelene pojaseve.

Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.

Pristupni put za vezu sa javnim putem je minimalne Sirine 5,0 m, sa
radijusom krivine prikljucka od minimum 10-12 m, s tim da se pristup
parceli postavlja sa jednim ulazom - izlazom.

U granicama gradevinske parcele se obezbeduje parkiranje svih
teretnih i putnickih vozila i bicikala, potreban manipulativni

prostor i skladiSta za one delatnosti MSP koja imaju vece transportne
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zahteve i materijalne inpute ( sirovine, repromaterijale i gotove
proizvode ).

Normativ za parkiranje je 1pm/ 90 m’ neto povrsine MSP objekta.

Moze se odobriti promena namene gradevinskih parcela sa stambenom i
stambeno poslovnom namenom u proizvodnu namenu za preduzeca iz
kategorije A optereéenja zivotne sredine i eventualno iz kategorije B
na osnovu procene uticaja na zivotnu sredinu, pod uslovom da se
obezbedi utvrdeno zastitno rastojanje od susednih parcela i objekata i
preduzmu predvidene mere zastite Zivotne sredine.

5.4.1.10. ZONA Bl1d, stambena, poslovna — Klinci
( Zona B1d — Klinci — uz lokalni put ka Rogljeviéu)

Namena gradevinskih parcela
Za sve namene izuzev za industriju i MSP
Veli¢ina gradevinskih parcela

Porodi¢ni Stambeno-poslovni objekti
Domacinstva po izvoru stambeni objekti (ar) Poslovni objekti
prihoda (ar) (ar)
Minimalno Minimalna Minimalna
Nepoljoprivredna 4 ara, 6 ari, optimalna 8 ari,
optimalno 11.5-16ari optimalna
9-13ari 14 - 20 ari
Minimalno Minimalna Minimalna
Mesovita 6 ari, 6 ari, optimalna 8 ari,
optimalno 115-16ari optimalna
15ari 14 — 20 ari
Minimalno Minimalna Minimalna
Poljoprivredna 8 ari, 6 ari, optimalna 8 ari,
optimalno 11.5-16ari optimalna
20 ari 14— 20 ari

Izgradenost i iskoriS¢enost gradevinskih parcela

Stepen izgradenosti do 0.8

Stepen iskoris¢enosti zemljista do 40%

Kod izra¢unavanja stepena izgradenosti i iskoris¢enosti zemljista

uzimaju se u obzir svi objekti na parceli.

Sirina gradevinskih parcela

Minimalna $irina gradevinske parcele je 20 m za :

- slobodnostoje¢i porodi¢ni stambeni objekat domacinstva sa
nepoljoprivrednim i meSovitim izvorima prihoda i

- zaobjekat stambeno-poslovne namene.

Minimalna $irina gradevinske parcele je 25 m za:

- slobodnostojeci porodi¢ni stambeni objekat poljoprivrednog
domacinstva,

- zaobjekat poslovne namene i

- zaobjekat javne namene.

Opremanje gradevinskih parcela

Minimalno opremanje gradevinske parcele podrazumeva sledece:

- pristupni put,

- vodoshabdevanje,

- prikupljanje otpadnih voda,

- preci$¢avanje otpadnih voda gde je to moguce, a obavezno kod delatnosti koje mogu da ugroze kvalitet

Zivotne sredine,

83



- prikljucak na elektroenergetsku mrezu,
- prikljucak na telekomunikacionu mrezu i
- prikupljanje otpada.
Ako nije izvodljivo, a ni racionalno graditi kanalizacioni sistem,
obavezno je uredenje nepropusnih septickih jama i organizovanje sluzbe
koja Ce se starati o njihovom praznjenju i odvozenju van sliva do
kanalizacionih sistema i PPVO. Praznjenje nepropusnih septi¢kih jama
se obavlja po principu obaveznosti, bez zahteva korisnika.
Regulacija
Polozaj gradevinske linije utvrduje se u odnosu na planirane
regulacione linije postojecih i novih saobracajnica, u odnosu na
zaStitne koridore infrastrukture, u skladu sa postoje¢om situacijom
na parceli, susednim parcelama, odnosno u skladu sa gradevinskom
linijom na strani ulice ili zone u kojoj se objekat gradi.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za nove i
rekonstruisane objekte je 5.0 m.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije za ekonomski
objekat je najmanje 8,0 m. Rastojanje od 5,0 m se uvecava za najmanje
3,0 m zelenog pojasa.
Minimalno rastojanje osnovnog gabarita slobodnostojeceg porodicnog

stambenog objekta, objekta stambeno-poslovne namene i poslovne namene

od granice susedne gradevinske parcele iznosi 2.5 m, na delu bo¢nog
dvorista severne orijentacije, odnosno 4 m, na delu bo¢nog dvorista
juZne orijentacije.

Za izgradene objekte kod kojih su ova rastojanja manja, ne mogu se na
susednim stranama predvidati otvori stambenih prostorija.
Organizacija, ogradivanje i odvodnjavanje gradevinskih parcela
Primenjuje se tradicionalni nacin organizacije i uredenja parcela i
koncepcija izgradnje objekata prilagodena potrebama korisnika i
oc¢ekivanom kvalitetu zivljenja.

Obavezno je prilagodavanje izgradnje objekata i uredenja parcela
predeonom liku sela Podgorine.

Ekonomski objekti domacinstva s meSovitim izvorima prihoda i
poljoprivrednog domacinstva postavljaju se u poseban ekonomski deo,
pored stambenog dela parcele.

Na neizgradenom delu parcele, odnos zelenih povrsina prema
povrSinama sa tvrdim zastorom ne moze da bude manji od 2:1.
Ogradivanje parcela se ne preporucuje, a ako se parcele i okuénice
ograduju primenjuju se materjali i tip ograde u duhu tradicije sela
podgorine ( plot ili taraba, pletena i ziva ograda ); visina ograde i
kapije ne moze da prelazi 1.20 m.

Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione
linije.

Susedne gradevinske parcele dozvoljeno je ogradivati zivom zelenom
ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele.

Parcele u seoskom naselju mogu se pregradivati u funkcionalne celine
( stambeni deo, ekonomski deo, ekonomski pristup, stambeni pristup i
okucénica ), s tim da visina unutrasnje ograde ne moze biti veca od
visine spoljne ograde.

Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati
prema drugoj parceli.

Odvodnjavanje povrsinskih voda utvrduje se nivelacionim reSenjem
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slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema ulici ( kod regulisane
kanalizacije, odnosno jarkovima ) sa najmanjim padom od 1,5%.

Za vecé formirane parcele moguca su odstupanja od pojedinih pravila
utvrdenih u delu 5.4.1. " Pravila uredenja parcela i izgradnje objekata'',
Plana Generalne regulacije, najviSe za 20%, u tom sluc¢aju se svi ostali

parametri prilagodavaju uslovima smanjene ili poveéane parcele.

Vrsta objekata

- Porodi¢ni stambeni objekti,

- ekonomski objekti,

- poslovni objekti i

- stambeno-poslovni objekti.

Pomoc¢ni objekti

Ako su indeksi izgradenosti i stepeni zauzetosti na parceli manji od maksimalnih predvidenih, na istoj parceli se
mogu izgraditi:

a) uz stambeni objekat

- pomoc¢ni objekat u funkciji stambenog

- poslovni objekat (mala privreda)

- garaza

b) uz ekonomski objekat

- pomo¢ni u funkciji ekonomskog

v)  uz poslovni objekat

- pomo¢ni u funkciji poslovnog

- garaza

Visina objekta i delova objekta

Visina objekta ne moze da prelazi P+1sprat + Pk ( potkrovlje bez mogucnosti formiranja mansarde ili vise
spratnih nivoa ).

Maksimalna visina nadzitka 1,6 m racunajuci od kote poda podkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.
Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, namenjene ostavama (stambeni objekti), skladi$tima
(stambeno-poslovni i poslovni objekti) ili garaZiranju vozila, ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.

Ukoliko su podzemne etaze namenjene ostavama, skladiStima ili garaziranju vozila njihova povr$ina ne ulazi u
obracun bruto razvijene gradevinske povrsine.

Kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta.
Kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m visa od nulte kote.

Za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice ( naniZe ), kada je nulta kota niza od kote nivelete javnog puta,
kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m niZa od kote nivelete javnog puta.

Za objekte koji u prizemlju imaju poslovanje kota prizemlja moze biti maksimalno 0,20 m visa od kote trotoara,
denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta.

Visina fasadnog plana, do krovne strehe, moze biti jednaka ili manja od S$irine fasadnog plana objekta.

Oblikovanje i materijalizacija objekata
Objekti po svojim gabaritima, obliku i dispoziciji ne smeju narusavati formirane fizicke strukture, prostorni
sklop i ambijent seoskog prostora.
Primenjuje se jednostavan gabarit objekata.
Po pravilu se primenjuje trem u prizemlju stambenog i stambeno-poslovnog objekta, a preporuka je da se
izbegava primena terasa i balkona na spratu objekta.
Objekte graditi kvalitetno, od iskljucivo klasi¢nih i ekoloski dobrih materijala, bez upotrebe Stetnih materijala
kao §to su azbestne ploce.
Primeniti lokalne gradevinske materijale za izgradnju objekata:
- opeka, blokovi, beton,
- krecene povrSine zidova,
- kamena sokla i drvo (stolarija, trem, krovna streha) u obradi
fasadnih planova,

- crep i ceramidu za krovni pokrivac.
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Krov i spoljni omota¢

Primeniti cetvorovodni krov u frontu svih saobracajnica, bez obzira na procentualnu zastupljenost objekata sa
dvovodnim krovom. Po pravilu se primenjuje ¢etvorovodni krov sa ispadom strehe veé¢im od 0,8 m.

Izgradnja objekata sa dvovodnim krovom moguca je u zonama gradnje u kojima je postojeca zastupljenost
objekata sa dvovodnim krovom veca od 70%.

Kod izgradnje dvovodnih krovova pravac pruzZanja krovnih povrSina prema saobracajnici odreduje se na osnovu
zastupljenosti poduznog pravca ili kalkana na postojec¢im objektima.

Obavezna je toplotna izolacija novih i rekonstruisanih objekata po spoljnom omotacu ( fasada, pod i krov ) i
unutra$nje stepeniste u spratnim objektima.

Prozorske otvore projektovati i graditi tako da povrSina zastakljenog dela ne prelazi 1/7 povrSine poda
prostorije koja se osvetljava.

Postojeci objekti

Na postoje¢im objektima u okviru planirane regulacione Sirine do privodenja prostora planiranoj nameni,
dozvoljavaju se poboljSanja samo u smislu sanacije i teku¢eg odrzavanja.

Nadzidivanje i dogradnja objekata dozvoljeni su samo u sklopu rekonstrukcije celog objekta, kako bi se
obezbedilo celovito estetsko funkcionalno i tehnicko sagledavanje objekata.

Za rekonstrukciju i legalizaciju objekta primenjuju se pravila utvrdena za izgradnju objekata.

Legalizacija i rekonstrukcija postojecih objekata u neposrednom pojasu zastite trasa i objekata moze se odobriti
samo izuzetno, na osnovu odgovarajuce tehni¢cke dokumentacije za dogradnju, rekonstrukciju ili rehabilitaciju
postojeceg puta, a u skladu sa planskim reSenjem.

Dozvoljena je prenamena stambenih objekata u turisticke objekte.

Izuzetno je dozvoljena prenamena stambenih objekata u poslovne objekte, samo ako je to ekoloski i
funkcionalno moguce, prema svim vaze¢im propisima koji regulisu zastitu okoline od zagadenja.

Dozvoljeno je koris¢enje napustenih proizvodnih objekata, (tipa suSara, proizvodnih hala, skladista i sli¢no) uz
neophodno poboljSanje njihove infrastrukturne opremljenosti, uz postovanje pravila izgradnje i uredenja
prostora i uslova zastite zivotne sredine.

Porodi¢ni stambeni objekti
Novi stambeni objekti postavljaju se kao samostalni objekti na gradevinskoj parceli. Svaka gradevinska parcela
ima pristup na javni put. Pristup parceli mora biti obezbeden prolazom minimalne $irine 2,5 m za putnicka i
kombinovana vozila. Za stambeni objekat poljoprivrednog ili meSovitog domacinstva pristup parceli je 3,5 m
Sirine za teretna i poljoprivredna vozila
Parkiranje putnickih i kombinovanih vozila je obavezno u okviru gradevinske parcele izvan povrsine javnog
puta. Po normativu obezbediti jedno parking mesto na jedan stan.
U stambenom objektu poljoprivrednog i/ili meSovitog domacinstva, a u okviru zone ekonomskog ulaza, koji je
povezan sa ekonomskim dvoriStem, obezbediti prostorije za gardarobu i sanitarne prostorije.
Prostorije namenjene za dnevni boravak ( dnevna soba, kuhinja i trpezarija ), potrebno je orijentisati prema
stambenom dvoristu.
Ekonomski objekti
Ekonomski objekti su:
1. Stocne staje ( zivinarnici, svinjci, govedarnici, ov¢arnici,

kozarnici), ispusti za stoku, dubri$ne jame - dubrista, poljski

klozeti i dr.
2. Uz stambeni objekat : letnja kuhinja, mlekara, sanitarni propusnik,

magacini hrane za sopstvenu upotrebu i dr.
3. Pusnice, susnice, koSevi, ambari, nadstreSnice za masine i

vozila, magacin hrane i objekti namenjeni ishrani stoke i dr.
Ekonomski objekti se grade u posebnom ekonomskom dvoristu uz stambeno
dvoriste.
Polozaj, lokaciju i gabarit ekonomskih objekata prilagoditi postornim
moguénostima ekonomskog dvorista, obezbediti lak pristup i dobru
organizaciju ekonomskog prostora i vezu sa drugim objektima.
Gabarite objekata prilagoditi seoskom prostoru i ambijentu, objekte
graditi od klasi¢nih i prirodnih materijala, sa cetvorovodnim
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krovovima pokrivenim crepom.

Ekonomsko dvoriste povezati sa javnim putem preko posebnog
ekonomskog prilaza, a sa stambenim dvoristem preko posebnog
ekonomskog ulaza.

Izmedu stambenog i ekonomskog dvorista obavezan je sanitarni
propusnik.

Na parceli sa nagibom terena od javnog puta (nanize), u sluc¢aju nove
izgradnje, stambeno dvoriste se postavlja na najvisoj koti uz javni put.
Ekonomsko dvoriste se postavlja iza stambenog dvorista (nanize).
Najmanja Sirina pristupnog ekonomskog puta na parceli iznosi 3,5 m.

Na parceli sa nagibom terena prema javnom putu ( navise ), u slucaju

nove izgradnje, stambeno dvoriSte se postavlja na najvisoj koti. U ovom
slucaju ekonomsko dvoriste se moze postavljati uz javni put, a

ekonomski objekti na gradevinskoj liniji. Najmanja Sirina pristupnog
stambenog puta je 2,5 m, a ekonomskog 3,5 m.

Medusobna rastojanja ekonomskih objekata zavise od organizacije
ekonomskog dvorista, s tim da se prljavi objekti mogu postavljati samo

niz vetar u odnosu na Ciste objekte.

Medusobno rastojanje stambenog objekta i sto¢ne staje je 15,0 m.

Dbubriste i poljski klozet, mogu biti udaljeni od stambenog objekta,

bunara odnosno zivog izvora vode minimalno 20,0 m i to samo na nizoj
koti.

Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno granice,

rastojanje novih ekonomskih objekata od granice parcele je minimalno 1,0 m.
Ako se ekonomski deo jedne parcele neposredno granici sa stambenim delom druge parcele, rastojanje novih
ekonomskih objekata u odnosu na stambeni objekat na drugoj parceli se utvrduje: za stocnu staju minimalno
15,0 m, za dubriste i poljski klozet minimalno 20,0 m i to samo na nizoj koti.
Parkiranje i garaziranje poljoprivrednih i teretnih vozila je obavezno u okviru ekonomskog dvorista.
Preporucuje se izrada zastora ili poplo¢avanje pesackih pristupa
ekonomskim objektima, materijalima koji odgovaraju prirodnom okruzenju.
Na manipulativnim povrSinama za poljoprivredna i teretna vozila u
ekonomskom dvoristu preporucuje se izrada zastora od §ljunkovito-
peskovitog materijala ili drobljenog kamena.

Poslovni objekti

Prioritetne poslovne delatnosti su iz oblasti: turizma,

ugostiteljskih delatnosti, trgovine, finansijsko -tehnickih usluga,

zanatskih delatnosti, usluznih delatnosti, javnih sluzbi i

poljoprivrede.

Za postojece i nove poslovne objekte, obavezno je striktno postovanje
pravila uredenja i izgradnje prostora i primena mera zastite Zivotne
sredine.

Poslovni objekti koji se grade postavljaju se kao samostalni objekti na

gradevinskoj parceli.

Za izgradnju turistickih objekata na jednoj gradevinskoj parceli

dozvoljeno je graditi jedan objekat ili viSe manjih objekata koji ¢ine
jednu funkcionalnu celinu.

Izgradnja novih poslovnih objekata poljoprivredno-preradivackog
kapaciteta je na posebnoj gradevinskoj parceli ili na ekonomskom delu
parcele poljoprivrednog ili mesSovitog domacinstva.

Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za poslovni

objekat je 5,0 m.

Najveca dozvoljena spratnost turistickog objekta je P+1sprat +Pk

( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili viSe spratnih

nivoa ).



Maksimalna visina nadzitka 1,60 m racunajuci od kote poda podkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.
Maksimalna spratnost poslovnog objekata je P+Tehnoloska visina
( prizemlje i tehnoloska visina ), uz moguénost formiranja spratne
etaze u zavisnosti od tehnoloskog postupka.
Za proizvodne, poljoprivredno-preradivacke i zanatske objekte
obavezna je primena zastitnih rastojanja objekta od okruzenja.
Za svaki proizvodni objekat obezbediti obodno zelenilo prema
susednim parcelama, Sirine 5,0 — 10,0 m.
Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.
Za turisticke objekte pristup parceli mora biti obezbeden prolazom
minimalne Sirine 2,5 m za putnicka i kombinovana vozilai 3,5 m
Sirine za protivpozarna vozila.
Za proizvodne objekte pristupni put je minimalne $irine 5,0 m.
Obavezno je uredenje manipulativnog prostora i parkinga za razlicite
vrste vozila.
U granicama gradevinske parcele obavezno se obezbeduje parkiranje
svih teretnih, kombinovanih i putnickih vozila.
Za parkiranje primeniti sledec¢e normative :
- turizam 1pm/ 4 do 10 kreveta,
ugostiteljstvo 1pm/ 4 do 12 sedista,
trgovina 1pm/ 50 m’ neto povrsine,
finansijsko-tehnicke usluge 1pm/ 60 m’ neto povrsine,
zanatske delatnosti 1pm/ 80 m* neto povrsine.
Stambeno-poslovni objekti
Namena poslovnog prostora u okviru stambeno-poslovnih objekata moze
biti iz oblasti turizma, ugostiteljskih, trgovinskih, zanatskih i
drugih delatnosti koje ne ugrozavaju uslove stanovanja.
Novi stambeno-poslovni objekti koji se grade postavljaju se kao
samostalni objekti na gradevinskoj parceli.
Kod postojec¢ih stambenih objekata, deo prostora se moze pretvoriti u
poslovni prostor, ako planirana delatnost ne ugrozava zivotnu
sredinu i uslove stanovanja.
Ako su stambeno-poslovni objekti u poslovnom delu turisti¢ki na jednoj
gradevinskoj parceli dozvoljeno je graditi jedan objekat ili vise
manjih objekata koji ¢ine jednu funkcionalnu celinu pod uslovom da
indeksi izgradenosti i stepeni zauzetosti na parceli ne prelaze
dozvoljeni maksimum.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za stambeno-
poslovni objekat je 5,0 m.
Najvecéa dozvoljena spratnost stambeno-poslovnog objekta je
P+1sprat + Pk ( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili
vise spratnih nivoa ).
Maksimalna visina nadzitka 1,60 m ra¢unajuci od kote poda podkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.
Po pravilu poslovanje se organizuje i obavlja u prizemlju objekata, osim
kod objekata sa stambeno-turistickom namenom.
Obavezna je primena zastitnih rastojanja objekta od okruzenja.
Obezbediti obodno zelenilo prema susednim parcelama.
Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.
Potrebno je odvojiti ulaze u stambeni deo objekta i poslovni deo
objekta, kao i pristupe stambenom delu i poslovnom delu dvorista.
Za stambeno-poslovne objekte pristup parceli mora biti obezbeden
prolazom minimalne $irine 2,5m za putnic¢ka i kombinovana vozila i
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3,5 m 8irine za protivpoZarna i teretna vozila.
Obavezno je uredenje manipulativnog prostora i parkinga za razlicite
vrste vozila.
U granicama gradevinske parcele obavezno se obezbeduje parkiranje
svih putnickih, kombinovanih i teretnih vozila.
Za parkiranje primeniti sledec¢e normative :

- stanovanje 1pm/ 1stan,

turizam 1pm/ 4 do 10 kreveta,

ugostiteljstvo 1pm/ 4 do 12 sedista,

trgovina 1pm/ 50 m’ neto povrsine,

zanatske delatnosti 1pm/ 80 m’ neto povrsine.

5.4.1.11. ZONA B2, Poseban rezim — Bujaci¢ i Petnica

( Zona B2 — Bujaci¢ i Petnica — jezero)

Namena gradevinskih parcela
Za stanovanje i stanovanje sa poslovanjem.
Veli¢ina gradevinskih parcela

Domacinstva po Porodiéni Stambeno-poslovni
izvoru prihoda stambeni objekti objekti
(ar) (ar)
Minimalno 4 ara, Minimalna 6 ari,
Nepoljoprivredna optimalno optimalna
9-13ari 11.5-16 ari
Minimalna 6 ari,
Mesovita Minimalno 6 ari, optimalna
optimalno 15 ari 11.5-16 ari
Minimalna 6 ari,
Poljoprivredna Minimalno 8 ari, optimalna
optimalno 20 ari 11.5-16 ari

Izgradenost i iskoriS¢enost gradevinskih parcela

Stepen izgradenosti do 0.8
Stepen iskoriS¢enosti zemljista do 40%
Kod izra€unavanja stepena izgradenosti i iskoris¢enosti zemljista
uzimaju se u obzir svi objekti na parceli.
Sirina gradevinskih parcela

Minimalna §irina gradevinske parcele je 20 m za :

Minimalna §irina gradevinske parcele je 25 m za:

slobodnostojeci porodi¢ni stambeni objekat domacdinstva sa

nepoljoprivrednim i meSovitim izvorima prihoda i

za objekat stambeno-poslovne namene.

slobodnostojec¢i porodi¢ni stambeni objekat poljoprivrednog

domacinstva.

Opremanje gradevinskih parcela
Minimalno opremanje gradevinske parcele podrazumeva sledece:

pristupni put,

vodosnabdevanje,

prikupljanje otpadnih voda,

preciscavanje otpadnih voda gde je to moguce, a obavezno kod delatnosti
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koje mogu da ugroze kvalitet Zivotne sredine,
- prikljucak na elektroenergetsku mrezu,
- prikljucak na telekomunikacionu mrezu i
- prikupljanje otpada.
Ako nije izvodljivo, a ni racionalno graditi kanalizacioni sistem,
obavezno je uredenje nepropusnih septickih jama i organizovanje sluzbe
koja ¢e se starati o njihovom praznjenju i odvozenju van sliva do
kanalizacionih sistema i PPVO. Praznjenje nepropusnih septi¢kih jama
se obavlja po principu obaveznosti, bez zahteva korisnika.
Regulacija
Polozaj gradevinske linije utvrduje se u odnosu na planirane
regulacione linije postojecih i novih saobracajnica, u odnosu na
zaStitne koridore infrastrukture, u skladu sa postoje¢om situacijom
na parceli, susednim parcelama, odnosno u skladu sa gradevinskom
linijom na strani ulice ili zone u kojoj se objekat gradi.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za nove i
rekonstruisane objekte je 5.0 m.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije za ekonomski
objekat je najmanje 8,0 m. Rastojanje od 5,0 m se uvecava za najmanje
3,0 m zelenog pojasa.
Minimalno rastojanje osnovnog gabarita slobodnostojeceg porodicnog
stambenog objekta i objekta stambeno-poslovne namene od granice
susedne gradevinske parcele iznosi 2,5 m, na delu bo¢nog dvorista
severne orijentacije, odnosno 4 m, na delu bo¢nog dvorista juzne
orijentacije.
Za izgradene objekte kod kojih su ova rastojanja manja, ne mogu se na
susednim stranama predvidati otvori stambenih prostorija.
Organizacija, ogradivanje i odvodnjavanje gradevinskih parcela
Primenjuje se tradicionalni nacin organizacije i uredenja parcela i
koncepcija izgradnje objekata prilagodena potrebama korisnika i
ocekivanom kvalitetu zivljenja.
Obavezno je prilagodavanje izgradnje objekata i uredenja parcela
predeonom liku sela Podgorine.
Ekonomski objekti domacinstva s meSovitim izvorima prihoda i
poljoprivrednog domacinstva postavljaju se u poseban ekonomski deo,
pored stambenog dela parcele.
Na neizgradenom delu parcele, odnos zelenih povrSina prema
povrSinama sa tvrdim zastorom ne moze da bude manji od 2:1.
Ogradivanje parcela se ne preporucuje, a ako se parcele i okucnice
ograduju primenjuju se materjali i tip ograde u duhu tradicije sela
podgorine ( plot ili taraba, pletena i Ziva ograda ); visina ograde i
kapije ne moze da prelazi 1.20 m.
Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.
Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.
Susedne gradevinske parcele dozvoljeno je ogradivati zivom zelenom
ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele.
Parcele u seoskom naselju mogu se pregradivati u funkcionalne celine
( stambeni deo, ekonomski deo, ekonomski pristup, stambeni pristup i
okucénica ), s tim da visina unutrasnje ograde ne moze biti veca od
visine spoljne ograde.
Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati
prema drugoj parceli.
Odvodnjavanje povrsinskih voda utvrduje se nivelacionim reSenjem



slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema ulici ( kod regulisane
kanalizacije, odnosno jarkovima ) sa najmanjim padom od 1,5%.

Za vec formirane parcele moguca su odstupanja od pojedinih pravila
utvrdenih u delu 5.4.1. " Pravila uredenja parcela i izgradnje objekata'',
Plana Generalne regulacije, najviSe za 20%. u tom slucaju se svi ostali

parametri prilagodavaju uslovima smanjene ili poveéane parcele.

Vrsta objekata

- Porodi¢ni stambeni objekti,
- ekonomski objekti i

- stambeno-poslovni objekti.

Pomoc¢ni objekti
Ako su indeksi izgradenosti i stepeni zauzetosti na parceli manji od maksimalnih predvidenih, na istoj parceli se
mogu izgraditi:
a) uz stambeni objekat
- pomoc¢ni objekat u funkciji stambenog,
- garaZza
b) uz ekonomski objekat
- pomo¢ni u funkciji ekonomskog
Visina objekta i delova objekta
Visina objekta ne moze da prelazi P+1sprat + Pk ( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili vise
spratnih nivoa ).
Maksimalna visina nadzitka 1,6 m racunajuci od kote poda podkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.
Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, namenjene ostavama (stambeni objekti), skladistima
(stambeno-poslovni) ili garaziranju vozila, ako ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehni¢ke prirode.
Ukoliko su podzemne etaze namenjene ostavama, skladiStima ili garaziranju vozila njihova povrsina ne ulazi u
obracun bruto razvijene gradevinske povrsine.
Kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta.
Kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m visa od nulte kote.
Za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice ( nanize ), kada je nulta kota niza od kote nivelete javnog puta,
kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m niza od kote nivelete javnog puta.
Za objekte koji u prizemlju imaju poslovanje kota prizemlja moze biti maksimalno 0,20 m visa od kote trotoara,
denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta.
Visina fasadnog plana, do krovne strehe, moze biti jednaka ili manja od Sirine fasadnog plana objekta.
Oblikovanje i materijalizacija objekata
Objekti po svojim gabaritima, obliku i dispoziciji ne smeju naruSavati formirane fizi¢ke strukture, prostorni
sklop i ambijent seoskog prostora.
Primenjuje se jednostavan gabarit objekata.
Po pravilu se primenjuje trem u prizemlju stambenog i stambeno-poslovnog objekta, a preporuka je da se
izbegava primena terasa i balkona na spratu objekta.
Objekte graditi kvalitetno, od iskljucivo klasi¢nih i ekoloski dobrih materijala, bez upotrebe Stetnih materijala
kao §to su azbestne ploce.
Primeniti lokalne gradevinske materijale za izgradnju objekata:
- opeka, blokovi, beton,
- krecene povrsine zidova,
- kamena sokla i drvo (stolarija, trem, krovna streha) u obradi

fasadnih planova,
- crep i ceramidu za krovni pokrivac.
Krov i spoljni omotac
Primeniti ¢etvorovodni krov u frontu svih saobrac¢ajnica, bez obzira na procentualnu zastupljenost objekata sa
dvovodnim krovom. Po pravilu se primenjuje ¢etvorovodni krov sa ispadom strehe ve¢im od 0,8 m.
Izgradnja objekata sa dvovodnim krovom moguca je u zonama gradnje u kojima je postojeca zastupljenost
objekata sa dvovodnim krovom veca od 70%.
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Kod izgradnje dvovodnih krovova pravac pruZanja krovnih povrSina prema saobrac¢ajnici odreduje se na osnovu
zastupljenosti poduznog pravca ili kalkana na postoje¢im objektima.
Obavezna je toplotna izolacija novih i rekonstruisanih objekata po spoljnom omotacu ( fasada, pod i krov ) i
unutra$nje stepeniste u spratnim objektima.
Prozorske otvore projektovati i graditi tako da povrSina zastakljenog dela ne prelazi 1/7 povrSine poda
prostorije koja se osvetljava.
Postojedi objekti
Na postojec¢im objektima u okviru planirane regulacione Sirine do privodenja prostora planiranoj nameni,
dozvoljavaju se poboljsanja samo u smislu sanacije i teku¢eg odrzavanja.
Nadzidivanje i dogradnja objekata dozvoljeni su samo u sklopu rekonstrukcije celog objekta, kako bi se
obezbedilo celovito estetsko funkcionalno i tehnicko sagledavanje objekata.
Za rekonstrukciju i legalizaciju objekta primenjuju se pravila utvrdena za izgradnju objekata.
Legalizacija i rekonstrukcija postojec¢ih objekata u neposrednom pojasu zastite trasa i objekata moze se odobriti
samo izuzetno, na osnovu odgovarajuce tehnicke dokumentacije za dogradnju, rekonstrukciju ili rehabilitaciju
postojeceg puta, a u skladu sa planskim reSenjem.
Dozvoljena je prenamena stambenih objekata u stambeno-poslovne objekte, pod uslovom da se ne narusavaju
uslovi stanovanja i ne ugrozava zZivotnu sredinu.
Porodiéni stambeni objekti
Novi stambeni objekti postavljaju se kao samostalni objekti na gradevinskoj parceli. Svaka gradevinska parcela
ima pristup na javni put. Pristup parceli mora biti obezbeden prolazom minimalne Sirine 2,5 m za putnicka i
kombinovana vozila. Za stambeni objekat poljoprivrednog ili meSovitog domacinstva pristup parceli je 3,5 m
Sirine za teretna i poljoprivredna vozila.
Parkiranje putnickih i kombinovanih vozila je obavezno u okviru gradevinske parcele izvan povrsine javnog
puta. Po normativu obezbediti jedno parking mesto na jedan stan.
U stambenom objektu poljoprivrednog i/ili meSovitog domacinstva, a u okviru zone ekonomskog ulaza, koji je
povezan sa ekonomskim dvoriStem, obezbediti prostorije za gardarobu i sanitarne prostorije.
Prostorije namenjene za dnevni boravak ( dnevna soba, kuhinja i trpezarija ), potrebno je orijentisati prema
stambenom dvoristu.
Ekonomski objekti
Ekonomski objekti su:
1. Stocne staje ( zivinarnici, svinjci, govedarnici, ov€arnici,
kozarnici), ispusti za stoku, dubri$ne jame - dubrista, poljski
klozeti i dr.
2. Uz stambeni objekat : letnja kuhinja, mlekara, sanitarni propusnik,
magacini hrane za sopstvenu upotrebu i dr.
3. Pusnice, su$nice, koSevi, ambari, nadstreSnice za masine i
vozila, magacin hrane i objekti namenjeni ishrani stoke i dr.
Ekonomski objekti se grade u posebnom ekonomskom dvoristu uz stambeno
dvoriste.
Polozaj, lokaciju i gabarit ekonomskih objekata prilagoditi postornim
moguénostima ekonomskog dvorista, obezbediti lak pristup i dobru
organizaciju ekonomskog prostora i vezu sa drugim objektima.
Gabarite objekata prilagoditi seoskom prostoru i ambijentu, objekte
graditi od klasi¢nih i prirodnih materijala, sa ¢etvorovodnim
krovovima pokrivenim crepom.
Ekonomsko dvoriste povezati sa javnim putem preko posebnog
ekonomskog prilaza, a sa stambenim dvoristem preko posebnog
ekonomskog ulaza.
Izmedu stambenog i ekonomskog dvorista obavezan je sanitarni
propusnik.
Na parceli sa nagibom terena od javnog puta (nanize), u slucaju nove
izgradnje, stambeno dvoriste se postavlja na najvisoj koti uz javni put.
Ekonomsko dvoriste se postavlja iza stambenog dvorista (nanize).
Najmanja Sirina pristupnog ekonomskog puta na parceli iznosi 3,5 m.
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Na parceli sa nagibom terena prema javnom putu ( navise ), u sluéaju
nove izgradnje, stambeno dvoriste se postavlja na najvisoj koti. U ovom
slu¢aju ekonomsko dvoriste se moze postavljati uz javni put, a
ekonomski objekti na gradevinskoj liniji. Najmanja Sirina pristupnog
stambenog puta je 2,5 m, a ekonomskog 3,5 m.

Medusobna rastojanja ekonomskih objekata zavise od organizacije
ekonomskog dvorista, s tim da se prljavi objekti mogu postavljati samo
niz vetar u odnosu na Ciste objekte.

Medusobno rastojanje stambenog objekta i stoc¢ne staje je 15,0 m.
Dubriste i poljski klozet, mogu biti udaljeni od stambenog objekta,
bunara odnosno zivog izvora vode minimalno 20,0 m i to samo na nizoj
koti.

Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno granice,
rastojanje novih ekonomskih objekata od granice parcele je minimalno
1,0 m.

Ako se ekonomski deo jedne parcele neposredno granici sa stambenim
delom druge parcele, rastojanje novih ekonomskih objekata u odnosu na
stambeni objekat na drugoj parceli se utvrduje: za sto¢nu staju
minimalno 15,0 m, za dubriste i poljski klozet minimalno 20,0 m i to
samo na nizoj koti.

Parkiranje i garaziranje poljoprivrednih i teretnih vozila je obavezno

u okviru ekonomskog dvorista.

Preporucuje se izrada zastora ili poplo¢avanje peSackih pristupa
ekonomskim objektima, materijalima koji odgovaraju prirodnom
okruzenju.

Na manipulativnim povrSinama za poljoprivredna i teretna vozila u
ekonomskom dvoristu preporucuje se izrada zastora od $ljunkovito-
peskovitog materijala ili drobljenog kamena.

Stambeno-poslovni objekti

Namena poslovnog prostora u okviru stambeno-poslovnih objekata moze
biti iz oblasti turizma, ugostiteljskih i trgovinskih delatnosti.

Novi stambeno-poslovni objekti koji se grade postavljaju se kao
samostalni objekti na gradevinskoj parceli.

Kod postojecih stambenih objekata, deo prostora se moze pretvoriti u
poslovni prostor, pod uslovom da ne narusava uslove stanovanja i ne
ugrozava zivotnu sredinu.

Ako su stambeno-poslovni objekti u poslovnom delu turisti¢ki na jednoj
radevinskoj parceli dozvoljeno je graditi jedan objekat ili viSe manjih
objekata koji ¢ine jednu funkcionalnu celinu pod uslovom da indeksi
izgradenosti i stepeni zauzetosti na parceli ne prelaze dozvoljeni
maksimum.

Najveca dozvoljena spratnost stambeno-poslovnog objekta je

P+1sprat + Pk ( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili
vi$e spratnih nivoa ).

Maksimalna visina nadzitka 1,60 m ra¢unajuéi od kote poda podkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.

Po pravilu, poslovanje se organizuje i obavlja u prizemlju objekta.
Obavezna je primena zastitnih rastojanja objekta od okruZenja.
Obezbediti obodno zelenilo prema susednim parcelama.

Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.

Potrebno je odvojiti ulaze u stambeni deo objekta i poslovni deo
objekta, kao i pristupe stambenom delu i poslovnom delu dvorista.

Za stambeno-poslovne objekte pristup parceli mora biti obezbeden
prolazom minimalne S$irine 2,5 m za putnic¢ka i kombinovana vozila i
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3,5 m Sirine za protivpozarna i teretna vozila.
Obavezno je uredenje manipulativnog prostora i parkinga za razlicite
vrste vozila.
U granicama gradevinske parcele obavezno se obezbeduje parkiranje
svih putnickih i kombinovanih vozila.
Za parkiranje primeniti slede¢e normative :
- stanovanje 1pm/ 1stan,
- turizam 1pm/ 4 do 10 kreveta,
- ugostiteljstvo 1pm/ 4 do 12 sedista,
- trgovina 1pm/ 50 M’ neto povrsine.

5.4.1.12. ZONA B2a, Poseban rezim — Petnica, Klinci
( Zona B2a - Petnica i Klinci — spomenik kulture i
spomenik prirode )

Pored opstih pravila uredenja parcela i izgradnje objekata ( pravila u gradevinskoj zoni B2 ) data su

posebna pravila u detaljnoj razradi poglavlje 6.0.

5.4.1.13. ZONE Vl1a, V1b, V1vi V1g - Izgradene naseljske celine u pobrdu

ZONA V1a, stambena, poslovna — Bujacié¢

(Zona V1a — Bujaci¢ - uz lokalni put, naselje Gajina )
ZONA V1b, stambena, poslovna — Bujacié¢

(Zona V1b — Bujacic¢ - uz lokalni put, naselje Brdo )
ZONA V1y, stambena, poslovna — Bujacié¢

(Zona V1v — Bujaci¢ - uz lokalni put, Macine )

ZONA V1g, stambena, poslovna — Klinci

(Zona V1g — Klinci - uz lokalni put, naselje Rogljevic )

Namena gradevinskih parcela
Za sve namene izuzev za industriju i MSP

Veli¢ina gradevinskih parcela

Porodi¢ni Stambeno-poslovni
Domacinstva po stambeni objekti objekti Poslovni objekti
izvoru prihoda (ar) (ar) (ar)
Minimalno Minimalna Minimalna
Nepoljoprivredna 4 ara, 6 ari, 8 ari,
optimalno optimalna optimalna
9-13ari 11.5-16 ari 14— 20 ari
Minimalno Minimalna Minimalna
Mesovita 6 ari, 6 ari, optimalna 8 ari,
optimalno 11.5- 16 ari optimalna
15 ari 14 — 20 ari
Minimalno Minimalna Minimalna
Poljoprivredna 8 ari, 6 ari, optimalna 8 ari,
optimalno 11.5-16 ari optimalna
20 ari 14— 20 ari

Izgradenost i iskoriS¢enost gradevinskih parcela

Stepen izgradenosti do 0.8

Stepen iskoris¢enosti zemljista do 40%

Kod izracunavanja stepena izgradenosti i iskori§¢enosti zemljista
uzimaju se u obzir svi objekti na parceli.

Sirina gradevinskih parcela

Minimalna §irina gradevinske parcele je 20 m za :

- slobodnostojeci porodi¢ni stambeni objekat domacinstva sa
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nepoljoprivrednim i meSovitim izvorima prihoda i
- zaobjekat stambeno-poslovne namene.
Minimalna §irina gradevinske parcele je 25 m za:
-slobodnostojeci porodi¢ni stambeni objekat poljoprivrednog domacinstva,
-za objekat poslovne namene i
- zaobjekat javne namene.
Opremanje gradevinskih parcela
Minimalno opremanje gradevinske parcele podrazumeva sledece:
- pristupni put,
- vodoshabdevanje,
- prikupljanje otpadnih voda,

- preciS¢avanje otpadnih voda gde je to moguce, a obavezno kod delatnosti koje mogu da ugroze kvalitet

zivotne sredine,

- prikljucak na elektroenergetsku mrezu,

- prikljucak na telekomunikacionu mrezu i

- prikupljanje otpada.
Ako nije izvodljivo, a ni racionalno graditi kanalizacioni sistem,
obavezno je uredenje nepropusnih septickih jama i organizovanje sluzbe
koja ¢e se starati o njihovom praznjenju i odvozenju van sliva do
kanalizacionih sistema i PPVO. Praznjenje nepropusnih septi¢kih jama
se obavlja po principu obaveznosti, bez zahteva korisnika.
Regulacija
Polozaj gradevinske linije utvrduje se u odnosu na planirane
regulacione linije postojecih i novih saobracajnica, u odnosu na
zastitne koridore infrastrukture, u skladu sa postoje¢om situacijom
na parceli, susednim parcelama, odnosno u skladu sa gradevinskom
linijom na strani ulice ili zone u kojoj se objekat gradi.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za nove i
rekonstruisane objekte je 5.0 m.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije za ekonomski
objekat je najmanje 8,0 m. Rastojanje od 5,0 m se uvecava za najmanje 3,0 m
zelenog pojasa.
Minimalno rastojanje osnovnog gabarita slobodnostojec¢eg porodicnog
stambenog objekta, objekta stambeno-poslovne namene i poslovne namene
od granice susedne gradevinske parcele iznosi 2.5 m, na delu bo¢nog
dvorista severne orijentacije, odnosno 4 m, na delu bo¢nog dvorista
juZne orijentacije.
Za izgradene objekte kod kojih su ova rastojanja manja, ne mogu se na
susednim stranama predvidati otvori stambenih prostorija.
Organizacija, ogradivanje i odvodnjavanje gradevinskih parcela
Primenjuje se tradicionalni nacin organizacije i uredenja parcela i
koncepcija izgradnje objekata prilagodena potrebama korisnika i
o¢ekivanom kvalitetu zivljenja.

Obavezno je prilagodavanje izgradnje objekata i uredenja parcela
predeonom liku sela Podgorine.

Ekonomski objekti domacéinstva s meSovitim izvorima prihoda i
poljoprivrednog domacinstva postavljaju se u poseban ekonomski deo,
pored stambenog dela parcele.

Na neizgradenom delu parcele, odnos zelenih povrSina prema
povrSinama sa tvrdim zastorom ne moze da bude manji od 2:1.
Ogradivanje parcela se ne preporucuje, a ako se parcele i okucnice
ograduju primenjuju se materjali i tip ograde u duhu tradicije sela
podgorine ( plot ili taraba, pletena i Ziva ograda ); visina ograde i
kapije ne moze da prelazi 1.20 m.
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Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione

linije.

Susedne gradevinske parcele dozvoljeno je ogradivati zivom zelenom
ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele.

Parcele u seoskom naselju mogu se pregradivati u funkcionalne celine

(' stambeni deo, ekonomski deo, ekonomski pristup, stambeni pristup i
okucénica ), s tim da visina unutrasnje ograde ne moze biti veca od

visine spoljne ograde.

Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati
prema drugoj parceli.

Odvodnjavanje povrsinskih voda utvrduje se nivelacionim reSenjem
slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema ulici ( kod regulisane
kanalizacije, odnosno jarkovima ) sa najmanjim padom od 1,5%.

Za ved formirane parcele moguca su odstupanja od pojedinih pravila
utvrdenih u delu 5.4.1. " Pravila uredenja parcela i izgradnje objekata'',
Plana Generalne regulacije, najvise za 20%, u tom slu¢aju se svi ostali
parametri prilagodavaju uslovima smanjene ili pove¢ane parcele.

Vrsta objekata

- Porodi¢ni stambeni objekti,

- ekonomski objekti,

- poslovni objekti i

- stambeno-poslovni objekti.

Pomoc¢ni objekti

Ako su indeksi izgradenosti i stepeni zauzetosti na parceli manji od

maksimalnih predvidenih, na istoj parceli se mogu izgraditi:

a) uz stambeni objekat

- pomo¢ni objekat u funkciji stambenog

- poslovni objekat (mala privreda)

- garaza

b) uz ekonomski objekat

- pomo¢ni u funkciji ekonomskog

v)  uz poslovni objekat

- pomo¢ni u funkciji poslovnog

- garaZza

Visina objekta i delova objekta

Visina objekta ne moze da prelazi P+1sprat + Pk ( potkrovlje bez mogucnosti formiranja mansarde ili vise
spratnih nivoa ).

Maksimalna visina nadzitka 1,6 m racunajuci od kote poda podkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.
Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, namenjene ostavama (stambeni objekti), skladistima
(stambeno-poslovni i poslovni objekti) ili garaZiranju vozila, ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.

Ukoliko su podzemne etaze namenjene ostavama, skladiStima ili garaziranju vozila njihova povrsina ne ulazi u
obracun bruto razvijene gradevinske povrSine.

Kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta.
Kota prizemlja moZze biti najvise 1,20 m viSa od nulte kote.

Za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice ( naniZe ), kada je nulta kota niza od kote nivelete javnog puta,
kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m niza od kote nivelete javnog puta.

Za objekte koji u prizemlju imaju poslovanje kota prizemlja moZze biti maksimalno 0,20 m visa od kote trotoara,
denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta.

Visina fasadnog plana, do krovne strehe, moze biti jednaka ili manja od Sirine fasadnog plana objekta.
Oblikovanje i materijalizacija objekata
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Objekti po svojim gabaritima, obliku i dispoziciji ne smeju narusavati formirane fizicke strukture, prostorni
sklop i ambijent seoskog prostora.
Primenjuje se jednostavan gabarit objekata.
Po pravilu se primenjuje trem u prizemlju stambenog i stambeno-poslovnog objekta, a preporuka je da se
izbegava primena terasa i balkona na spratu objekta.
Objekte graditi kvalitetno, od iskljucivo klasi¢nih i ekoloski dobrih materijala, bez upotrebe Stetnih materijala
kao $to su azbestne ploce.
Primeniti lokalne gradevinske materijale za izgradnju objekata:
- opeka, blokovi, beton,
- krecene povrSine zidova,
- kamena sokla i drvo (stolarija, trem, krovna streha) u obradi

fasadnih planova,
- crep i ceramidu za krovni pokrivac.
Krov i spoljni omotac
Primeniti cetvorovodni krov u frontu svih saobracajnica, bez obzira na procentualnu zastupljenost objekata sa
dvovodnim krovom. Po pravilu se primenjuje ¢etvorovodni krov sa ispadom strehe ve¢im od 0,8 m.
Izgradnja objekata sa dvovodnim krovom moguca je u zonama gradnje u kojima je postojeca zastupljenost
objekata sa dvovodnim krovom veca od 70%.
Kod izgradnje dvovodnih krovova pravac pruzanja krovnih povrs$ina prema saobracajnici odreduje se na osnovu
zastupljenosti poduznog pravca ili kalkana na postoje¢im objektima.
Obavezna je toplotna izolacija novih i rekonstruisanih objekata po spoljnom omotacu ( fasada, pod i krov ) i
unutrasnje stepeniste u spratnim objektima.
Prozorske otvore projektovati i graditi tako da povrSina zastakljenog dela ne prelazi 1/7 povrSine poda
prostorije koja se osvetljava.
Postojeéi objekti
Na postoje¢im objektima u okviru planirane regulacione Sirine do privodenja prostora planiranoj nameni,
dozvoljavaju se poboljSanja samo u smislu sanacije i teku¢eg odrzavanja.
Nadzidivanje i dogradnja objekata dozvoljeni su samo u sklopu rekonstrukcije celog objekta, kako bi se
obezbedilo celovito estetsko funkcionalno i tehni¢ko sagledavanje objekata.
Za rekonstrukciju i legalizaciju objekta primenjuju se pravila utvrdena za izgradnju objekata.
Legalizacija i rekonstrukcija postojecih objekata u neposrednom pojasu zastite trasa i objekata moze se odobriti
samo izuzetno, na osnovu odgovarajuce tehnicke dokumentacije za dogradnju, rekonstrukciju ili rehabilitaciju
postojeceg puta, a u skladu sa planskim reSenjem.
Dozvoljena je prenamena stambenih objekata u turisticke objekte.
Izuzetno je dozvoljena prenamena stambenih objekata u poslovne objekte, samo ako je to ekoloski i
funkcionalno moguce, prema svim vaze¢im propisima koji regulisu zastitu okoline od zagadenja.
Dozvoljeno je koris¢enje napustenih proizvodnih objekata, (tipa suSara, proizvodnih hala, skladista i sli¢no) uz
neophodno poboljsanje njihove infrastrukturne opremljenosti, uz postovanje pravila izgradnje i uredenja
prostora i uslova zastite zivotne sredine.
Porodi¢ni stambeni objekti
Novi stambeni objekti postavljaju se kao samostalni objekti na gradevinskoj parceli. Svaka gradevinska parcela
ima pristup na javni put. Pristup parceli mora biti obezbeden prolazom minimalne Sirine 2,5 m za putnicka i
kombinovana vozila. Za stambeni objekat poljoprivrednog ili meSovitog domacinstva pristup parceli je 3,5 m
Sirine za teretna i poljoprivredna vozila.
Parkiranje putnickih i kombinovanih vozila je obavezno u okviru gradevinske parcele izvan povrSine javnog
puta. Po normativu obezbediti jedno parking mesto na jedan stan.
U stambenom objektu poljoprivrednog i/ili meSovitog domacinstva, a u okviru zone ekonomskog ulaza, koji je
povezan sa ekonomskim dvoriStem, obezbediti prostorije za gardarobu i sanitarne prostorije.
Prostorije namenjene za dnevni boravak ( dnevna soba, kuhinja i trpezarija ), potrebno je orijentisati prema
stambenom dvoristu.
Ekonomski objekti
Ekonomski objekti su:
1. Stocne staje ( zivinarnici, svinjci, govedarnici, ov¢arnici,

kozarnici), ispusti za stoku, dubri$ne jame - dubriSta, poljski
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Klozeti i dr.

2. Uz stambeni objekat : letnja kuhinja, mlekara, sanitarni propusnik,
magacini hrane za sopstvenu upotrebu i dr.

3. Pusnice, susnice, koSevi, ambari, nadstreSnice za masine 1
vozila, magacin hrane i objekti namenjeni ishrani stoke i dr.

Ekonomski objekti se grade u posebnom ekonomskom dvoristu uz stambeno

dvoriste.

Polozaj, lokaciju i gabarit ekonomskih objekata prilagoditi postornim
mogucénostima ekonomskog dvorista, obezbediti lak pristup i dobru
organizaciju ekonomskog prostora i vezu sa drugim objektima.
Gabarite objekata prilagoditi seoskom prostoru i ambijentu, objekte
graditi od klasi¢nih i prirodnih materijala, sa ¢etvorovodnim
krovovima pokrivenim crepom.

Ekonomsko dvorisSte povezati sa javnim putem preko posebnog
ekonomskog prilaza, a sa stambenim dvoristem preko posebnog
ekonomskog ulaza.

Izmedu stambenog i ekonomskog dvorista obavezan je sanitarni
propusnik.

Na parceli sa nagibom terena od javnog puta (nanize), u sluc¢aju nove
izgradnje, stambeno dvoriSte se postavlja na najvisoj koti uz javni put.
Ekonomsko dvoriste se postavlja iza stambenog dvorista

(naniZe). Najmanja Sirina pristupnog ekonomskog puta na parceli
iznosi 3,5 m.

Na parceli sa nagibom terena prema javnom putu ( navise ), u slucaju
nove izgradnje, stambeno dvoriSte se postavlja na najvisoj koti. U ovom
sluc¢aju ekonomsko dvoriste se moze postavljati uz javni put, a
ekonomski objekti na gradevinskoj liniji. Najmanja Sirina pristupnog
stambenog puta je 2,5 m, a ekonomskog 3,5 m.

Medusobna rastojanja ekonomskih objekata zavise od organizacije
ekonomskog dvorista, s tim da se prljavi objekti mogu postavljati samo
niz vetar u odnosu na Ciste objekte. Medusobno rastojanje stambenog
objekta i stocne staje je 15,0 m.

Pubriste i poljski klozet, mogu biti udaljeni od stambenog objekta,
bunara odnosno zivog izvora vode minimalno 20,0 m i to samo na niZoj
koti.

Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno granice,
rastojanje novih ekonomskih objekata od granice parcele je minimalno
1,0 m.

Ako se ekonomski deo jedne parcele neposredno granici sa stambenim
delom druge parcele, rastojanje novih ekonomskih objekata u odnosu na
stambeni objekat na drugoj parceli se utvrduje: za sto¢nu staju
minimalno 15,0 m, za dubriste i poljski klozet minimalno 20,0 mi to
samo na nizoj koti.

Parkiranje i garaziranje poljoprivrednih i teretnih vozila je obavezno

u okviru ekonomskog dvorista.

Preporucuje se izrada zastora ili poploc¢avanje pesackih pristupa
ekonomskim objektima, materijalima koji odgovaraju prirodnom
okruzenju.

Na manipulativnim povrSinama za poljoprivredna i teretna vozila u
ekonomskom dvoristu preporucuje se izrada zastora od $ljunkovito-
peskovitog materijala ili drobljenog kamena.

Poslovni objekti

Prioritetne poslovne delatnosti su iz oblasti: turizma,

ugostiteljskih delatnosti, trgovine, finansijsko -tehnic¢kih usluga,
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zanatskih delatnosti, usluznih delatnosti, javnih sluzbi 1

poljoprivrede.

Za postojece i nove poslovne objekte, obavezno je striktno postovanje

pravila uredenja i izgradnje prostora i primena mera zastite zivotne

sredine.

Poslovni objekti koji se grade postavljaju se kao samostalni objekti na

gradevinskoj parceli.

Za izgradnju turistickih objekata na jednoj gradevinskoj parceli

dozvoljeno je graditi jedan objekat ili viSe manjih objekata koji ¢ine

jednu funkcionalnu celinu.

Izgradnja novih poslovnih objekata poljoprivredno-preradivackog

kapaciteta je na posebnoj gradevinskoj parceli ili na ekonomskom delu

parcele poljoprivrednog ili meSovitog domacinstva.

Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za poslovni

objekat je 5,0 m.

Maksimalna spratnost poslovnog objekata je P+Tehnoloska visina

( prizemlje i tehnoloska visina ), uz moguénost formiranja spratne

etaze u zavisnosti od tehnoloskog postupka.

Najveca dozvoljena spratnost turistiCkog objekta je P+1sprat +Pk

( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili vise spratnih

nivoa ).

Maksimalna visina nadzitka 1,60 m ra¢unaju¢i od kote poda podkrovne

etaze do tacke preloma krovne kosine.

Za proizvodne, poljoprivredno-preradivacke i zanatske objekte

obavezna je primena zastitnih rastojanja objekta od okruzenja.

Za svaki proizvodni objekat obezbediti obodno zelenilo prema

susednim parcelama, Sirine 5,0 — 10,0 m.

Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.

Za turisticke objekte pristup parceli mora biti obezbeden prolazom

minimalne Sirine 2,5 m za putnicka i kombinovana vozila i 3,5 m

Sirine za protivpoZarna vozila.

Za proizvodne objekte pristupni put je minimalne Sirine 5,0 m.
Obavezno je uredenje manipulativnog prostora i parkinga za razliite
vrste vozila.

U granicama gradevinske parcele obavezno se obezbeduje parkiranje
svih teretnih, kombinovanih i putnickih vozila.
Za parkiranje primeniti slede¢e normative :

—turizam 1pm/ 4 do 10 kreveta,

—ugostiteljstvo 1pm/ 4 do 12 sedista,

—trgovina 1pm/ 50 m’ neto povrsine,

—finansijsko-tehnicke usluge 1pm/ 60 m’ neto povrsine,

—zanatske delatnosti 1pm/ 80 m’ neto povrsine.

Stambeno-poslovni objekti

Namena poslovnog prostora u okviru stambeno-poslovnih objekata moze
biti iz oblasti turizma, ugostiteljskih, trgovinskih, zanatskih i drugih
delatnosti koje ne ugroZavaju uslove stanovanja.

Novi stambeno-poslovni objekti koji se grade postavljaju se kao
samostalni objekti na gradevinskoj parceli.

Kod postojecih stambenih objekata, deo prostora se moze pretvoriti u
poslovni prostor, ako planirana delatnost ne ugrozava zivotnu

sredinu i uslove stanovanja.

Ako su stambeno-poslovni objekti u poslovnom delu turisti¢ki na jednoj
gradevinskoj parceli dozvoljeno je graditi jedan objekat ili vise

manjih objekata koji ¢ine jednu funkcionalnu celinu pod uslovom da
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indeksi izgradenosti i stepeni zauzetosti na parceli ne prelaze
dozvoljeni maksimum.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za stambeno-
poslovni objekat je 5,0 m.
Najveca dozvoljena spratnost stambeno-poslovnog objekta je
P+1sprat + Pk ( potkrovlje bez mogucénosti formiranja mansarde ili
viSe spratnih nivoa ).
Maksimalna visina nadzitka 1,60 m ra¢unaju¢i od kote poda podkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.
Po pravilu poslovanje se organizuje i obavlja u prizemlju objekata, osim
kod objekata sa stambeno-turistickom namenom.
Obavezna je primena zastitnih rastojanja objekta od okruzenja.
Obezbediti obodno zelenilo prema susednim parcelama.
Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.
Potrebno je odvojiti ulaze u stambeni deo objekta i poslovni deo
objekta, kao 1 pristupe stambenom delu i poslovnom delu dvorista.
Za stambeno-poslovne objekte pristup parceli mora biti obezbeden
prolazom minimalne $irine 2,5 m za putnicka i kombinovana vozila i
3,5 m Sirine za protivpozarna i teretna vozila.
Obavezno je uredenje manipulativnog prostora i parkinga za razlicite
vrste vozila.
U granicama gradevinske parcele obavezno se obezbeduje parkiranje
svih putnic¢kih, kombinovanih i teretnih vozila.
Za parkiranje primeniti slede¢e normative :

- stanovanje 1pm/ 1stan,

- turizam 1pm/ 4 do 10 kreveta,

- ugostiteljstvo 1pm/ 4 do 12 sedista,

- trgovina 1pm/ 50 m’ neto povrSine,

- zanatske delatnosti 1pm/ 80 m’ neto povrSine.

5.4.1.14. Pojedinaéne gradevinske parcele u atarima
(‘udaljene od magistralnog, regionalnog i lokalnog puta )

Namena gradevinskih parcela
Objekti poljoprivrednih domacdinstava i poljoprivredno - preradivacki
objekti.
Veli¢ina gradevinske parcele
Veli¢ina stambenog dela gradevinske parcele poljoprivrednog
domacinstva je minimum 8 ari.
Minimalan odnos povrsine stambenog prema ekonomskom delu
gradevinske parcele je 30% : 70%.
Za izgradnju objekata na ekonomskom delu parcele utvrduje se stepen
iskori$¢enosti zemljista do 20%.
Opremanje gradevinskih parcela
Minimalno opremanje gradevinske parcele podrazumeva sledece:

- pristupni put,

- vodosnabdevanije,

- prikupljanje otpadnih voda,

- prikljucak na elektroenergetsku mrezu,

- prikljucak na telekomunikacionu mrezu i

- prikupljanje otpada.
Ako nije izvodljivo, a ni racionalno graditi kanalizacioni sistem,
obavezno je uredenje nepropusnih septickih jama i organizovanje sluzbe
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koja Ce se starati o njihovom praznjenju i odvozenju van sliva do
kanalizacionih sistema i PPVO. Praznjenje nepropusnih septic¢kih jama
se obavlja po principu obaveznosti, bez zahteva korisnika.
Regulacija
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za nove i
rekonstruisane objekte je 5.0 m.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije za ekonomski
objekat je najmanje 8,0 m. Rastojanje od 5,0 m se uvecava za najmanje
3,0 m zelenog pojasa.
Organizacija, ogradivanje i odvodnjavanje gradevinskih parcela
Primenjuje se tradicionalni nacin organizacije i uredenja parcela i
koncepcija izgradnje objekata prilagodena potrebama korisnika i
ocekivanom kvalitetu zivljenja.
Obavezno je prilagodavanje izgradnje objekata i uredenja parcela
predeonom liku sela Podgorine.
Ekonomski objekti poljoprivrednog domacinstva postavljaju se u poseban
ekonomski deo, pored stambenog dela parcele.
Na neizgradenom delu stambene parcele, odnos zelenih povrsina prema
povrSinama sa tvrdim zastorom ne moze da bude manji od 2:1.
Ogradivanje parcela se ne preporucuje, a ako se parcele i okuénice
ograduju primenjuju se materjali i tip ograde u duhu tradicije sela
podgorine ( plotili taraba, pletena i ziva ograda ); visina ograde i
kapije ne moZze da prelazi 1.20 m.
Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.
Parcele u seoskom naselju mogu se pregradivati u funkcionalne celine
( stambeni deo, ekonomski deo, ekonomski pristup, stambeni pristup i
okuc¢nica ), s tim da visina unutrasnje ograde ne moze biti veca od
visine spoljne ograde.
Odvodnjavanje povrsinskih voda utvrduje se nivelacionim resenjem
slobodnim padom prema rigolama, sa najmanjim padom od 1,5%.
Vrsta objekata
- Porodi¢ni stambeni objekti,
- ekonomski objekti,
- objekti poljoprivredno - preradivackih kapaciteta.
Pomoc¢ni objekti
a) uz stambeni objekat
- pomoc¢ni objekat u funkciji stambenog,
-  garaza,
b) uz ekonomski objekat
- pomo¢ni u funkciji ekonomskog,
V) uz poljoprivredno-preradivacki objekat
- pomoéni u funkciji preradivackog.
Visina objekta i delova objekta
Visina objekta ne moze da prelazi P+ Pk ( potkrovlje bez mogu¢nosti formiranja mansarde ili vise spratnih nivoa
).
Maksimalna visina nadzitka 1,6 m racunaju¢i od kote poda podkrovne etaze do ta¢ke preloma krovne kosine.
Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, namenjene ostavama ili garaziranju vozila, ako ne
postoje smetnje geotehnicke 1 hidrotehnicke prirode.
Ukoliko su podzemne etaze namenjene ostavama, ili garaziranju vozila njihova povrsina ne ulazi u obra¢un
bruto razvijene gradevinske povrsine.
Kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete pristupnog puta.
Kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m visa od nulte kote.
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Za objekte na strmom terenu sa nagibom od pristupnog puta ( nanize ), kada je nulta kota niza od kote nivelete
pristupnog puta, kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m niza od kote nivelete pristupnog puta.
Visina fasadnog plana, do krovne strehe, moze biti jednaka ili manja od Sirine fasadnog plana objekta.
Oblikovanje i materijalizacija objekata
Objekti po svojim gabaritima, obliku i dispoziciji ne smeju narusavati formirane fizicke strukture, prostorni
sklop i ambijent seoskog prostora.
Primenjuje se jednostavan gabarit objekata.
Po pravilu se primenjuje trem u prizemlju stambenog objekta.
Objekte graditi kvalitetno, od iskljucivo klasi¢nih i ekoloski dobrih materijala, bez upotrebe Stetnih materijala
kao $to su azbestne ploce.
Primeniti lokalne gradevinske materijale za izgradnju objekata:
- opeka, blokovi, beton,
- krecene povrsine zidova,
- kamena sokla i drvo (stolarija, trem, krovna streha) u obradi

fasadnih planova,
- crep i ceramidu za krovni pokrivac.
Krov i spoljni omota¢
Primenjuje se ¢etvorovodni krov sa ispadom strehe ve¢im od 0,8 m.
Obavezna je toplotna izolacija novih i rekonstruisanih objekata po spoljnom omotacu ( fasada, pod i krov ).
Prozorske otvore projektovati i graditi tako da povrSina zastakljenog dela ne prelazi 1/7 povrSine poda
prostorije koja se osvetljava.
Postojeci objekti
Dogradnja objekata dozvoljena je samo u sklopu rekonstrukcije celog objekta, kako bi se obezbedilo celovito
estetsko funkcionalno i tehnicko sagledavanje objekata. Za dogradnju objekata primenjuju se pravila utvrdena za
izgradnju objekata.
Za rekonstrukciju i legalizaciju objekta primenjuju se pravila utvrdena za izgradnju objekata.
U postoje¢im stambenim objektima poljoprivrednih domacéinstava, ako postoji interes poljoprivrednog
domacinstva za pruzanje usluga smestaja i ishrane turista ( ¢lana 81, Zakona o turizmu, ‘’Sl.glasnik RS”’, br.
45/05) dozvoljena je adaptacija. Za adaptaciju se primenjuju pravila utvrdena za izgradnju objekata.
Porodi¢ni stambeni objekti
Novi stambeni objekti postavljaju se kao samostalni objekti na stambenom delu gradevinske parcele. Svaka
gradevinska parcela ima pristupni put. Pristup parceli mora biti obezbeden prolazom minimalne $irine 2,5 m za
putnicka i 3,5 m Sirine za teretna i poljoprivredna vozila.
Parkiranje putnickih vozila je u okviru stambenog dela parcele. Po normativu obezbediti jedno parking mesto
na jedan stan. Parkiranje teretnih i poljoprivrednih vozila je obavezno u okviru ekonomskog dvorista.
U stambenom objektu poljoprivrednog domacinstva, a u okviru zone ekonomskog ulaza, koji je povezan sa
ekonomskim dvoriStem, obezbediti prostorije za gardarobu i sanitarne prostorije.
Prostorije namenjene za dnevni boravak ( dnevna soba, kuhinja i trpezarija ), potrebno je orijentisati prema
stambenom dvoristu.
Ekonomski objekti
Ekonomski objekti su:
1. Stocne staje ( zivinarnici, svinjci, govedarnici, ov¢arnici,

kozarnici), ispusti za stoku, dubri$ne jame - dubrista, poljski

klozeti i dr.
2. Uz stambeni objekat : letnja kuhinja, mlekara, sanitarni propusnik,

magacini hrane za sopstvenu upotrebu i dr.
3. Pusnice, su$nice, koSevi, ambari, nadstreSnice za masine i

vozila, magacin hrane i objekti namenjeni ishrani stoke i dr.
Ekonomski objekti se grade u posebnom ekonomskom dvori$tu uz stambeno
dvoriste.
Polozaj, lokaciju i gabarit ekonomskih objekata prilagoditi postornim
mogucénostima ekonomskog dvorista, obezbediti lak pristup i dobru
organizaciju ekonomskog prostora i vezu sa drugim objektima.
Gabarite objekata prilagoditi seoskom prostoru i ambijentu, objekte
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graditi od klasi¢nih i prirodnih materijala, sa ¢etvorovodnim

krovovima pokrivenim crepom.

Ekonomsko dvoriste povezati sa pristupnim putem preko posebnog
ekonomskog prilaza, a sa stambenim dvoristem preko posebnog
ekonomskog ulaza.

Izmedu stambenog i ekonomskog dvorista obavezan je sanitarni
propusnik.

Na parceli sa nagibom terena od pristupnog puta (nanize), u slu¢aju nove
izgradnje, stambeno dvoriste se postavlja na najvisoj koti uz pristupni
put.

Ekonomsko dvoriste se postavlja iza stambenog dvorista
(naniZe).Najmanja Sirina pristupnog ekonomskog puta na parceli

iznosi 3,5 m.

Na parceli sa nagibom terena prema pristupnom putu ( navise ), u sluc¢aju
nove izgradnje, stambeno dvoriste se postavlja na najvisoj koti. U ovom
slu¢aju ekonomsko dvoriste se moze postavljati uz pristupni put, a
ekonomski objekti na gradevinskoj liniji.

Najmanja $irina pristupnog stambenog puta je 2,5 m, a ekonomskog 3,5 m.
Medusobna rastojanja ekonomskih objekata zavise od organizacije
ekonomskog dvorista, s tim da se prljavi objekti mogu postavljati samo
niz vetar u odnosu na Ciste objekte.

Medusobno rastojanje stambenog objekta i sto¢ne staje je 15,0 m.
Pubriste i poljski klozet, mogu biti udaljeni od stambenog objekta,
bunara odnosno zivog izvora vode minimalno 20,0 m i to samo na niZoj
koti.

Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno granice,
rastojanje novih ekonomskih objekata od granice parcele je minimalno 1,0m.
Ako se ekonomski deo jedne parcele neposredno granici sa stambenim
delom druge parcele, rastojanje novih ekonomskih objekata u odnosu na
stambeni objekat na drugoj parceli se utvrduje: za sto¢nu staju
minimalno 15,0 m, za dubriste i poljski klozet minimalno 20,0 m i to
samo na nizoj koti.

Parkiranje i garaziranje poljoprivrednih i teretnih vozila je obavezno

u okviru ekonomskog dvorista.

Preporucuje se izrada zastora ili poploc¢avanje pesackih pristupa
ekonomskim objektima, materijalima koji odgovaraju prirodnom okruZenju.
Na manipulativnim povrSinama za poljoprivredna i teretna vozila u
ekonomskom dvoristu preporucuje se izrada zastora od $ljunkovito-
peskovitog materijala ili drobljenog kamena.

Poljoprivredno - preradivacki objekti

( Objekti skladistenja i prerade poljoprivrednih proizvoda ).

Izgradnja novih objekata poljoprivredno-preradivackog kapaciteta je na ekonomskom delu parcele
poljoprivrednog domacinstva.

Maksimalna spratnost poslovnog objekata je P + Pk ( prizemlje i potkrovlje bez moguénosti formiranja
mansarde ili viSe spratnih

nivoa ).

Za poljoprivredno-preradivacke objekte obavezna je primena zastitnih rastojanja objekta od okruzenja.

5.5. InZenjersko-geoloski uslovi za izgradnju objekata
Kod planiranja, projektovanja i izgradnje objekata voditi raCuna o nestabilnim terenima, odnosno

registrovanim aktivnim i delimi¢no umirenim klizi§tima, kao i o tome da se radi o podrucju koje je svrstano u
V111 stepen po MCS skali.
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REJON | - u Celini 2 - Bujati¢ u zonama Zujevac,
Zivkovi¢a brdo i Gornji kraj;
u Celini 6 - Klinci, Petnica u zonama Rogljevi¢,
Macine i Osoje.
Teren je pogodan za gradevinsku delatnost, na delovima gde je teren strmog nagiba neophodno je prilikom
izvodenja gradevinskih radova kaskadno zasecati padinu kako ne bi doslo do obrusavanja.
Objekte visokogradnje moguce je plitko fundirati, a pri izgradnji podzemnih etaza mora se voditi
racuna o razvijenom procesu karstifikacije. U iskopima ne treba ocekivati pojavu podzemne vode.
U Celini 2 - Bujac¢i¢ na potesu Brdo utvrdeni su oziljci aktivnih kliziSta obavezna je izrada geotehnic¢kih
elaborata, posebno za svaki objekat.
REJON II - u Celini 1 - Bujadi¢ u zonama Potes i Lipovac;
u Celini 3 - Petnica u zoni Parlog.

Objekte visokogradnje moguce je plitko fundirati, pri cemu se mora voditi ra¢una na osetljivost lesa od
dodatnih provlazavanja, a pri planiranju podzemnih etaza voditi racuna o podloznosti glina bubrenju. Obavezno
je efikasno odvodenje povrsinskih voda.

Iskopi se mogu izvoditi bez podgradivanja do dobine do 2,0m, a dublje iskope treba zastititi odgovaraju¢om
podgradom.

Iskope treba raditi u kratkim kampadama i u $to kra¢em roku kako sredine ne bi bile duze izlozene
atmosferskim uticajima.

Za izgradnju objekata obavezna je izrada geotehnickih elaborata, posebno za svaki objekat.

Pri planiranju infrastrukturnih objekata voditi rauna kod izbora cevnog materjala i spojnica zbog osetljivosti
lesa na dodatna provlazavanja i podloznosti gline bubrenju i zapreminskim promenama.

Pri planiranju saobracajnica nema posebnih ogranicenja, ali treba planirati efikasno odvodenje atmosferskih
voda.

REJON Illa-  u Celini 1 - Bujacié¢, u zonama Gajina i Potes;
u Celini 3 - Petnica, u zonama Kamarine, Parlog i
Zbegoviste;

u Celini 5 - Klinci, u zonama Jele¢, Medljen,
Palanka, Lipnica, Polje i Gaj.

Objekte visokogradnje moguce je plitko fundirati, pri cemu se mora voditi raCuna na osetljivost lesa od
dodatnih provlazavanja, a pri planiranju podzemnih etaza voditi racuna o podloZznosti glina bubrenju. Obavezno
je efikasno odvodenje povrsinskih voda.

Iskopi se mogu izvoditi bez podgradivanja do dobine do 2,0m, a dublje iskope treba zastititi odgovaraju¢om
podgradom.

Iskope treba raditi u kratkim kampadama i u $to kra¢em roku kako sredine ne bi bile duze izloZzene
atmosferskim uticajima.

Pri ve¢im zasecanjima, otvaranju iskopa, zaseka i duzem izlaganju atmosferskim uticajima, moguce je usled
slabljenja otpornih svojstava, da dode do aktiviranja klizista i odrona.

Za izgradnju objekata neophodana je izrada geotehnickih elaborata, posebno za svaki objekat.

Pri planiranju infrastrukturnih objekata voditi ra¢una kod izbora cevnog materjala i spojnica zbog osetljivosti
lesa na dodatna provlazavanja i podloznosti gline bubrenju i zapreminskim promenama.

Pri planiranju saobracajnica nema posebnih ogranicenja, ali treba planirati efikasno odvodenje atmosferskih
voda.

REJON Illb - u Celini 1 - Bujaci¢, u zoni Potes;

u Celini 2 - Bujacié, u zoni Gornji kraj;
u Celini 3 - Petnica, u zoni Zbegoviste;
u Celini 4 - Turisti¢ko-rekreativna, u zonama Banja
i Polje;
u Celini 5 - Klinci, u zonama Medljen, Palanka,
Polje.
Teren je uslovno stabilan sa ostacima umerenih klizi$ta, nivo podzemne vode je promenljiv i krece se od 3-4
m.
Gradevinskim radovima mogu se aktivirati i razviti procesi klizanja, zato je neophodna izrada
geotehnickih elaborata, posebno za svaki objekat.
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Objekte visokogradnje obavezno orjentisati upravno na padinu, po §irini gabarita.
Iskopi se mogu izvoditi bez podgradivanja do dobine do 2,0 m, a dublje iskope treba zastititi odgovaraju¢om
podgradom.
Pri planiranju infrastrukturnih objekata voditi ratuna kod izbora cevnog materjala i spojnica zbog osetljivosti
lesa na dodatna provlazavanja i podloznosti gline bubrenju i zapreminskim promenama.
Treba obezbediti pracenje stanja instalacija i moguénost brze intervencije u slucaju havarije na mrezi.
REJON IV - u Celini 1 - Bujacié¢, u zonama Potes;
u Celini 4 - Turisti¢ko-rekreativna, u zonama Banja i
Polje;
u Celini 5 - Klinci, u zonama Banja.

U geotehnickom pogledu na ovom terenu se ne preporucuje izgradnja objekata vece spratnosti, neophodno je
terenskim istraznim radovima i odgovaraju¢im geostatickim proracunima definisati mogu¢nost direktnog
fundiranja objekata ili eventualnu potrebu za intervencijom u temeljnom podtlu.

Aluvijalni sedimenti predstavljaju hidrogeoloski kolektor rezervoar u kome je formirana izdan koja je u
direktnoj hidraulickoj vezi sa rekom, zato se ne preporucuje izgradnja podzemnih etaza.

Teren treba nivelaciono urediti u cilju zastite zone plavljena i uticaja maksimalnog nivoa podzemne vode.

Za izgradnju objekata neophodana je izrada geotehnickih elaborata, posebno za svaki objekat.

5.6. Koncepcija i pravila regulacije saobraéajne infrastrukture

Do prekategorizacije javnih puteva i donoSenja odgovarajucih podzakonskih aktova o prekategorizaciji na
republi¢kom i lokalnom nivou, u skladu sa Zakonom o javnim putevima ( “’Sl. glasnik RS’* 101/05 ),
uskladivace se odredbe o pravilima izgradnje, o zaStitnom pojasu i to:

- odredbe za drzavne puteve Il reda, primenjivace se na regionalne puteve;
- odredbe za opstinske puteve, primenjivace se na lokalne.

Propisane §irine zastitnog pojasa pored javnog puta van izgradenih delova naselja, date su u poglavlju 3.1.

Pravila uredenja i izgradnje zona i pojaseva zastite, a prema ¢l. 28 i 29, navedenog Zakona o javnim putevima.

5.6.1. Koncepcija uredenja

Koncepcija uredenja na podruc¢ju Plana generalne regulacije proistice iz analize postojeceg stanja, usmerenja iz
Sirih planova, Programa i ciljeva razvoja podrucja.

Prema definisanoj $iroj koncepciji, utvrdena je planska koncepcija sa primenjenim "eko™ modelom planiranja
i za saobracajnu infrastrukturu, koji podrazumeva povecanje kvaliteta prvenstveno primarne putne mreze i
racionalno planiranje nove, uz maksimalnu zastitu zivotne sredine od uticaja saobracaja.

Osnovni principi planiranja putne mreze su u skladu sa planovima viseg reda odnosno Sireg okruzenja i
podrazumevaju uglavnom: osavremenjavanje postojece putne mreze, uz rehabilitaciju, delimi¢nu rekonstrukciju
i dogradnju novih deonica gde je neophodno ( uglavnom lokalnih puteva ).

Na osnovu navedenog, u predmetnom Planu generalne regulacije formirana je:
- Primarna putna mreza 0d naseljskih deonica regionalnog i lokalnih kategorisanih puteva ( uz
rehabilitaciju i pojacano odrZavanje regionalnog puta i uz poboljSanje geometrije i asfaltiranje kolovoza kod
lokalnih puteva ).
- Ostala putna mrea : ulice u izgradenim delovima naselja i poljski- Sumski putevi ( deonice
nekategorisanih puteva kroz ostalo zemljiSte van gradevinskog reona ) sa dogradnjom i rekonstrukcijom
deonica.
- Sabirna kategorija, kao veza ove 2 grupe ( formirana od ostalih postoje¢ih nekategorizovanih lokalnih
puteva u okviru granica predmetnog plana ).
Ovakvim , naizgled kompleksnim pristupom pri definisanju putne mreze, obezbeduje se sprovodenje zakonskih
akata, vr$i kategorizacija prema funkcionalnoj i prostornoj distribuciji: kroz gracevinski reon i ostale vrste
zemljiSta i obuhvata i kontaktna zona sa javnim putevima van naselja

Kategorisana putna mreZa u okviru planskog podrudja obuhvata :
- Saobraéajnicu S- naseljsku deonicu regionalnog puta R 259, kao dela spoljne mreze, koji prolaskom
kroz naselja Petnica, Klinci, poprima elemente puta kroz naseljeno mesto, a na kontaktu sa Valjevom postaje
primarna gradska saobracajnica.
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Ovaj put tangira plansko podrudje i u kontaktnoj zoni sa Valjevom ostvaruje vezu sa obilaznicom oko gradskog
jezgra, ¢ime se (uz postovanje ostalih mera zastite od uticaja saobracaja ), postize izdvajanje teSkog motornog
saobracaja iz centralnih i zasti¢enih zona.

- Primarne saobraéajnice kompleksa I reda ( S1,S2), formirane od postojecih naseljskih deonica
kategorisanog lokalnog puta L1031 - povezuju podrucje sa daljinskim saobracajem - sa putem Valjevo -
Rajkovi¢ na severoistoku i sa obilaznicom i1 uzi¢kim putem na zapadnoj strani, ¢ime se ostvaruje veza sa
centralnom gradskom zonom, a priklju¢kom na obilaznicu istovremeno vrsi i razdvajanje spoljnog i internog
saobracaja.

Saobracajnica S1 tangira turisticko rekreativnu zonu, pa je posebno znacajna sa aspekta zadovoljenja
ekoloskog kapaciteta, tako da se pored nesmetanog odvijanja motornog putnickog saobracaja , u skladu sa
karakterom zone, duz nje obezbeduju i pesacko biciklisticka kretanja.

Saobracajnica S2 odvodi saobracaj iz centralne i turisticko rekreativne zone dalje pored jezera prema
gradskoj zoni Valjeva i prema uzickom putu M 21.

Na pojedinim njenim delovima nagibi se kre¢u oko 5-6 % , Sto otezava biciklisticka kretanja, za kojima se ovde
takode ukazuje potreba za vezu rekreativne i gradske zone.

- Primarne saobracajnice kompleksa Il reda ( $3,54,54a, S5 )

formirane od naseljskih deonica postojecih lokalnih puteva L1028 i L1029 .

One funkcionalno dopunjuju primarne saobrac¢ajnice prvog reda, vezujuéi podrucje za obodne i tranzitne -
daljinske saobracajnice. Nesto su uze regulacione $irine sa manje prate¢ih sadrzaja, jer su uglavnom u funkciji
motornog saobracaja.

- Ostale, sekundarne saobracajnice, dalje razvode saobracaj do vaznih lokaliteta a ¢ine ih :

" Sabirne ( Sal-Sa7 ), kojima se ostvaruju:

- Transportne potrebe za prevozom naseljenih zona i manjih grupisanih naselja u okviru KO Bujadi¢, Petnica i
Klinci, prikupljajuéi ih i vezujuéi za saobracajnice viseg ranga

- veze sadrzaja centralne zone ( crkve, istrazivacke stanice ) sa regionalnim putem na istocnoj strani.

o Uli¢na mreZa (UL- UL0) - u izgradenim delovima naselja formirana od postoje¢ih deonica nekategorisane
putne mreze sa dogradnjom uli¢nih deonica, gde je neophodno za formiranje ulicne matrice, u skladu sa
planiranim reonom i tipom zone gradenja.

e Poljski - Sumski putevi ( p/s)- kroz Sumsko i poljoprivredno podrucje - deonice nekategorisanih puteva
kroz ostalo zemljiSte van gradevinskog reona ( sa planiranim pobolj$anjima i dogradnjom deonica gde je
neophodno )

- ostali pristupi do pojedinih parcela.

Funkcionalno prostorna kategorizacija sa planom intervencija na
njima kao i karakteristicni poprecni profili po kategorijama, za oba nivoa razrade, dati su u grafickom prilogu
Regulaciono nivelacioni plan za gradenje objekata i saobrac¢ajnica, list br.12.

U okviru planiranih saobrac¢ajnih povrSina date su okvirno i javne parking povrsine, naro€ito za deo detaljne
razrade (u funkciji turisticko rekreativne zone - pored sportskih sadrzaja, za posetioce Petni¢ke pecine, kod
jezera na Pocibravi i dr).

Planirana raspodela i okvirni kapaciteti parking prostora utvrdeni su na osnovu iskazanih potreba, postojece
dokumentacije i prikazani su grafickim prilogom br. 7, “’Saobra¢ajno reSenje sa nivelacionim planom’’ i
prate¢im tabelama ( prilozeni u analiticko dokumentacionoj osnovi ).

Parking kapaciteti : ukupno oko 504 pm u delu turisti¢ko rekreativne

zone :
- P1-208 PM postojeci parking pored puta Valjevo- Rajkovic,
u planiranoj zoni centra;
- Pla-20PM planiran u zoni komercijalnog centra uz
primarnu saobracajnicu S1,;
- P2-100PM u sportsko-rekreativnoj zoni;
- P3-104 PM dvojni parking za prihvat 86 privatnih vozila i

6 autobusa ili 104 privatna vozila za potrebe
prihvata dackih eskurzija i ostalih poseta znacajnim
lokalitetima u okviru turisti¢ko - rekreativne celine;
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- P4- 46 PM kod jezera na Pocibravi;
- P5-0ko26PM kod istrazivacke stanice.

Ostale potrebe za parkiranjem i precizan broj parking mesta bice
definisane kroz dalju razradu prostora, a prema propisanim
normativima u funkciji sadrzaja koji opsluzuju.

5.6.2. Opsta pravila regulacije

Planiranim saobrac¢ajnim sistemom u okviru Plana, u
funkcionalnom i tehni¢kom smislu, omogu¢iti normalno kretanje putni¢kih automobila, komunalnih i dostavnih
vozila, a kretanje teskih teretnih vozila i vozila javnog prevoza ograniciti duz regionalnog puta.

Duz naseljske deonice regionalnog puta prema vazecoj zakonskoj regulativi i uslovima Direkcije za puteve,
obezbediti odvijanje dvosmernog saobracaja sa minimalnim pojasom regulacije za smestaj infrastrukture, koji
sadrzi:

- minimum 2 proto¢ne saobracajne trake od 3.0 m;

- obostrano bankine ili trotoar ( zavisno od zone prolaska ) Sirine

2 h 1.5 m, zatim razdelno zelenilo sa peSackom stazom (prema

Rajkovi¢u- presek la-1a), a sa peSacko biciklistickom stazom na

deonici puta ka Valjevu ( presek 1-1), kao i zastitno zelenilo duz
puta;

- duz ove saobrac¢ajnice omoguciti nesmetano odvijanje javnog
prevoza za medumesni saobracaj, odnosno za povezivanje svih
centara zajednice naselja sa gradskim podru¢jem. U izgradenom delu
naselja obezbediti prosirenje od 3.0 m za autobusku stanicu;

- autobuska stajalista lokalnog javnog prevoza formirati i
rekonstruisati na ve¢ postoje¢im lokacijama kao posebnu

saobracajnu povrsinu uz kolovoz javnog puta namenjenu za
zaustavljanje, sa minimalnom Sirinom jednakom ili ve¢om od
Sirine kolovoza
Na ostalim primarnim saobracajnicama | reda obezbediti:
- minimalnu infrastrukturnu regulacionu Sirinu prema preseku
2- 2, koja obezbeduje dvosmerni saobracaj sa minimalnom Sirinom
kolovozne trake od 3.0 m i dodatnim sadrzajima zavisno od zone
prolaska;

-obostranim trotoarima u izgradenim delovima naselja minimalne
sirine 1-1.5 m, sa prikupljanjem i kanalisanjem atmosferskih
otpadnih voda, obostranim bankinama sa ¢vrstim zastorom van
zone gradenja;

- pesacko biciklistickim stazama u rekreativnim zonama
(duz S1,S2 ) u razdelnom pojasu izmedu kolovoza i trotoara.

Primarne saobracajnice Il reda urediti regulaciono po istom principu i prema zoni prolaska (presek 3-3) , za
kvalitetno odvijanje motornog saobracaja .

Sabirne ulice regulaciono urediti prema preseku 4-4 i u odnosu na zonu prolaska. Deo koji prolazi kroz
gradevinski reon ima karakter ulice sa trotoarom, a delimi¢no ulica sa pesacko-biciklistickom stazom (sa
profilom prema preseku 4a-4a ).

Na ostalim saobracajnicama sekundarnog ranga u zoni gradenja ( ulice i manji pristupi ) obezbediti
propisanu Sirinu kolovozne trake, trotoar sa jedne ili obe strane ( prema presecima 6-6, 6a-6a i 6b-6b ), a van
gradevinskog reona - poljsko Sumske puteve urediti sa minimalnom regulacijom prema preseku 7-7 i sa
bankinama 2 h 0,75 m.

Pored opstih regulacionih karakteristika datih ilustrativno i numericki kroz sadrzaj popre¢nih profila,
planom putne mreze zadovoljiti i sledece zahteve:

- obezbediti profil za prolaz vatrogasnih vozila i autobusa na zatvorenom kruznom potezu od puta Valjevo-
Rajkovi¢ preko Rogljevica i Klinaca nazad do puta Valjevo- Rajkovi¢;
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- obezbediti kolovoznu konstrukciju sa kvalitetnim asfaltnim zastorom na svim kategorisanim putevima u
okviru kompleksa, a dimenzionisanje izvrsiti kroz dalju razradu shodno opterecenju
( na primarnim i sabirnim saobracajnicama za srednje teSko, a na ostaloj -sekundarnoj mreZi - za lako
saobracajno opterecenje ) i na osnovu geomehanickih ispitivanja ( posebno u zonama klizista i podlokavanja );

- pri rekonstrukciji i dogradnji puteva ostvariti propisane nagibe i ostale propisane geometrijske
karakteristike prema kategoriji puta;

- pri rekonstrukceiji i dogradnji saobracajnica, planiranu regulacionu $irinu ostvariti kontinualnim
izuzimanjem delova parcela obostrano duz saobracajnice, a prema datim poprecnim profilima;

- odvodnjavanje resSavati gravitacionim oticanjem povrsinskih voda - popre¢nim i poduznim padom
rigolama do najbliZzeg recipijenta;

- parking prostore, planirati u skladu sa namenama i vaze¢im normativima za 1 parking mesto u

funkciji sadrzaja;

- osavremeniti asfaltni zastor na postojec¢im parkiralistima, a na novim parkinzima zastor raditi od
raster elemenata sa sadnjom drveca Sirokih kros$nji;

5.6.3. Pravila uredenja i izgradnje saobracajne
infrastrukture po celinama i zonama

CELINA 1 - Bujacié¢ - potes Gajina, Potes

Celinu 1 tangira primarna saobracajnica S2 sa severne strane, a prolaze jos i sabirne Sal,Sa2, ulice i
pristupni putevi u izgradenom delu naselja, biciklisticka staza oko jezera, za koje treba ispuniti:
- saobracajnice u okviru celine osavremeniti i obezbediti
infrastrukturnu regulaciju, u skladu sa datim opstim pravilima uredenja i gradenja;
- saobracajnice viSeg ranga: S2, Sal i Sa2 povezati na odgovarajuce kategorije iz GUP-a Valjeva;
- duz saobracajnice S2 planirati biciklisticku stazu u okviru regulacione Sirine prema preseku br. 2-2;
- sabirne saobracajnice Sal i Sa2 opremiti kvalitetnim zastorom u
celoj duzini, obezbediti minimalnu propisanu regulacionu Sirinu ( prema preseku 4-4 ), a poprecni profil
opremiti prema zoni prolaska ( kroz gradevinsko podrucje sa obostranim trotoarom minimalne Sirine 2 h 1.5 m,
a van zone gradenja sa obostranim bankinama sa tvrdim zastorom );
- poprecni profil ulica i pristupa u gradevinskom podrucju opremiti

prema preseku 6-6, odnosno 6a-6a i 6b-6b.

CELINA 2 - Bujacié - potes Brdo, Macine

Celinu 2 sa zapadne strane tangira primarna saobracajnica S3, a kroz podruéje prolaze deonice sabirnih
saobrac¢ajnica Sal i Sa2 i vezni Sumski putevi, za koje treba primeniti:
- nasaobracajnici Sal obezbediti kvalitetan zastor i propisanu regulacionu Sirinu prema preseku br. 4-4;
- natangentnoj saobracajnici S3, kao nastavku Uzicke ulice iz
gradske zone obezbediti kvalitetan zastor i propisanu $irinu profila sa minimalnim sadrzajem prema preseku 3-3;

- ostale puteve nizih kategorija urediti prema zoni prolaska
( kroz gracevinsko ili Sumsko - poljoprivredno podrucje ) i prema datim profilima sa minimalnom
infrastrukturnom regulacijom.
CELINA 3 - Petnica - potes Kamarine, Parlog i Zbegoviste:
Dominantna saobrac¢ajnica je naseljska deonica puta R259 koja deli
podrucje u pravcu severozapad-severoistok i koja u okviru poprecnog
profila sadrzi i biciklisticku stazu, kao i zastitno linearno
zelenilo (prema preseku 1-1).
Sa juzne strane celinu 3 tangira primarna saobracajnica S2 (poprec¢ni profil dat u preseku 2-2), u okviru ¢ije
regulacione $irine su planirane i biciklisticke staze za vezu sa centralnom zonom Valjeva.
Na ostalim saobrac¢ajnicama formiranim spontano po ivicama parcela obezbediti profil i zastor prema
utvréenoj kategoriji puta.
CELINA 4 - Turisticko - rekreativna celina
potes Zbegoviste, Banja, Osoje, Potes, Brdo, Medljen
Prolaze¢u deonicu saobracajnice R259 urediti prema preseku 1-1
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identi¢nom za celinu 3, jer je u istoj funkciji povezivanja sa centralnom gradskom zonom, pored motornog i
pesacko - biciklistickim saobracajem.
Primarne saobracajnice sa zapadne strane S1 i S2 osavremeniti i
obezbediti infrastrukturnu regulaciju sa sadrzajem prema profilu 2-2.
U skladu sa zahtevima zone, poseban osvrt kroz detaljnu razradu je
na slede¢im saobracajnicama :
- glavni pristup pecini, sa sadrzajem profila prema
principima ekoloskog kapaciteta, koji ovde podrazumeva pratece
pesacko biciklisti¢ke staze propisanih §irina (prema preseku 5-5);

- transportni put - glavni pristup punionici vode sa
regionalnog puta,sa rezimskim koris¢enjem i teretnim
saobrac¢ajem samo u funkciji opsluZivanja punionice;
- ulice i pristupi zoni Zbegovista sa saobracajnice S1
minimalne regulacione Sirine ( prema preseku 6-6 i 6a-6a ).
Ostale saobracajnice ove celine urediti kao pristupe i ulice u zoni gradenja ili poljoprivredno - Sumske puteve (
u odnosu na zonu prolaska i sa minimalnom propisanom regulacijom za tu kategoriju ).
CELINA 5 - Klinci - potes Banja,Jeleé, Lipnica, Medljen,Palanka, Polje
Na prolazec¢oj naseljskoj deonici regionalnog puta , kao veze sa
centrom Valjeva i Sirim okruZenjem, obezbediti kvalitetan zastor i
propisanu infrastrukturnu regulaciju, sa propisanim sadrzajem
poprecnog profila prema preseku 1a-la.
Kroz celinu 5 u pravcu sever-jug prolazi primarna saobracajnica
drugog reda S4, S4a, ¢iji poprecni profil odgovara preseku 3-3, sa
smestajem primarne infrastrukture.
Za sabirne ulice obezbediti minimalni poprecni profil prema preseku 4-4, a ostale saobracajnice
sekundarnog ranga izvesti prema propisanim minimalnim regulacionim §irinama.
CELINA 6 -Klinci i Petnica - potes Egzercir, Studenac, Rogljevié,
Osoje,Macine
Na severnoj strani podrucje tangira sabirna saobracajnica Sa3,
koja potrebe ove celine prikuplja i povezuje sa daljinskim saobrac¢ajem, sa sadrzajem profila koji odgovara
preseku 4-4.
Vezni Sumski putevi su minimalne regulacije 6 m, u skladu sa
minimalnom propisanom regulacionom Sirinom prema preseku 7-7.
U formiranim celinama ( prema istim urbanistickim i drugim pokazateljima ) primenjivati propisana
pravila polaganja infrastrukturnih instalacija pored saobracajnica , kako bi se omogucéila njihova efikasna zastita
i odrzavanje.

5.6.4. Putna mreza i gradevinske zone

U skladu sa rangiranom putnom mrezom, formirane su zone gradenja tako da su :
- Centralni delovi naselja - duz saobracajnica viSeg ranga:
S, S1, deo S2, S4a.
Inicirana zona - pored saobracajnica S, S a 4, deo S2, S5, deo Sa3.
- Upobrdu udaljenom od regionalnog puta - deo Sali Sa3.

U izgradenim delovima naselja,pored opstih pravila uredenja i gradenja datih prethodnim tackama,
obezbediti minimalne §irine neposrednog pojasa zastite, koji ne smeju uticati na preglednost javnog puta, niti
ugroziti bezbednost saobracaja na njemu.

U pravilima gradenja za objekte, data su detaljno rastojanja gradevinske linije novih i rekonstruisanih
objekata od planirane regulacije.

Pored naseljske deonice regionalnog puta, obezbediti rastojanje od najmanje 5 m, mereno od krajnjih tacaka
popre¢nog profila datih presecima 1-1 i 1a-1a, odnosno od planirane regulacione linije.

Legalizacija i rekonstrukcija postojecih objekata u neposrednom pojasu zastite objekata, moze se odobriti
samo izuzetno na osnovu odgovarajuce tehnicke dokumentacije za dogradnju, rekonstrukciju ili rehabilitaciju
postojeceg puta, a uskladu sa planskim reSenjem.
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Na postojec¢im objektima u okviru planirane regulacione §irine do privodenja prostora planiranoj nameni
dozvoljavaju se poboljSanja samo u smislu sanacije i tekué¢eg odrzavanja.

5.7. Koncepcija i pravila regulacije komunalne infrastrukture
5.7.1. Pravila regulacije vodovodne infrastrukture

U Regionalnom prostornom planu Kolubarskog okruga pogodenog zemljotresom predvida se regionalni
vodovod @ 900 mm koji prolazi severnom granicom atara Petnice. Krak regionalnog vodovoda planira se pored
puta Valjevo-Deguric¢ (stari Uzicki put) i dalje do Div¢ibara. Regionalni vodovod ¢e pro¢i zapadnom granicom
atara Bujacic.

VVodosnabdevanje objekata po kvalitetu i kvantitetu obezbediti preko javnog vodovoda, prema uslovima
nadleznog komunalnog preduzeca.

Komunalni vodovod sadinjava distributivna mreZa plasti¢nih cevovoda @ 160 mm, & 110 mm, & 90 mm, & 80
mm i @ 63 mm. Teritorija koju pokriva komunalni vodovod nalazi se u prvoj i drugoj visinskoj zoni
vodosnabdevanja, zbog toga je izgradeno nekoliko distributivnih rezervoara i crpnih stanica koje obezbeduju
kontinuirano i pouzdano snabdevanja:

- CS "Petnica" (CS "Smrdan"), kapaciteta 3,7 I/s (4,0 I/s),

- Rezervoar "Petnica”, (V = 90 m%), iznad CS "Smrdan",

- HS "Rogljevi¢", pored puta za Rogljevice, kapaciteta 2,0 I/s, iznad
IS Petnica,

- CS "Belosevac", u zoni Osoja, koja potiskuje vodu za Klince,

- Rezervoar jugoisto¢no od groblja u Klincima, V =250 m’, u koji voda

stize iz pravca Pauna.

JKP "Vodovod" planira kompletiranje postojece distributivne mreze.

Umesto pumpe i rezervoara "Rogljevi¢", planirana je CS "Rogljevi¢, kapaciteta 3,0 I/s.

Crpne stanice postavljaju se u neposrednoj blizini saobracajnica, na gradevinskoj parceli predvidenoj samo za
te svrhe. VeliCina gradevinske parcele odreduje se u zavisnosti od zona zastite i obezbeduje se ogradivanjem.

Planira se priklju¢ivanje na komunalni vodovod zaseoka Zujevac, Gornji kraj, Zivkovi¢a brdo, u ataru Bujacié,
Gaj u ataru Klinci i Brdo u ataru Petnica.

Aktuelno je priklju¢ivanje svih delova naselja Klinci na vodovodnu mrezu Valjeva, preko mreze @ 160 mm
prve visinske zone snabdevanja, iz BeloSevca putem hidroforske stanice "Klinci". U okviru druge visinske zone
predvideno je povezivanje postojecih cevovoda. Da bi se obezbedili propisani pritisci u zoni Petnice predvideno
je da se cevovod preveze na prvu visinsku zonu naselja BeloSevac.

1) Polaganje cevi

. Vodovod trasirati jednom stranom saobracajnice, suprotnoj od kanalizacije, na odstojanju 1,0 m od
ivi¢njaka.

. Minimalna dubina ukopavanja cevi vodovoda je 1,0 m od vrha cevi do kote terene, a padovi prema
tehnickim propisima u zavisnosti od precnika cevi.

. Pri ukrStanju vodovodne cevi treba da budu iznad kanalizacionih, a ispod elektri¢nih kablova.

° Minimalno dozvoljeno rastojanje, pri paralelnom vodenju cevi vodovoda i kanalizacije je 0,40 m.

. Nije dozvoljen prolaz vodovodnih cevi kroz revizione Sahte i druge objekte kanalizacije.

° Pojas zastite oko glavnih cevovoda iznosi najmanje po 2,5 m od spoljnih ivica cevi. U pojasu zastite nije
dozvoljena izgradnja objekata, ni vrSenje radnji koje mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cevovoda.

. Zabranjeno je izvodenje fizicke veze komunalne vodovodne mrezZe sa mrezama drugih izvorista, kao §to
su bunari, pumpe, hidrofori i sli¢no.

o Nije dozvoljeno paralelno polaganje energetskih kablova iznad ili ispod cevi vodovoda.

o Horizontalni razmak energetskog kabla od vodovodne cevi treba da iznosi najmanje 0,50 m, za kablove
35 kV, odnosno najmanje 0,40 m za ostale kablove.

. Pri ukr$tanju, energetski kabl moze da bude poloZen ispod ili iznad vodovodne cevi na rastojanju
najmanje 0,40 m, za kablove 35 kV, odnosno najmanje 0,30 m za ostale kablove.

. Ukoliko ne mogu da se postignu razmaci prema prethodne dve ta¢ke na tim mestima energetski kabl se

provlaci kroz zastitnu cev.
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. Pri paralelnom vodenju cevi vodovoda sa TT kablom, najmanje rastojanje mora biti 1 m. Pri ukrstanju
najmanje rastojanje mora biti 0,50 m, ugao ukrstanja treba da bude 90° .
. Zabranjena je izgradnja objekata i sadenje zasada nad razvodnom mrezom vodovoda.
. Postavljanje vodovodnih instalacija ispod zelenih povrSina, vrsiti na rastojanju minimalno 2,0 m od
postojeceg zasada uz odobrenje nadleznih javnih sluzbi.

2) Prikljucenje objekata na infrastrukturu vodovoda

. Spojeve prikljuc¢aka objekata vrsi sluzba komunalnog preduzeca, ostalu instalaciju u objektu izvodi
ovlasceno lice ili ovlas¢eno preduzece.

. Instalacija vodovoda se mora sprovoditi stru¢no, na osnovu glavnog projekta i prema vaze¢im propisima.
. Na glavnom spoju ne smeju se Ciniti nikakve izmene bez odobrenja

nadleznog javnog preduzeca, niti se smeju ubacivati novi
prikljucci ispred vodomera.

. Propusnim ventilom ispred vodomera rukuje samo organ vodovoda.

. Sve vodove do kojih moze dopreti dejstvo mraza zastititi termi¢kom izolacijom.

. Uli¢ne vodove i prikljucne delove vodovoda do uli¢ne cevi, zastititi od dejstva eventualnih lutaju¢ih
struja, izbegavati blizinu elektri¢nih sprovodnika koji nemaju uzemljenje.

. Prikljucak od uli¢ne cevi do vodomernog sklonista, projektovati iskljucivo u pravoj liniji, upravno na
uli¢nu cev.

. Vodomer postaviti u vodomerno skloniste (Saht) na 1,5 m od regulacione linije (maksimalno 2,0 m ),

odnosno u poseban metalni orman (ako je vodomer u objektu), koji je smeSten sa unutrasnje strane na prednjem
zidu do ulice.

. Vodomer se postavlja na minimum 0,30 m od dna $ahta.

. Ukoliko se u objektu nalazi vise potrosaca predvideti posebne glavne vodomera za svakog potrosaca
posebno.

. Dimenzionisanje vodomera izvrS§iti na osnovu hidraulickog proracuna.

. Sahtove (okna) za vodomere graditi od materijala koji su za lokalne prilike najekonomiéniji (opeka,
beton, betonski blokovi).

. Sahtove koji leZe u zoni podzemne vode treba zastititi od prodora vode odgovarajuéom izolacijom. Od

prodora povrsinskih voda, obezbediti Saht izdizanjem ploce Sahta minimalno 10 cm iznad kote terena ili na drugi
nacin.

. Protivpozarna zastita se omogucava izgradnjom protivpozarnih hidranata na vodovodnoj mrezi.

° Udaljenost hidranata od objekta je minimalno 5,0 m, a najvise 80,0 m.

5.7.2. Pravila regulacije kanalizacione infrastrukture

Sve otpadne fekalno - sanitarne vode nastale u okviru postojecih i planiranih objekata prikupljati internom
kanalizacijom i sprovesti do javne kanalizacije, za ¢ije priklju¢enje po kvalitetu i kvantitetu se moraju
obezbediti uslovi nadleznog komunalnog preduzeca.

U zonama razbijenog tipa izgradnje, gde nije moguce sprovesti internu kanalizaciju do javne kanalizacije,
internu kanalizaciju sprovesti do vodonepropusnih jama. Vodonepropusne jame moraju se graditi po tehni¢kim
propisima i standardima i redovno prazniti. Nadleznost za ¢iS¢enje vodonepropusnih jama mora da preuzme JKP
"Vodovod" Valjevo.

Postojece objekte opremiti kanalizacionim sistemom, u definisanom gradevinskom rejonu omogu¢iti izgradnju
i infrastrukturno opremanje novih objekata uz postovanje urbanisti¢ko-tehni¢kih propisa.

Tehnoloske otpadne vode nastale u okviru objekata (postojecih i buducih) ukljucujuéi i eventualne parkinge,
garaze i druge sadrzaje evakuisati do javne kanalizacije prema uslovima nadleznog komunalnog preduzeca. U
slucaju da se planira izgradnja uljne TS ona mora da ima vodonepropusni bazen za prihvat ulja.

Za prikljucenje na javnu kanalizaciju po kvalitetu i kvantitetu moraju se obezbediti uslovi nadleznog
komunalnog preduzeca. Pri definisanju ovih uslova moraju se koristiti podaci o bitnim kapacitetima gradskog
uredaja za preciS¢avanje komunalnih otpadnih voda.

Za izgradene zone fizi¢ki povezane sa Valjevom : Kamarine, Parlog, Zbegoviste, Gajina i deo pripojen
Valjevu planirati izgradnju fekalne kanalizacione mreze, smestenu pored postojecih saobracajnica. Mrezu
gravitaciono usmeriti i povezati sa postoje¢im kanalizacionim sistemom. Slivno podruéje prema reci Banji,
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takode opremiti kanalaizacionom mreZom, pored postojeéih saobracajnica i odvesti do najblizeg recipijenta (
reka Kolubara ili Banja).

U Regionalnom prostornom planu Kolubarskog okruga pogodenog zemljotresom planiran je subregionalni
kanalizacioni sistem koji bi od Dracic¢a prosao teritorijom atara Petnica, BeloSevca i desnom obalom Kolubare
do PPOV "Gori¢". Planirani subregionalni kanalizacioni sistem ¢e pro¢i najnizim delovima atara Petnice, tacnije
pored reke Banje i omoguciti priklju¢ivanje svih korisnika - objekata Petnice, Bujacica i Klinaca.

Obzirom da su u ovoj zoni prisutni nepropusni i nestabilni tereni planirana fekalna kanalizacija je neophodna, i
ako je na ovom terenu njena izgradnja otezana. Zato je potrebno oprezno razvijati kanalizacioni sistem i
izbegavati linijski presecanje i podsecanje klizista.

U ovoj fazi razvoja, ekonomski i tehnoloski nije realno da se otpadne vode odvode na PPOV "Gori¢". Pre
upustanja u recipijent obavezno je tretirati otpadne vode, a to znaci da je potrebno planirati za tretman otpadnih
voda postavljanje BIODISKA. Zbog ekonomske racionalnost BIODISK u prvoj fazi locirati na reci Banji, na
njenoj levoj obali, nizvodno (desno) od puta Valjevo-Rajkovié¢. U narednoj fazi moguée je pomeranje Biodiska
do veceg recipijenta, odnosno desne obale reke Kolubare.

U jugozapadnim i juznim delovima Bujac¢i¢a ( CELINA 2 ), kao i u juznim i jugoisto¢nim delovima Petnice i
Klinaca ( CELINA 6), predlaze se izgradnja nepropusnih septickih jama. U zaseocima je moguca izgradnja
zbirnih sanitarnih jama za viSe domacinstava. Za "usamljene" objekte obavezna je izgradnja nepropusnih
septickih jama.

Prihvatanje atmosfrskih voda sa sobra¢ajnih povrsina i parkinga, ostvariti otvorenim kanalima (jarkovi i rigole)
uz definisane bo¢ne nagibe putnog profila. Prikupljenu vodu odvesti do najblizeg recipijenta.

U zoni detaljne razrade planirati sistem evakuacije zagadenih povrSinskih voda i separator na kraju sistema.

1) Polaganje cevi
. Kanalizaciju trasirati jednom stranom saobracajnice, suprotno od vodovodne, na odstojanju 1,0 m od
ivi¢njaka.
. Minimalna dubina ukopavanja kanalizacionih cevi je 1,0 m od vrha cevi do kote terene, a padovi prema
tehniCkim propisima u zavisnosti od prec¢nika cevi.
o Pri ukr$tanju kanalizacione cevi treba da budu ispod vodovodnih.
. Minimalno dozvoljeno rastojanje, pri paralelnom vodenju cevi vodovoda i kanalizacije je 0,40 m .
. Zabranjena je izgradnja objekata i podizanje zasada nad razvodnom mreZom kanalizacije.
o Postavljanje kanalizacionih instalacija ispod zelenih povrSina, vrsiti na rastojanju minimalno 2,0 m od
postojeceg zasada uz odobrenje nadleznih javnih sluzbi.
. Zabranjena je izgradnja poniru¢ih bunara.
o Nije dozvoljeno paralelno polaganje energetskih kablova iznad ili ispod cevi kanalizacije.
o Horizontalni razmak energetskog kabla od kanalizacione cevi treba da iznosi najmanje 0,50 m, za
kablove 35 kV, odnosno najmanje 0,40 m za ostale kablove.

° Pri ukrstanju, energetski kabl moze da bude polozen ispod ili iznad kanalizacione cevi na rastojanju
najmanje 0,40 m, za kablove 35 kV, odnosno najmanje 0,30 m za ostale kablove.

. Pri paralelnom vodenju kanalizacionih cevi najmanje rastojanje mora biti 1,0 m.

. Pri ukrstanju kanalizacionih cevi i telekomunikacionog kabla najmanje rastojanje mora biti 0,50 m, ugao

ukrs$tanja treba da bude 90° .
2) Prikljudenje objekata na kanalizacionu infrastrukturu

° Objekat se ne moze povezati sa ulicnom kanalizacijom ako nije povezan sa vodovodom.

. Na jednoj katastarskoj parceli na kojoj ima vise objekata po pravilu projektovati jedan kanalizacioni
prikljucak, o cemu treba da postignu dogovor vlasnici objekata.

. Kvalitet otpadnih voda koje se ispustaju u kanalizacioni sistem mora da odgovara Pravilniku o tehnickim
1 sanitarnim uslovima za upustanje otpadnih voda u gradsku kanalizaciju (¢lan 15. Odluke o kanalizaciji).

. U kanalizaciju se mogu ispustati sve neciste i upotrebljene vode, pomije koje se mogu lako ispirati i

fekalije koje su vodom toliko razredene da ih voda ispira.

. U kanalizaciju je zabranjeno ispustati dubre, pepeo, krpe, pesak, otpatke od kuhinje, led, sneg, kosti i
uopste predmete i materije.

. Zabranjeno je ispustati zapaljive materije koje mogu izazvati pozar, eksploziju ili ostetiti kanale i
onemoguciti njihovo funkcionisanje.
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. Zabranjeno je ispustati vode i druge tecnosti sa temperaturom ve¢om od 35° C , ili sa skodljivim
kiselinama, alkalijama i solima.

. Pre¢nik kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog prorac¢una, minimalno @ 150 mm.

. Glavne odvodnike iz objekta gde god je moguce, §to pre i u pravoj liniji odvesti iz objekta ka uli¢noj
kanalizaciji.

° Izvan objekta, kanalizacione cevi moraju biti ukopane 1,0 m ispod terena.

. Grani¢no reviziono okno izvesti 1,5 m unutar regulacione linije i u istom izvrsiti kaskadiranje. Minimalna
visinska razlika je 0,60 m a maksimalna 3,0 m.

. Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 2% do 6% upravno na uli¢ni
kanal, isklju¢ivo u pravoj liniji bez horizontalnih i vertikalnih lomova.

° Reviziona okna moraju se izgraditi i na mestima na kojima se spajaju glavni horizontalni odvodnici sa

vertikalnim; ako je vertikalni odvodnik od tog mesta udaljen vise od 1,0 m ; na mestima gde su kaskade; na
mestima gde se menja pravac odvodnika koji sprovodi fekalnu vodu i kod pravih odvodnika na rastojanju
najvise 24 m za @ 150 mm.

. U pravcu toka vode ne sme se ni kod jedne vrste odvodnika vrsiti prelaz iz Sire cevi u uzu, a odvodnici u
jednom pravcu ne smeju menjati pad od veceg ka manjem.

. Slivnici, nuZznici i ostali objekti koji leze ispod visine do koje se moZe pruziti uspor iz uli¢ne kanalizacije,
mogu se spojiti sa kanalom ako odgovarajuci spojni kanal od tih objekata ima automatske ili ru¢ne zatvarace.

. Izbegavati vertikalne sprovodnike sa ulivima i sifonima u spoljnim hladnim zidovima. Otvori na
reSetkama slivnika mogu biti na najve¢im razmacima rebara od 15 mm.

. Prikljucenje drenaznih voda od objekta izvrsiti preko taloznice za kontrolu i odrzavanje, pre granicnog
revizionog silaza.

° Rezervoari za led, ribu i sli¢no, ne smeju se direktno spajati sa kanalizacijom.

. Prikljucenje garaza, servisa i drugih objekata, koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i
drugo, vrsiti preko taloznika i separatora masti i ulja.

. U delovima gde je kanalisanje izvr§eno po separacionom sistemu, zabranjeno je uvodenje atmosferske
vode u odvodnike fekalnih voda.

. Ako ne postoji uli¢na kanalizacija, otpadne vode se privremeno sprovode u ozidanu nepropusnu septicku
jamu, iz koje se necista voda odnosi na odredene deponije.

. Zapremina septicke jame rauna se prema potrosnji vode i vremenu trajanja procesa.

. Septicke jame postaviti minimalno 2 m od ograde kompeksa, minimalno 5 m od objekta, minimalno 10 m

od regulacione linije i minimalno 20 m od bunara.
5.7.3. Pravila regulacije elektroenergetske infrastrukture

Postepeno je vrSena modernizacija potroSacke mreze, koja ¢e se nastaviti zamenom starih stubova i mreza u
delovima atara Klinci i Bujacic.

Planirane su rekonstrukije koje treba da omoguce znacajne ustede, efikasnije odrzavanje i intervencije na
mreZi.

Planira se rekonstrukcija vazdusnog voda napona 10 kV, od raskrsnice puta Valjevo-Rajkovi¢ ka sportsko-
rekreativnoj zoni do Studenca, sa pravougaonom vezom do TS u IS "Petnica".

"Elektrodistribucija" Valjevo predlaze njegovo ukidanje i izgradnju naponskog voda 10 kV od MBTS 10/0.4
kV u SC "Valis" do MBTS 10/0.4 kV u okviru IS "Petnica".

"Elektrodistribucija" Valjevo predlaze izgradnju naponskog voda

10 kV od puta Valjevo-Rajkovi¢ do naponskog voda 10 kV na lokaciji Studenac.

1) Trafostanice10/0.4 kV

. Za novoplanirane potrosace, obzirom na popunjenost postojecih kapaciteta trafostanica, potrebno je
izgraditi nove trafostanice naponskog prenosa TS10/0.4 kV.
o Trafostanice graditi za rad na 10 kV naponskom nivou.

. Kapacitet trafostanice treba da bude od 50 kVA do 1260 kVA.
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. Trafostanicu graditi kao MBTS, aluminijumsko stubnu TS ili zidanu.
. Udaljenost energetskog transformatora od susednih objekata mora iznositi najmanje 3,0 m.
. Ako se trafostanica smesta u prostoriju u sklopu objekta, prostorija mora ispunjavati uslove gradenja iz
vazecih zakonskih propisa pre svega "Pravilnika o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih
postrojenja i uredaja od pozara" ("'Sl.list SFRJ" br.74/90).
. Kod izbora lokacije TS voditi racuna o sledecem:
- TS treba da bude postavljena Sto je moguce blize tezistu
opterecenja;
- prikljucni vodovi budu §to kraci, a rasplet vodova §to
jednostavniji;
- obezbedenje lakog prilaza radi montaze i zamene opreme;
- inzinjersko-geoloskim uslovima;
- 0 prisustvu podzemnih i nadzemnih instalacija;
- uticaju TS na zivotnu sredinu.
2) Polaganje kablova

o 35kV i 10 kV mrezu na prostoru Generalne regulacije graditi vazdusno na betonskim stubovima sa golim
provodnicima.

. Na prostoru Detaljne regulacije mrezu treba graditi podzemno u kablovskim kanalizacijama direktno
polaganjem u zemlju i vazdu$no na betonskim stubovima sa golim provodnicima.

. Dubina ukopavanja kablova je minimalno 0,70 m za kablove napona do 10 kV, odnosno 1,10 m za
kablove 35kV.

. Kablove polagati najmanje 0,50 m od temelja objekata, 1,00 m od kolovoza, a gde je moguée mrezu
polagati u slobodnim zelenim povrSinama.

. Ukrstanje kablovskog voda sa putem izvan naselja vrsi se tako Sto se kabl polaze u betonski kanal,

odnosno u betonsku ili plasticnu cev uvucenu u horizontalno izbusSen otvor, tako da je moguca zamena kabla
bez raskopavanja puta. Vertikalni razmak izmedu gornje ivice kablovske kanalizacije i povrSine puta treba da
iznosi najmanje 0,80 m.
. Medusobni razmak energetskih kablova u istom rovu odreduje se na osnovu strujnog opterecenja, ali ne
sme da bude manji od 0,07 m pri paralelnom vodenju, odnosno 0,20 m pri ukrStanju. Da se u rovu kablovi
medusobno ne dodiruju, celom duzinom trase postavljati niz opeka na medusobnom razmaku od 1 m.
° Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje rastojanje mora biti 0,50 m
za kablove napona

1 kV,10 kV i 20 kV, odnosno 1 m za kablove napona 35 kV.
. Pri ukrstanju sa telekomunikacionim kablovima najmanje rastojanje mora biti ve¢e od 0,50 m, a ugao
ukrstanja treba da bude u naseljenim mestima najmanje 30°, po moguéstvu $to blize 90°, a van naseljenih mesta
najmanje 45° .

o Po pravilu elektroenergetski kabl se polaze ispod telekomunikacionih kablova.

° Nije dozvoljeno paralelno polaganje energetskih kablova iznad ili ispod cevi vodovoda i kanalizacije.

° Horizontalni razmak energetskog kabla od vodovodne ili kanalizacione cevi treba da iznosi najmanje
0,50 m, za kablove 35 kV, odnosno najmanje 0,40 m za ostale kablove.

. Pri ukrstanju, energetski kabl moze da bude polozen ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cevi na
rastojanju najmanje 0,40 m, za kablove 35 kV, odnosno najmanje 0,30 m za ostale kablove.

. Ukoliko ne mogu da se postignu razmaci prema prethodne dve tacke na tim mestima energetski kabl se
provlaci kroz zaStitnu cev.

o Nije dozvoljeno paralelno polaganje elektroenergetskih kablova iznad ili ispod cevi gasovoda.

° Razmak izmedu energetskog kabla i gasovoda pri ukrStanju i paralelnom vodenju treba da bude u

naseljenim mestima 0,80 m, odnosno izvan naseljenih mesta 1,20 m . Razmaci mogu biti do 0,30 m ako se kabl
polozi u zastitnu cev duzine najmanje 2 m sa obe strane mesta ukrstanja, ili celom duzinom paralelenog vodenja.
3) Izvodenje nadzemnih vodova

. Niskonaponsku mrezu izvoditi vazdusno na betonskim stubovima i sa samonose¢im kablovskim snopom
(SKS).

. Betonski stubovi postavljaju se na razmaku od 40 m.

. Nije dozvoljeno direktno polaganje NN SKS u zemlju ili malter.
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. Vodenje vodova preko zgrada koje sluze za stalan boravak ljudi, ograniceno je na izuzetne slucajeve, ako
se nemogu izvesti druga tehnicka reSenja ili ekonomski opravdati. Smatra se da vod prelazi preko zgrade i kad je
rastojanje horizontalne projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju manje od 3 m od zgrade za
vodove do 20 kV , odnosno manje od 5 m za vodove napona veceg od 20 kV.

. U slucaju postavljanja vodova iznad zgrada obavezna je elektri¢no pojac¢ana izolacija, a za vodove iznad
stambenih zgrada i zgrada u kojima se zadrzava veci broj ljudi, obavezna je i mehanicki pojacana izolacija.

. Nije dozvoljeno postavljanje zidnih konzola ili zidnih i krovnih nosac¢a vodova na stambenim zgradama.
. Nije dozvoljeno vodenje vodova preko objkekata u kojima se nalazi lako zapaljiv materijal ( skladiSta
benzina, ulja i sl.).

° Na prolazu pored objekata u kojima se nalazi lako zapaljiv materijal, horizontalna sigurnosna udaljenost
jednaka je visini stuba uveéanoj za 3 m, a iznosi najmanje 15 m.

. Odredivanje ostalih sigurnosnih udaljenosti i visina od objekata, ukrstanja elektroenergetskih vodova

medusobno i sa drugim instalacijama vrsiti u skladu sa "Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju
nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivhog napona od 1 kV do 400 kV ("SI. list SFRJ" br. 65/88).

. Zastitu od atmosferskog praznjenja izvesti klasi¢nim gromobranskim instalacijama u obliku Faradejevog
kaveza prema klasi nivoa zastite objekata u skladu sa "Pravilnikom o tehni¢kim normativima za zastitu objekata
od atmosferskog praznjenja" ("SI list SRJ" br.11/96).

4) Prikljucenje objekata na elektroenergetsku mrezu
. Priklju¢ak moze da napaja smo jedan objekat. U slucaju da se preko jednog ogranka NN mreze
napajaju dva ili viSe objekata, ovaj ogranak se tretira kao NN mreza.
. Kuéni prikljucak izvesti sa SKS-om ( samonoseci kablovski snop ), po vaze¢im zakonskim i tehnickim
propisima.
. Prikljucak se dimenzioniSe i izvodi u zavisnosti od ocekivanog maksimalnog jednovremenog
opterecenja na nivou prikljucka, nacina izvodenja NN mreze, konstrukcije i oblika objekta, polozaja objekta u
odnosu na NN mrezu.

. Mesto priklju¢enja nadzemnog prikljucka je stub NN voda.

° Nadzemni prikljucak se izvodi preko nosaca na zidu objekta.

° Raspon od mesta priklju¢enja (stub NN voda) do mesta prihvatanja na objektu prikljucka izvedenog
SKS-om moze da iznosi najvise 30 m. Za vece raspone obavezna je ugradnja pomoc¢nog stuba.

. Javno osvetljenje postaviti na postojece betonske stubove. Osvetljenje primarnih saobracajnica resiti
svetiljkama postavljenim na viSe stubove.

° Potrebno je adekvatnim javnim osvetljenjem pokriti sva izgradena podrucja i zaseoke.

° Tacan broj stubova, svetiljki 1 vrstu osvetljenja odrediti glavnim projektima za pojedine delove

prostora u skladu sa preporukama JKO (Jugoslovenskog komiteta za osvetljenje).

5.7.4. Toplifikacija objekata

Prirodni uslovi i prostorna disperzija korisnika spre¢avaju planiranje i izgradnju toplotne infrastrukturne
mreze.

Individualna domacinstva ¢e kao i do sada samostalno reSavati grejanje. Porastom standarda stanovnistva
moguce je uvodenje etaznog grejanja u individualne stambene objekte.

Zagrevanje javnih, turisickih, rekreativnih i proizvodnih objekata bazirati na individualnim kotlarnicama.

Kao energent koristiti drvo,ugalj,i gas. U manjem obimu moguce je kori$¢enje organskih materija.

U cilju racionalne potros$nje energenata i efikasnog grejanja preporucuje se izolovanje objekata savremenim
izolacionim materijalima.

Lokacije stovarista ogrevnog drveta i uglja su u Valjevu, a punionica plina nalazi se na obilaznom putu za
Uzice.

U Regionalnom prostornom planu Kolubarskog okruga pogodenog zemljotresom, planiran je magistralni
gasovod koji bi se zavrSavao na severnoj granici atara Petnica i BeloSevac (Suvoborska ulica). Na ovom mestu
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je planirana merno-regulaciona stanica (MRS), $to bi omogucilo razvijanje potrosacke mreze u atarima
pomenutih naselja, a i Sire.

Opravdanost i moguénost razvoja ovog sistema treba ispitati izradom posebnih studija.

Na osnovu dosadasnjih hidrogeoloskih istrazivanja realno je ocekivati prisustvo termalnih voda. Istraznim
radovima, kao i izradom posebnih studija, utvrdice se koliko je moguce kori§¢enje termalnih voda za
toplifikaciju objekata u turisticko-rekreativnoj celini.

Kao alternativni nacin grejanja moguce je predvideti kori§¢enje solarne energije.

5.7.5. Pravila regulacije TT infrastrukture

Pravila regulacije su zasnovana na izgradnji i koris¢enju vise po kapacitetu manjih automatskih telefonskih
centrala (ATC).

U Regionalnom prostornom planu Kolubarskog okruga pogodenog zemljotresom u atarima sela Bujacic, i
Petnica planira se izgradnja opti¢kog kabla ( iz pravca Degurié, preko Bujagiéa i Petnice, dela Klinaca do Zabara
).

U naselju Petnica, u centru naselja, planirana je izgradnja ¢vorne centrale.

Postojecu ATC "Petnica", smeStenu u delu objekta MZ "Petnica" izmestiti u planirani novi objekat poste.

Postojeca vazdusna TT mreza zamenice se kablovskom.

1) Polaganje kablova

. Dubina polaganja kablova mora biti najmanje 0,8 m.

. Rastojanje planiranih kablova od ostale postojece infrastrukture mora biti prema pribavljenim uslovima,
a od planirane infrastrukture prema vazec¢im propisima.

. TT mrezu polagati u zelenim povrSinama pored trotoara i kolovoza, ili ispod trotoara na rastojanju
najmanje 0,5 m od regulacione linije.

. Pri ukrstanju sa saobracajnicom kabl mora biti postavljen u zastitnu cev, a ugao ukrStanja treba da bude
90°.

° Pri paralelnom vodenju telekomunikacionih i energetskih kablova najmanje rastojanje mora biti 0,50 m

za kablove napona

1 kV,10 kV i 20 kV, odnosno 1 m za kablove napona 35 kV.
. Pri ukrstanju sa energetskim kablovima najmanje rastojanje mora biti vec¢e od 0,50 m, a ugao ukrstanja
treba da bude u naseljenim mestima najmanje 30°, po moguéstvu $to blize 90°, a van naseljenih mesta najmanje
45°,

° Po pravilu telekomunikacioni kabl se polaze iznad elektroenergetskih kablova.

o Ukoliko ne mogu da se postignu razmaci prema prethodne dve tacke na tim mestima energetski kabl se
provlaci kroz zastitnu cev, ali i tada razmak ne sme da bude manji od 0,30 m.

. Telekomunikacioni kablovi koji sluze iskljucivo za potrebe elektrodistribucije mogu da se polazu u isti

rov sa energetskim kablovima, na najmanjem razmaku koji se proratunom pokaze zadovoljavajuéi, ali ne
manjem od 0,20 m.

° Pri paralelnom vodenju sa cevovodom vodovoda, kanalizacije, gasovoda i toplovoda najmanje
rastojanje mora biti 1 m.
° Pri ukrstanju sa ovim cevovodima najmanje rastojanje mora biti 0,50 m, ugao ukrstanja treba da bude
90°.
. Telekomunikacionu mrezu graditi na osnovu glavnih projekata, u skladu sa vaze¢im zakonskim
propisima.

Posta

Planom je predloZena izgradnja poSte u Turisti¢ko-rekreativnoj celini.
Nije moguce sprovesti standard petominutne zone opsluzivanja i sa planiranom postom u centru Petnice.
Moguce je ugovornim postama prevazici aktuelni problem.

5.7.6. Pravila upravljanja i evakuacije komunalnog otpada

Na celokupnoj povrsini Bujaci¢a, Petnice i Klinaca organizovati uklanjanje komunalnih otpadaka.
JKP "Vidrak" komunalni i ostali otpad uklanja i odvozi na gradsku deponiju "Donja Grabovica" ("Goric").
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JKP "Vidrak" vrsi uslugu odnosSenja komunalnih otpadaka iz SC "Valis", iz punionice vode i Istrazivacke
stanice "Petnica".

Severni delovi atara Bujaci¢ i Petnica, zone koncentrisane izgradnje, pokriveni su uslugom odnosenja
komunalnih otpadaka po principu "od kapije do kapije". Ova usluga se mora planski prosiriti na teritorije sve tri
katastarske opstine.

Zbog malog broja domacinstava u udaljenim zaseocima: Zujevac, Gornji kraj, Zivkovi¢a brdo, Brdo,
Rogljevié, Jelec, Lipnica, Gaj i Polje, tesko je ukljuciti u sistem organizovanog prikupljanja i odnoSenja
otpadaka. Povoljna je okolnost §to stvoreni organski i gorivi otpad (papir, drvo), domacinstva upotrebljavaju.

U prostoru Generalne regulacije ne smeju se graditi proizvodni objekti i razvijati proizvodni procesi u
kojima bi se stvarali opasni otpadi (toksi¢ni, neprijatnog mirisa). Nije dopuSteno odlaganje stvorenog otpada u
krugu (placu) proizvodnog kompleksa.

Zabranjuje se ostavljanje kabastog otpada, kao $to su stari automobili, namestaj, aparati, urecaji, plastika i
staklo izvan planiranih tacaka sakupljanja otpada. Sa organizovanih mesta sakupljanja JKP "Vidrak" ¢e odnositi
otpad.

U cilju uredenja atara sela, a narocito Sumskih i poljoprivrednih povrSina obavezno o€istiti i rekultivisati
takozvane "divlje" deponije.

Sve javne povrSine podvrgnuti intenzivnom odrzavanju i ¢is¢enju.
Ostale povrsine vlasnici su obavezni da ureduju i odrzavaju.
Za sakupljanje i evakuaciju kuénog otpada koriste se sudovi -
kontejneri zapremine 1100 | i manji standardnih dimenzija.
Kontejneri se postavljaju na slobodnom prostoru, ispred objekata, u
posebnim nisama ili boksevima. Maksimalna udaljenost svih lokacija
sudova od ulice je 15 m.
Za postavljanje kontejnera potrebno je izgraditi platoe ( beton,
asfalt) u sklopu zelenih povrsina oivi¢ene pletenom ili Zivom ogradom, a sve prema uslovima nadleznog
komunalnog preduzeca.

5.7.7. Seoska groblja - reSavanje problema sahranjivanja

Sahranjivanja sa teritorije Bujaci¢a, Petnice i Klinaca prema osnovnom konceptu obavljace se na "Novom
groblju" Gradac, koje je locirano severno od Bujaci¢a i severozapadno od Petnice.

Za ovo groblje, povrSine 10 ha, uraden je Regulacioni plan.

Opremljeno je svim neophodnim objektima i infrastrukturom.

Zadovoljava osnovne i posebne uslove za formiranje groblja na osnovu Zakona o sahranjivanju i grobljima
("Sl. glasnik. RS" br. 53/93, 67/93, 48/94) i Odluke o sahranjivanju i grobljima ("SI. glasnik opstine Valjevo").

Seoska groblja su popunjena, sa minimalnim moguénostima $irenja, planirana su prosirenja za postojeca
grobljau :

- Petnici, k.p.179 se prosiruje za deo k.p.175 1 176 k.o. Petnica;

- Petnici, k.p.309 se prosiruje za celu k.p. 308 1

delove k.p. 306/1 i k.p. 310 k.o.Petnica ;

- Klincima, k.p.407 se prosiruje za celu k.p.399 k.o. Klinci.

Uredivanje i odrzavanje podrazumeva da groblje mora imati ogradu, javnu rasvetu, ¢esme sa pijacom vodom i
potreban broj sanitarnih objekata.

U ovom kraju, sahranjivanje je delom vrseno na privatnim posedima, tako da su se formirale grupe grobova
odredene familije - rodaka i pojedinacni grobovi.

Zabranjuje se sahranjivanje umrlih lica van groblja, postojee grobove na privatnim parcelama potrebno je
izmestiti na groblje.

5.7.7.1. Sto¢na groblja

Na osnovu Pravilnika o nac¢inu neskodljivog uklanjanja zivotinjskih leseva i otpadaka Zivotinjskog porekla 1
uslovima koje moraju da ispunjavaju objekti i oprema za sabiranje, neskodljivo uklanjanje i utvrdivanje uzroka
uginuca i prevozna sredstva za transport zivotinjskih leSeva i otpadaka zivotinjskog porekla ( "Sluzbeni glasnik
SFRJ", br.53/89 ) formirace se, uredivati i odrzavati stocna groblja na podrucju opstine
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Potrebno je za nivo opstine definisati lokaciju zatvorene sanitarne komore za uginule zivotinje. Na teritoriji
katastarskih opstina Bujaci¢, Petnica i Klinci nije planirana lokacija za izgradnju sanitarne komore.

5.8. Pravila regulacije slobodnih i zelenih povrs$ina

U cilju promovisanja bioloskih, ekoloskih i ambijentalnih karakteristika prostora planirana je primena
razlicitih elemenata pejzaznog uredenja.

Teznja je da se maksimalno oCuva postojeci zeleni fond koji predstavlja jednu od glavnih karakteristika ovog
prostora i ¢ini njegov vizuelni identitet. Prikaz je dat u grafi¢kom prilogu *’Plan zelenih povrsina’’, list br.9.

1) Sportsko-rekreativna zona

Slobodne i zelene povrsine u okviru rekreativne zone, koja zahvata centralni deo doline reke Banje 1
priobalnu zonu jezera Pocibrava_potrebno je urediti po principu sportskih parkova za aktivnu rekreaciju dece i
odraslih, sa prostorima za igru dece diferenciranim prema uzrastu (3-7 i 7-14 godina).

Sportske terene (fudbalski, teren za kosarku, odbojku, tenis i mini golf) medusobno i u celini izolovati
grupama drveca i zbunja, narocito prema saobracajnicama ili ako to nije moguce, linearnim zastitnim zelenilom.
Sadnju treba vrSiti i na dovoljnoj udaljenosti od samih terena da bi se sprecila preterana zasena.

U zoni bazena predlazu se vece travne povrsine sa pojedinacnim, soliternim stablima ili grupama visokih i
srednjih vrsta drveca zasadenih na dovoljnoj udaljenosti od objekata.

2) Jezero

Jezero Pocibrava pored svoje osnovne funkcije (zastita objekata i zemljiSta od plavljenja), predstavlja
znacajan segment rekreativne zone, kao i vaznu estetsku odliku predela u kome su zastita ekosistema i
rekreacija jedne od prioritetnih aktivnosti.

Obale jezera Pocibrava, ve¢im delom zatravniti, a zbog izloZenosti suncu i otvorenosti vizura, visoko drvece,
pojedinacno ili u manjim grupama saditi samo na juznim i jugo-zapadnim ekspozicijama.

Ozelenjavanje vrSiti autohtonim vrstama, u pejsaznom stilu i u skladu sa namenom povrsina i predvidenim
sadrzajima. Posebnu paznju treba obratiti na vredne biljne zajednice (vlazni ekosistemi na us¢u Pocibrave u
jezero) i pojedinacna vredna stabla koja svakako treba sacuvati i omoguditi pristup ovim vrednostima,
takozvanim "stazama saznanja".

3) Petnicka pecina i Istrazivacka stanica

Prostor na prilazu Petnickoj pecini, zonu arheoloskog nalazista, kao i prostor oko Istrazivacke stanice, urediti
kao zelene parkovske povr$ine,sa slobodnim vizurama prema crkvi, starom centru i dolini reke, sa prostorima
(platoi) za miran odmor. Kako ovi sadrzaji zahtevaju specifi¢ne uslove rada, bez veceg prisustva posetilaca,
planom je predvideno da oni budu izvan znacajnih pravaca kretanja posetilaca, u tihim, perifernim zonama,
uklopljeni u zelenilo.

4) PeSacke staze

Pesacke komunikacije predstavljaju deo ¢’zelenog puta’’, koji duz puta Valjevo - Rajkovié, povezuje
Valjevo sa znamenitostima ovog podrucja .

U okviru rekreativnog kompleksa mreZa kretanja koncipirana je tako da omoguéi dostupnost i povezanost
svih namena i sadrzaja samog kompleksa.

Osnovni tok kretanja posetilaca jeste uz tok reke Banje gde se sa obe strane reke nalaze peSacke
komunikacije $irine 2-3 m, koje vode do peéine i Pocibravom, dalje ka jezeru.

Pesacke komunikacije u okviru rekreativne zone povezuju Zonu centra sa Petni¢kom pecinom, jezero
Pocibravu, Istrazivacku stanicu, kao i odmorista sa vidikovcima sa kojih se pruzaju vizure ka dolini reke, jezeru
i drugim karakteristikama koje ¢ine sliku ovog predela.

Definitivno resenje koncepta pesackih staza bi¢e formirano tokom dalje izrade pre svega urbanisticke
dokumentacije (urbanistic¢ki projekti) za pojedine zone.

5) Saobracajnice

U okviru regulacije, propisane prema kategorijama saobracajnica, planirano je zastitno zelenilo duz
saobracajnica, ¢ija Sirina varira prema zoni prolaska.

Duz puta koji povezuje stari centar sa putem Valjevo- Rajkovi¢ (S1), biciklisticka staza se spusta u
predmetno podrucje i nastavlja ka pecini. Biciklisticka staza jednim delom prolazi oko jezera i putem
S 2, kroz katastarsku opstinu Bujaci¢ i povezuje rekreativnu zonu sa centrom Valjeva.

6) Dvorista
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U postoje¢im urbanim zonama (zone individualne gradnje), seoske okuénice, ograde i ekonomska dvorista,
potrebno je urediti po principu malih basta i vrtova prema predeonom liku sela Podgorine.
Deo dvorista prema saobracajnici urediti kao predbaste sa ogradom od pletenog pruca.

5.9.  Pravila i uslovi zaStite nepokretnih kulturnih dobara i
ambijentalnih celina

Na podrucju sela Bujaci¢, Petnica 1 Klinci utvrdena su nepokretna kulturna dobra:

° Arheoloski teren - arheolosko nalazi$te, K.O. Klinci - spomenik
kulture;

o Crkva uspenja Bogorodice, selo Petnica - spomenik kulture;

. Kuca porodice Dudi¢, selo Klinci - spomenik kulture;

. Narodno graditeljstvo, selo Klinci - evidentirani objekti.

Pored pravila i uslova u zonama zastite nepokretnih kulturnih dobara, Zavod za zastitu spomenika kulture

"Valjevo", u elaboratu " Plan zastite i revitalizacije graditeljskog nasleda i arheoloskih lokaliteta" utvrdio je

mere zastite:

- arheoloskih lokaliteta,

- spomenika kulture,

- zaSti¢ene okoline spomenika kulture 1

- uslove Cuvanja, odrZavanja i koris¢enja kulturnih dobara
i mere tehnicke zastite.

5.9.1. Mere zaStite arheoloskih lokaliteta

° Arheoloski lokaliteti se ne smeju unistavati i na njima vrsiti neovlasé¢eno prekopavanje, iskopavanje i
duboka zaoravanja

(preko 30 cm).
. U slucaju trajnog unistavanja ili narusavanja arheoloskog lokaliteta zbog investicionih radova, sprovodi
se zaStitno iskopavanje o tro§ku investitora. Primenjuje se ¢lan 110. Zakona 0 kulturnim dobrima.
. U neposrednoj blizini arheoloskih lokaliteta investicioni radovi sprovode se uz povecane mere opreza i
prisustvo i kontrolu nadleznih sluzbi zastite ( Zavod za zastitu spomenika kulture Valjevo ).
. Ako se tokom radova naide na arheoloske predmete izvodac radova je duzan da odmah prekine radove i
obavesti nadlezni Zavod za zastitu spomenika kulture, primenjuje se ¢lan 109. Zakona o kulturnim dobrima.
. Zabranjuje se privremeno ili trajno deponovanje smeca u, na i u blizini arheoloSkog lokaliteta.
. Zabranjeno je vadenje i odvoZenje kamena i zemlje sa arheoloskih lokaliteta.
° Dozvoljava se infrastrukturno opremanje prostora arheoloskih lokaliteta i njegovo uredenje prema

posebnim uslovima Zavoda za zaStitu spomenika kulture "Valjevo".
5.9.2. Mere zastite spomenika kulture
° Ocuvanje izvornog izgleda spoljasnje arhitekture i enterijera, horizontalnog i vertikalnog gabarita, svih

konstruktivnih i dekorativnih elemenata, originalnih materijala, funkcionalnih karakteristika i originalnih
natpisa.

. Azurno pracéenje stanja i odrzavanje konstruktivno-statickog sistema,krovnog pokrivaca, svih fasada,
enterijera i ispravnosti instalacija u spomeniku kulture.
° Zabrana izvodenje radova koji mogu da ugroze staticku bezbednost spomenika kulture.

5.9.3. Mere zastite zaSticene okoline spomenika kulture

o Zabrana izgradnje objekata koji nisu u funkciji spomenika kulture.
. Zabrana skladistenja materijala i stvaranja deponija.
. Zabrana ispustanja otpadnih voda u zemljiste i vodotokove.
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. Dozvoljeno je izvodenje gradevinskih radova i promena oblika terena samo uz prethodno obezbedenje
za$titnih arheoloskih iskopavanja i adekvatnu prezentaciju nalaza.

. Dozvoljena je izgradnja infrastrukture samo uz prethodno obezbedenje zastitnih arheoloskih iskopavanja
i adekvatnu prezentaciju nalaza.
. Zabranjena je Cista seCa i ogoljavanje povrSina pod Sumom, dozvoljeno je podizanje ili uklanjanje

Sumskih zasada i pojedinac¢nih stabala samo pod uslovima i nadzorom nadlezne ustanove zastite.

5.9.4. Uslovi ¢uvanja, odrzavanja i koris¢enje kulturnih dobara
i mere tehnicke zastite

Na objektima se mogu izvoditi mere tehnicke zastite u cilju njihovog vra¢anja u autenti¢no stanje.

Ne dozvoljava se poveéanje gabarita u horizontalnom i vertikalnom smislu.

Ne dozvoljavaju se radovi koji mogu da naruse spoljasnji izgled kulturnog dobra.

Dozvoljeni su radovi kojima se poboljSavaju sanitarno-higijenski uslovi kori$¢enja objekata, ali da ne
naruse spoljasnji izgled gradevina.

5.10. Pravilai uslovi zastite prirode

Podrucje katastarskih opstina Bujaci¢, Petnica i Klinci ispunjava uslove za zastitu razli¢itog stepena i reZima
zaStite obzirom na postojanje izuzetnih ambijentalno-pejsaznih vrednosti i zasti¢enih prirodnih dobara.

Na prostoru naselja Petnica i Klinci, uspostavlja se zaStita saglasna rezimu I11 stepena, do sticanja
odgovarajuéeg statusa podrucja Valjevskih planina.

Za zasticeno prirodno dobro - spomenik prirode " Petni¢ka peéina"
( ReSenjem Zavoda za zastitu i nau¢no proucavanje prirodnih retkosti NRS, od 28.02.1950.) ustanovljen je
reZim kontrolisane zastite II stepena.

Na osnovu "Uslova Zastite prirode i Zivotne sredine za izradu Plana generalne regulacije, zone rekreativnog
centra Petnica" Zavoda za za§titu prirode Srbije ( broj 03-169/2 ) odredena su pravila i uslovi zastite prirode :
. Drugi stepen zastite spomenika prirode ‘’PetniCka pe¢ina’’ podrazumeva ograniceno i strogo
kontrolisano kori§éenje prirodnih bogatstava u funkciji unapredenja stanja i prezentacije prirodnog i kulturnog
dora.

° Rezim podrazumeva zabranu izgradnje objekata, osim aktiviranja nekadasnje vodenice ispred Petnicke
pecine i stavljanje u turisticku funkciju, kao i stvaranje uslova za obnovu sadrzaja i opreme u samoj pecini.

. Zavod je izdao Uslove zastite prirode i zivotne sredine za sanaciju ranije izgradenih objekata u Donjoj

pecini i na platou ispred nje.

. Zavod ¢e izdati uslove za sanaciju Gornje pecine.

o Plato iznad Petnicke pecine potrebno je zastititi i na njemu se zabranjuje izgradnja.

. U zoni arheoloskog nalaziSta u blizini Petnicke pecine zabranjeno je poSumljavanje.

. Od velikog znacaja za oCuvanje ambijentalne celine je o€uvanje dominantnog polozaja Crkve Uspenja

Bogorodice u odnosu na §ire okruzenje. To podrazumeva zabranu izgradnje objekata u blizini koji bi mogli da
naruse ili degradiraju navedeni kvalitet.

. Stablo bora koje se nalazi u porti crkve po svim svojim karakteristikama predstavlja izuzetan primerak i
kroz plan je tretiran kao spomenik prirode ( Zavod za zastitu prirode Srbije ).

. Postojecu vegetaciju na celokupnom planskom podrucju ocuvati, primeniti predvidene mere nege i
unapredenje njenog stanja.

. Primeniti predvidene mere posumljavanja, narocito na degradiranim povrSinama, livadama i pasnjacima
niZe bonitetne klase.

° Regulaciju vodotoka izvesti na naturalni nacin, uz upotrebu prirodnih materijala. Odredene korekcije

prirodnih tokova su dozvoljene kod tokova koji ¢esto meandriraju, ali treba izbegavati pravolinijska reSenja
novog toka.

5.11. Pravila i uslovi zastite i unapredenja Zivotne sredine
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Planovi za razvoj poljoprivrede i turizma na podruc¢ju plana zahtevaju visok stepen zastite zivotne sredine.

U skladu sa zakonskom regulativom neophodno je sprovoditi mere zastite zivotne sredine za svaku od
planiranih aktivnosti u okviru pojedinih celina i zona.

Uspostavlja se viSe nivoa zastite - od selektivne sa kontrolisanim aktivnostima u prostoru, do restriktivnih
mera sa potpunom zabranom gradnje.

Projektovanje i izgradnju objekata, uskladiti sa Zakonom o zastiti zivotne sredine (’Sl. glasnik RS’
br.135/04 ).

Primeniti Zakon o proceni uticaja na zivotnu sredinu (*’SI. glasnik RS’’ br. 135/04 ) za projekte koji mogu
imati znacajne uticaje na zivotnu sredinu, kako bi se utvrdili moguéi izvori zagadivanja vazduha, vode i
zemljiSta, procenio njihov uticaj i propisale odgovarajuce mere zastite.

Za postrojenja i aktivnosti u postoje¢im i planiranim poslovnim
objektima primeniti Zakon o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (*’Sl. glasnik RS”’
br.135/04 ).

Turizam i sportsko-rekreativni sadrzaji ne smeju da ugroze ekoloski urvnotezene celine, niti kvalitete
prirodnog predela. Ovo se posebno odnosi na prirodne vrednosti ( Petnicka pecina, reka Banja, jezero Pocibrava
i dr.) i njihovo neposredno okruZenje.

Preduslov za uspostavljanje ekoloske zone je realizacija kanalizacionih sistema za odvodenje otpadnih voda i
postrojenja za precis¢avanje otpadnih voda ( PPVO).

Razvoj poljoprivrede visokih ekoloskih potencijala, zahteva posebne mere zastite, narocito o¢uvanje svojstva
pedoloskog sloja, uvodenje principa organske poljoprivrede, strogo kontrolisanu upotrebu pesticida, herbicida i
vestackog dubriva.

Zastitu povrsinskih i podzemnih voda i njihovih slivnih podrucja
treba sprovesti eliminisanjem izvora zagadivanja u slivovima vodotoka i uspostavljanjem zastitnog pojasa oko
jezera.

Neposredan prostor ( uzi zastitni pojas — stalni sanitarni nadzor ) oko jezera Pocibrava, zastititi pojasom
Sirine oko 100 m, u cilju sprecavanja bilo kakve izgradnje, bacanja otpada i dr.

Zastitu izvorista vode za pice sprovesti uspostavljanjem zona sanitarne zastite.

Zona neposredne sanitarne zastite obuhvata zonu od 10 m oko

vodozahvata, u kojoj se sprovodi strogi sanitarni nadzor i mere tehnicke zastite. U ovoj zoni nije dozvoljena
nikakva aktivnost, zona neposredne zastite moZe se koristiti samo kao senokos, bez upotrebe dubriva, pesticida i
herbicida.

Zona uZe sanitarne zastite, predstavlja zonu oko izvora prec¢nika 30 m, vidno obeleZenu, sa rezimom
sanitarnog nadzora, u kojoj nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i obavljanje aktivnosti koje
mogu na bilo koji nacin zagaditi vodu.

Zona Sire sanitarne zaStite obuhvata slivno podru¢je Petni¢kog vrela, u kome se uspostavlja rezim
selektivnog sanitarnog nadzora.

U ovoj zoni zabranjena je izgradnja industrijskih i drugih objekata ¢ije otpadne vode i druge otpadne materije iz
procesa proizvodnje mogu zagaditi izvoriste.

Uticaj saobrac¢aja na zivotnu sredinu je najizrazeniji kroz buku, aerozagadenje i kroz zagadivanje zemljista od
otpadnih voda.

Za zastitu od buke i aerozagadenja duz frekventijih saobracajnica (prvenstveno regionalnog puta R259 )
postaviti zastitni zeleni koridor propisane Sirine i linearnog karaktera sa mestimi¢nim prekidima zbog vizura
prema dolini.

Sve otpadne vode sa kolovoza i parking povrsina odvoditi do
recipijenta jedinstvenim kanalizacionim sistemom ( odnosi se
prvenstveno na Turisticko - rekreativnu celinu).

U zonama sa zasti¢enim prirodnim i kulturnim vrednostima i
turisticko rekreativnim sadrzajima ("eko zona" ), poStovati sve
propisane rezime zastite, Sto podrazumeva sledece:
trasiranje saobracajnica i formiranje parking prostora van zone
neposredne i uze sanitarne zastite oko izvora i Petnicke pecine, a
parking prostor kod jezera Pocibrava postaviti van zastitnog pojasa.

U prostoru $ire sanitarne zastite i Il stepena zastite Valjevskih
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planina, primenjivati propisane mere selektivne zastite i
kontrolisanih aktivnosti i na saobracajnoj infrastrukturi.

Na podrucju Petnice potrebno je planirati stacionarnu monitoring mernu stanicu na posebno odabranom
lokalitetu ( Istrazivacka stanica ili jezero Pocibrava). Stanica treba da sadrzi neophodnu laboratorijsku i ostalu
prate¢u opremu. Formiranjem monitoring stanice obezbedio bi se potpuniji uvid u kvalitet elemenata Zivotne
sredine i utvrdile potrebe za preduzimanje mera zastite u zavisnosti od stepena ugrozenosti i vrste zagadenja.

5.12. Pravila zasStite od elementarnih nepogoda

Radi zastite od potresa objekti moraju biti realizovani i kategorisani prema Pravilniku o tehnickim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima ("Sluzbeni list SFRJ", br. 31/81,
49/82, 29/83, 21/88, 52/90).

Teren obuhvacen planom nalazi se u zoni mogucih potresa od VIIL.stepeni MCS skale.

Zbog zastite objekata od voda, prilikom izrade tehnickih resenja za planirane objekte ispuniti uslove
definisane odredbama Zakona o vodama (“’SI. list RS”’, br. 46/91).

Za izgradnju objekata na vodnom zemlji§tu obavezni su prethodni vodoprivredni uslovi. Objekti koje je
dozvoljeno graditi definisani su u Planu Generalne regulacije u poglavlju 6.3. “’Vodno zemljiste”’.

5.13. Pravila protivpoZarne zaStite

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara ("Sl. glasnik SRS", br. 37/88 i
49/94).

Objekti moraju imati odgovarajucu hidrantsku mrezu, planiranu i projektovanu prema Pravilniku o
tehnickim normativima za spoljnu i unutrasnju hidrantsku mrezu za gaSenje pozara ("Sluzbeni list SFRJ",
br.30/91).

Objektima mora biti obezbeden pristupni put za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku o tehnickim
normativima za pristupne puteve ("Sl. list SRJ", br. 8/95).

Objekti moraju biti realizovani i u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za zastitu visokih
objekata od pozara ("SI. list SFRIJ", br. 7/84), Pravilnikom o tehni¢kim normativima za elektri¢ne instalacije
niskog napona ("SI. list SRJ", br. 28/95) i Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list
SRJ", br. 11/96).

Trafostanice moraju biti realizovane u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za zastitu
niskonaponskih mreza i pripadajucih trafostanica (*’Sl.list SFRJ’’, br.13/78) i Pravilnikom o izmenama i
dopunama tehnickih normativa za zastitu niskonaponskih mreZza i pripadajucih trafostanica (“’SI. list SRJ”’,
BR.37/95).

5.14. Uslovi za kretanje hendikepiranih lica i lica sa posebnim
potrebama

Prilikom rekonstrukcije postojecih 1 izgradnje novih saobracajnica, objekata stanovanja i poslovnih objekata
obaveza investitora je da poStuju sve uslove iz vazeéeg Pravilnika i obezbede neometan pristup i kori$éenje
hendikepiranim licima, starima, roditeljima sa decom i ostalim licima sa posebnim potrebama.

5.15.  Urbanisticke mere za civilnu zastitu ljudi i dobara
Za potrebe izrade Plana generalne regulacije pribavljeno je Obavestenje Ministrstva odbrane, Uprava za

uredenje prostora, int. br. 1116-5/03, kojim je definisano da nema posebnih uslova i zahteva za prilagodavanje
potrebama odbrane zemlje.

122



6. DETALJNA RAZRADA DELA CELINE IV
6.1. Obuhvat detaljne razrade

Prostor obuhvacen detaljnom razradom je naselje sa specificnom funkcijom, locirano u dolini reke Banje,
izmedu regionalnog puta R259 i Petnicke pecine.
Ovo podrucje je relativno homogena, Sira periurbana zona, malih gustina, sa objektima izgradenim pored
saobradajnica.
Povrs$ina obuhvacene teritorije iznosi 89 52 59.59 m?,
Gradevinske zone obuhvacene detaljnom razradom su :
e  Centralni deo naselja Petnica — deo naselja sa specificnom funkcijom — zona Ala;
e  Centralni deo naselja Petnica i Klinci — deo naselja sa specifi¢cnom funkcijom — zona Alb;
e  Poseban rezim — zone zastite prirode i spomenika kulture
(Petnica i Klinci ) — zona B2a.

6.1.1. Opis granice detaljne razrade

Granica polazi od najzapadnije tacke kp.br. 129 u K.O. Petnica i nastavlja kroz istu K.O. na severoistok
granicom obuhvacenih kp.br. 129, 130/5, 128/7, 128/3, 128/1, 127, 126/4, 126/3 i 150, do tacke "307", iz koje
nastavlja na sever do tacke "306". Granica dalje skrece na istok regulacionom linijom ulice "u8" do presecne
tacke sa granicom kp.br. 151/5, odakle nastavlja na sever granicom obuhvaéenih kp.br. 151/51 151/23 do
najzapadnije tacke kp.br. 151/23. 1z te tacke granica nastavlja na severoistok do tacaka "294" i "293", i dalje,
kroz kp.br. 153 1 152, severnom granicom obuhvacene regulacije pristupnog puta sve do tacke "289" na
jugozapadnoj granici kp.br. 183/1. 1z te tacke granica skreée na severozapad granicom obuhvacenih kp.br.
183/1, 177/4 1 176 do najzapadnije tacke kp.br. 176 gde granica skrece na severoistok granicom iste kp.br. 176
do njene najsevernije tacke. Granica dalje skrec¢e na severozapad do najjuznije tacke kp.br. 174 , odakle
nastavlja na sever granicom iste k.p. do njene najisto¢nije tacke i dalje do tacke "280" na regulaciji
saobracajnice "S"(naseljska deonica regionalnog puta "R 259"). Od te tacke granica nastavlja na jugoistok
juznom granicom iste regulacije do mede K.O. Petnica i K.O. Klinci.

Iz ta¢ke na medi granica nastavlja kroz K.O. Klinci i dalje istom granicom regulacije, u istom pravcu, sve do
istocne granice regulacije transportnog puta "pt" odakle skre¢e na jugozapad tom istoénom granicom
obuhvacene regulacije puta "pt" do severne granice regulacije puta "p1" i nastavlja na jugoistok-jugozapad
granicom obuhvacene reulacije puta "p1" do njene najjuznije tacke. Granica dalje nastavlja na severozapad
juznom granicom iste regulacije do istocne granice regulacije pristupnog puta pecini "pla" gde skre¢e na
jugozapad ovom isto¢nom granicom obuhvacéene regulacije pristupnog puta peéini do njene najjuznije tacke i
dalje nastavlja do tacke "196" na granici obuhvacene kp.br. 458, koja se ujedno nalazi i na medi K.O. Klinci i
K.O. Petnica.

1z te tacke, dalje kroz K.O. Petnica, granica nastavlja na severozapad juznom granicom kp.br. 458 do tacke
"195" na regulaciji obuhvacenog dela poljsko-Sumskog puta, iz koje nastavlja u istom pravcu juznom granicom
iste regulacije sve do presecne tacke "371" sa regulacijom sabirne saobracajnice "Sa3". Iz te tacke granica, u
istom pravcu, seée regulaciju puta "Sa3" do naspramne tacke "370", od koje nastavlja na sever-severoistok
granicom obuhvacéenog dela regulacije istog puta "Sa3" sve do presecne tacke "350" sa regulacijom
saobracajnice "S2". Granica dalje nastavlja na severozapad juznom granicom obuhvacenog dela regulacije "S2"
do tacke "347" nasuprot najzapadnije tacke na granici kp.br. 129 gde granica sece tu regulaciju pravom linijom
do iste najzapadnije tacke na granici kp.br. 129, gde se krug zatvara.

Ova granica prikazana je na grafickim prilozima i definisana je koordinatama u grafickom prilogu br. 12
“’Detaljna razrada - Status zemljiSta’’ u razmeri 1: 2000.

6.1. 2. Popis parcela u okviru granice detaljne razrade
( Gradevinske zone Ala, AlbiB2a)

K.O. Petnica - cele kp.br.: 126/3, 126/4, 127, 128/1, 128/2, 128/3, 128/4, 128/5, 128/6, 128/7, 128/8, 129,
130/1, 130/2, 130/3, 130/4, 130/5, 130/6, 131, 132/1, 132/2, 132/3, 133, 134/1, 135/1, 135/2, 135/3, 135/4,
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135/5, 135/6, 135/7, 135/8, 135/9, 135/10, 135/11, 135/12, 136, 137/1, 137/2, 137/3, 137/4, 137/5, 137/6, 137/7,
137/8, 137/9, 137/10, 138/1, 138/2, 138/3, 139/1, 139/2, 139/3, 139/4, 139/5, 139/6, 140/1, 140/2, 140/3, 140/4,
141/1, 141/2, 141/3, 141/4, 141/5, 141/6, 141/7, 141/8, 141/9, 141/10, 142/1, 142/2, 142/3, 142/4, 142/5, 142]6,
142/7, 142/8, 14219, 143/1, 143/2, 143/3, 143/4, 144/1, 144/2, 144/3, 145/1, 145/2, 145/3, 145/4, 145/5, 146,
147/1, 147/2, 148/1, 148/2, 149/1, 149/2, 149/3, 149/4, 149/5, 149/6, 149/7, 149/8, 149/9, 149/10, 149/11,
149/12, 149/13, 149/14, 149/15, 149/16, 149/17, 149/18, 149/19, 149/20, 149/21, 149/22, 150, 151/3, 151/4,
151/5, 151/6, 151/7, 151/8, 151/9, 151/10, 151/11, 151/12, 151/13, 151/14, 151/15, 151/16, 151/17, 151/18,
151/19, 151/20, 151/21, 151/22, 151/23, 151/24, 176, 177/1, 177/2, 17713, 177/4, 178, 179, 180, 181, 182/1,
182/2, 182/3, 182/4, 182/5, 182/6, 182/7, 182/8, 182/9, 182/10, 183/1, 183/2, 183/3, 183/4, 183/5, 183/6, 183/7,
183/8, 183/9, 183/10, 183/11, 183/12, 183/13, 183/14, 183/15, 183/16, 183/17, 183/18, 183/20, 183/21, 183/22,
183/23, 183/24, 183/25, 183/26, 183/27, 183/28, 184/1, 184/2, 184/3, 185, 186/1, 186/2, 186/3, 187/1, 187/2,
188, 189/1, 189/2, 190, 191, 192, 193/1, 193/2, 194/1, 194/2, 194,3, 194/4, 195, 196/1, 196/2, 197. 198, 199/1,
199/2, 200/1, 200/2, 200/3, 200/4, 200/5, 200/6, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 247, 248, 249/1, 249/2, 250,
251/1, 251/2, 251/3, 251/4, 251/5, 252, 253/1, 253/2, 255/1, 255/2, 255/3, 255/4, 256/1, 256/2, 258/1, 258/2,
259, 260, 261/1, 261/2, 262, 263, 264, 265/1, 265/2, 265/3, 266, 267, 268, 269/1, 269/2, 270/1, 270/2, 270/3,
270/4,271/1, 271/2, 447, 458 i 649.
K.O. Petnica - delovi kp.br.: 150, 152, 153, 175, 207, 208, 209, 210, 212/2, 212/3, 212/4, 212/5, 213, 214/1,
214/2, 238, 240, 241, 257, 272, 274/1, 27412, 275/1, 275/2, 275/3, 301, 448, 449, 450/1, i 453.
K.O. Klinci - cele kp.br.: 194/1, 195, 196/5, 197/1, 197/3, 198, 199, 200, 201, 202/1, 202/2, 203, 204, 205/1,
205/2, 205/3, 206, 207, 208, 209/1, 209/2, 209/3, 209/4, 211, 225/1, 231/3, 232/1, 232/2, 232/3, 233, 234/1,
234/2, 235. 236 i 237.
K.O. Klinci - delovi kp.br.: 197/2, 210, 212, 221, 222, 223, 224, 225/2, 225/3, 228, 230/1, 230/2, 231/2, 238,
6421 647.

Cele parcele 262, 271/2, 649 i delovi parcela 450/1, 458 k.o. Petnica nisu gradevinske parcele, to su
parcele reke Banje i potoka Pocibrava.

Ukoliko dode do neusaglasenosti izmedu spiska parcela u tekstu i grafickom prilogu, merodavan je graficki
prilog “’Kopija plana’’, priloZen u dokumentaciji plana.

6.2. Namena i nacin kori$¢enja gradevinskog zemljiSta

Javne namene - zemljiSte za funkcije od opsSteg interesa
- javne saobrac¢ajne povrsine,
- javne zelene povrSine,
- povrsine za sportsko-rekreativne sadrzaje,
- kompleksi javnih sluzbi,
- Petnicka pecina
- Istrazivacka stanica “’Petnica’’.
Ostale namene
- povr$ine namenjene stanovanju,
- povrsine namenjene delatnostima,
- povrsine za mogucéi razvoj banje i banjskih funkcija i
- crkveno zemljiste.
Namena zemljista data je i na grafickom prilogu “’Detaljna razrada — Plan namene”’, list br. 11.

6.2.1. Podela na podceline i zone

Detaljna razrada obuhvata slede¢e podceline Celine IV :
- PODCELINA CENTAR
- SPORTSKO-REKREATIVNA PODCELINA
- BANJSKO-TURISTICKA PODCELINA
- PODCELINA STAMBENO NASELJE
- PODCELINA CRKVA T ISTRAZIVACKA STANICA
- PODCELINA PECINA I REKE (deo re¢nih tokova Banje i Pocibrave)
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- PODCELINA ZAHVATANJE | PUNIONICA VODE
- TURISTICKO-USLUZNA PODCELINA

Teritorija obuhvacena detaljnom razradom je prema nacinu kori§¢enja i uslovima uredenja prostora i izgradnje

objekata podeljena na sledece zone ( komplekse ) u okviru podcelina :

o ukrwbdpE

oo

10.
11.

12.
13.

PODCELINA CENTAR
MESNA ZAJEDNICA
SKOLA
POSTA
AMBULANTA
KOMERCIJALNI CENTAR
SPORTSKO-REKREATIVNA PODCELINA
SPORTSKO-REKREATIVNI KOMPLEKS
BANJSKO-TURISTICKA PODCELINA
BANJSKO-TURISTICKI KOMPLEKS
PODCELINA STAMBENO NASELJE
STAMBENO NASELJE
GROBLJE
PODCELINA CRKVA I ISTRAZIVACKA STANICA
CRKVA
TURISTICKI SADRZAJI U FUNKCIJI KULTURNO
ISTORIJSKOG SPOMENIKA
ISTRAZIVACKA STANICA PETNICA
TURISTICKI SADRZAJI UZ ZONE KULTURNO ISTORIJSKE I
PRIRODNE ZASTITE
PODCELINA PECINA I REKE (deo re¢nih tokova Banje i Pocibrave)
14.PETNICKA PECINA
15.1ZLOZBENI PAVILJON
PODCELINA ZAHVATANJE | PUNIONICA VODE
16.ZAHVATANJE | PUNIONICA VODE
TURISTICKO-USLUZNA PODCELINA
17.TURISTICKO USLUZNI KOMPLEKS

6.2.2. Bilans povrsina

Tabela 3 — Namena povrsina u detaljnoj razradi

BROJ NAMENA POVRSINA POVRSINA
ZONE m?
1 Javne sluZzbe — mesna zajednica 27 85.41
2 Javne sluzbe — skola 258441
3 Javne sluzbe — posta 12 52.45
4 Javne sluzbe — ambulanta 14 80.16
9 Javne sluZzbe — groblje 65 73.90
6 Sportsko-rekreativni kompleks 9397150
14 Petnicka peéina 78 83.41
12 Istrazivacka stanica ‘’Petnica’’ 12821.94
Saobracajne povrsine 601 21.03
UKUPNO JAVNE POVRSINE I OBJEKTI 1894 74.21
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5 Komercijalni centar 3583.40
17 Turisticko-usluzni kompleks 10 14 59.30
16 Zahvatanje i punionica vode 555 26.86

Stambeno naselje — potencijalni

8 razvoj seoskog turizma 2301 50.83

7 Banjsko-turisti¢ki kompleks 114970.44
11 Turisticki sadrzaji u funkciji kulturno-istorijskog spomenika

619 53.00

13 Turisti¢ki sadrzaji uz zone kulturno- istorijske i prirodne

zastite 51523.39
15 Izlozbeni paviljon 88 91.00
10 Crkva 83 42.69

UKUPNO OSTALE POVRSINE I OBJEKTI 63 64 00.91

OSTALO ZEMLIJISTE - Reke i zone zadtite izvorista i

vodotoka 6 93 84.47

UKUPNO U GRANICAMA

DETALJNE RAZRADE 89 52 59.59

6.3. Pravila uredenja

PODCELINA CENTAR - potes ZBEGOVISTE i BANJA;

Sadrzaj Centra mora da zadovolji dnevne potrebe stanovnistva, kao i povremene potrebe u funkciji turizma.
Sadrzaji moraju da budu primereni turisti¢ko-rekreativnoj celini, naro¢ito je vazno da u podcelini nema sadrzaja
u funkciji poljoprivrede ( skladista, otkup,veterinarska stanica, stona pijaca, servisi poljoprivrednih masina i
sli¢no).

U okviru Centra neophodno je obezbediti sledece sadrzaje:

Skolu, zdravstvenu stanicu, poStu, Mesnu zajednicu, komercijalne sadrzaje i usluge.

Dozvoljeni su sledeci komercijalni sadrzaji: turisticki biro, trgovinske radnje na malo prehrambene i meSovite
robe, apoteka, biljna apoteka, knjizara, ugostiteljski objekti, prodaja suvenira i drugo.

Iz domena usluga dozvoljavaju se sledeéi sadrzaji: banka, zanatske radnje koje treba da zadovolje potrebe
li¢nih usluga (frizerski salon, obuéar i drugo).

Planirano je formiranje etno kluba u okviru zone, u komercijalnom centru. Etno klub ¢e biti mesto za
promociju turizma ovog kraja, tu ¢e lokalno stanovnistvo imati mogucénost ponude smestaja i ishrane,
organizovace se razlicita okupljanja sa razli¢itim programima kulturnog, ekoloskog i etno sadrzaja.

U ovoj podcelini nisu planirani stambeni objekti. Pravila uredenja parcela i izeradnje objekata koja se
primenjuju u podcelini su za_centralni deo naselja Petnica — turisticko rekreativni sadrzaji, deo naselja sa
specificnom funkcijom — gradevinska zona Alb,

Na prostoru zapadno od puta za Istrazivacku stanicu rezervise se prostor za buduci kolski objekat i prostor
Mesne zajednice.

Isto¢no od puta za Istrazivacku stanicu rezervise se prostor za zdravstvenu stanicu i postu.

Potreba za izgradnjom Skole i zdravstvene stanice postoji, ali pre donosenja konacne odluke potrebno je
usaglasiti odluke lokalne samouprave sa nadleznim Ministarstvima ( Ministarstvo prosvete i sporta; Ministastvo
zdravlja).

U zoni centra pored postojeceg javnog parkinga P1, planiran je parking Pla.

Svi postojeci i planirani objekti moraju se prikljuciti na infrastrukturne mreze, a obavezno je otpadne vode
evakuisati javnom kanalizacijom.

Pored puta Valjevo - Rajkovié, na mestu ukrstanja sa putem Petnica - BeloSevac, severoisto¢no od turisti¢ko-
rekreativne celine nalazi se vojni magacin. Potrebno je zbog sadrzaja turisticko - rekreativne celine
i zastite prirodnih vrednost, u dogovoru sa nadleznima u vojsci, uskladiti namenu i sadrzaje u okviru vojne
parcele.
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SPORTSKO - REKREATIVNA PODCELINA - potes BANJA
Zadrzavaju se postojeci sportski objekti:
- otvoreni plivacki bazen sa gledaliStem,
- otvoreni plivacki bazen bez gledalista,
- dva manja bazena,
- teren za koSarku,
- teren za odbojku,
- teren za mini golf,
- dva terna za stoni tenis.
Pored postojecih otvorenih sportskih terena, planirani su tereni za
fudbal, odbojku, kosarku i tenis.
Pravila uredenja parcela i izgradnje objekata koja se primenjuju u podcelini su za centralni deo naselja Petnica
— turisticko rekreativni sadrzaji, deo naselja sa specificnom funkcijom — gradevinska zona Alb,
Planirana je izgradnja :
e  Zatvorenog sportskog objekta sa plivackim bazenom i smestajnim kapacitetima.
e  ViSe manjih objekata za smestaj sportista,tipa bungalova, sa objektom restorana, spratnosti P (prizemlje).
e  Sportski klub sa svlacionicama, kafeom i sanitarnim prostorijama, spratnosti P (prizemlje).

Za izgradnju objekata neophodna je izrada geotehnickih elaborata, posebno za svaki objekat.

Zatvoreni sportski objekat od sadrzaja treba da ima plivacki bazen, smestajne kapacitete za sportiste, manju
sportsku salu i pratece sadrzaje kao $to su svlacionice,sanitarne prostorije, teretana, kafe, tehnicke prostorije,
prostorije za zaposlene i upravu. Spratnost objekta je P+2S+Pk (prizemlje, dva sprata i potkrovlje bez
moguénosti formiranja mansarde ili viSe spratnih nivoa).

Za postojece bazene koristi se voda iz buSotine duboke 560 m, kapaciteta 19 I/sec, temperature 29°C.
Potrebno je sprovesti dodatna istrazivanja termalnih izvora, i utvrditi moguénost kori$¢enja termalne vode za
planirani zatvoreni sportski objekat.

Za potrebe korisnika i zaposlenih u sportskom centru planiran je parking P2.

Svi postojeci i planirani objekti u ovoj podcelini moraju se prikljuéiti na infrastrukturne mreze, a obavezno je
otpadne vode evakuisati javnom kanalizacijom.
BANJSKO-TURISTICKA PODCELINA
( Prostor ¢e biti predmet posebnih studija za istrazivanje moguénosti razvoja banje i banjskih funkcija) -
potes BANJA;

Dok se ne obave neophodna istrazivanja prirodnog lekovitog faktora potrebnog za razvoj banje i dok se
eventualno ne proglasi banja, kao prirodno dobro od opsteg interesa na osnovu Zakona o banjama (Sl. glasnik
RS. br.80/92), zemljiste u ovoj zoni ¢e se koristiti za poljoprivredu. Ako se istrazivanjem utvrdi postojanje
lekovitog faktora, formira organizovana zdravstvena sluzba, obezbede komunalni objekti, kao i turisticko
rekreativni sadrzaji u Celini 4 (Turisticko - rekreativna celina "Petnica") za buduéi prostor banje obavezna je
izrada planskog dokumenta, u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (Sl. glasnik RS. br.47/03).

U aluvionu reke Banje, izmedu korita Banje i Pocibrave nalazi se prirodni izvor termalne vode. Temperature
vode konstatovane u istraznim busotinama su 23°C i 30,8°C, sa samoizlivima od 0,5 I/sec

Nije planirana izgradnja, osim izgradnje parking prostora u funkciji Petnicke pecine, parking prostor P3.
Otpadne vode sa parking prostora moraju se evakuisati do javne kanalizacije.
PODCEL INA STAMBENO NASELJE - potes ZBEGOVISTE;

Na gradevinskom zemljistu planirana je izgradnja stambenih, poslovnih i stambeno-poslovnih objekata.
Postojeci i novi objekti moraju se uskladiti sa sadrzajem turisti¢ko-rekreativne celine.

Pravila uredenja parcela i izgradnje objekata koja se primenjuju u podcelini su za centralni deo naselja
Petnica — deo naselja sa specifi¢cnom funkcijom — gradevinska zona Ala, napisana u poglavlju 6.4.1. Pravila
uredenja parcela i izgradnje objekata na gradevinskom zemljiStu ( 6.4.1.1. Zona Ala).

U stambeno-poslovnim i poslovnim objektima razvijati delatnosti iz domena trgovine, turizma, ugostiteljstva
i usluga.

Od usluznih delatnosti dozvoljene su zanatske radnje ( frizerski salon, obucar i sli¢no ).

Dozvoljena je prenamena postojecih stambenih objekata u turisti¢ke objekte pri ¢emu se moraju ispuniti
uslovi kao i pri izgradnji novih objekata.
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U poslovnim objektima, delatnosti koje se obavljaju moraju biti u skladu sa planom i planiranom namenom,
bez ekoloskog opterecenja zivotne sredine.

Svi postojeci i planirani objekti u ovoj zoni moraju se prikljuciti na infrastrukturne mreze, a obavezno je
otpadne vode evakuisati javhom kanalizacijom.

Planirano je proSirenje postojeceg groblja.

PODCELINA CRKVA I ISTRAZIVACKA STANICA - potes POLJE i BANJA,;

Crkva Uspenja Bogorodice - utvrdeno nepokretno kulturno dobro,
spomenik kulture (utvrdeno Odlukom Vlade Republike Srbije, SI. glasnik RS br. 51/97) i Istrazivacka stanica
"Petnica’".

Prostor oko crkve je zasti¢ena okolina spomenika kulture.

Na spomeniku kulture i njegovoj zasti¢enoj okolini primeniti mere zastite utvrdene od strane Zavoda za
zaStitu spomenika kulture iz Valjeva ( Plan zastite i revitalizacije graditeljskog nasleda i arheoloskih lokaliteta,
br. 399/2-03), napisane u poglavlju 5.9.Pravila i uslovi zastite nepokretnih kulturnih dobara i ambijentalnih
celina.

Od velikog znacaja za oCuvanje ambijentalne celine je oCuvanje dominantnog polozaja Crkve Uspenja
Bogorodice u odnosu na Sire okruzenje.

Stablo bora koje se nalazi u porti crkve po svim svojim karakteristikama predstavlja izuzetan primerak i kroz
plan je tretiran kao spomenik prirode ( Zavod za zastitu prirode Srbije ).

U podcelini se primenjuju pravila uredenja parcela i izgradnje objekata na gradevinskom zemljiStu u
posebnom rezimu, gradevinska zona B2a. Poseban rezim se odnosi na obavezu izrade Urbanisti¢kog projekta za
nove i postojece objekte uz ucesce i saglasnost nadleznih : Zavoda za zastitu spomenika kulture i Republickog
zavoda za zastitu prirode.

Turisticki sadrZaji koji ¢e se razvijati u ovoj podcelini su u funkciji kulturno-istorijskog spomenika i
spomenika prirode.

Posebno voditi racuna da pojedine zone u okviru podceline,

Istrazivacka stanica i Crkva, zbog razvoja turizma moraju biti izvan znacajnih pravaca kretanja posetilaca i
zaSti¢ene od buke.

Na prostoru Istrazivacke stanice omoguciti potrebne sadrzaje u funkciji obrazovanja i nauke.

Planiran je parking prostor ( P5) sa okretnicom na prostoru prosirenja sa oko 26 PM.

Svi objekti, postojeci i planirani u ovoj zoni moraju se prikljuciti na infrastrukturnu mrezu.

ZatecCeni objekti poljoprivrednih domacinstava se zadrzavaju.

Izuzetno je dozvoljena prenamena objekata poljoprivrednih domacinstava u objekate namenjene seoskom
turizmu i u kojima je moguce pruzanje usluga smestaja i ishrane u seoskim domacinstvima, pod uslovom da ne
ugrozavaju funkcionisanje ove zone i ne narusavaju prirodno okruZenje, kao i objekte pod zastitom.
PODCELINA PECINA I REKE — (deo re¢nih tokova Banje i Pocibrave)

potes BANJA, MEDLJEN i PALANKA;

Na prostoru podceline nalazi se zasti¢eno prirodno dobro - spomenik prirode " Petni¢ka pecina' (
Resenjem Zavoda za zastitu i naucno proucavanje prirodnih retkosti NRS, od 28.02.1950.).

Za zaSti¢eno prirodno dobro ( Petni¢ka peéina ) ustanovljen je rezim kontrolisane zastite IT stepena. Ovaj
stepen zastite podrazumeva ograniceno i strogo kontrolisano kori§¢enje prirodnih bogatstava u funkciji
unapredenja stanja i prezentacije prirodnog i kulturnog dobra.

Rezim zastite podrazumeva zabranu izgradnje objekata, osim aktiviranja nekadasnje vodenice ispred Petnicke
pecine i stavljanje u turisticku funkciju, kao i stvaranje uslova za obnovu sadrzaja i opreme u samoj pecini.
Arheoloski lokalitet ispred ulaza u Gornju pecinu je spomenik kulture, uz koji je zasti¢ena okolina. U Gornjoj
(Maloj) pecini nalazi se arheoloski lokalitet koji uziva predhodnu zastitu. Obavezno sprovesti mere zastite
arheoloskih lokaliteta utvrdene od strane Zavoda za zasStitu spomenika kulture Valjevo. Potrebno je uraditi
projekat uredenja, kojim Ce se zastititi arheoloSko nalaziSte i omoguciti kontrolisani pristup posetilaca. Zbog
zastite lokaliteta
nije dozvoljeno posumljavanje. Uredenje realizovati u saradnji sa Zavodom za zastitu spomenika kulture i
Republi¢kim zavodom za zastitu prirode Srbije.

izvan planiranih peSackih staza.
Put do pecine, zbog oCuvanja prirode, prirodnih i kulturnih vrednosti nije planiran da opsluzuje podcelinu
zahvatanja i prerade vode.
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Put je u funkciji prostora za prihvat posetilaca i sluzbenih lica, sa sadrzajima za prezentaciju nepokretnog
kulturnog dobra. Motorni saobracaj ka pecini odvijace se ograni¢eno po posebnom rezimu, kao §to je dato
planiranim konceptom saobracaja.

U podcelini se primenjuju pravila uredenja parcela i izgradnje objekata na gradevinskom zemlji§tu u
posebnom rezimu, gradevinska zona B2a. Poseban rezim se odnosi na obavezu izrade Urbanistickog projekta
uz ucesce i saglasnost nadleznih : Zavoda za zastitu spomenika kulture i Republi¢kog zavoda za zastitu prirode.

Sa desne strane pristupnog puta, prema Petni¢koj peéini, planirana je izgradnja izlozbenog paviljona sa
prate¢im sadrzajima, izgradnja stambenih, ekonomskih, poslovnih i stambeno-poslovnih objekata nije
dozvoljena.

Objekat izlozbenog paviljona je u funkciji kulture, obrazovanja i turizma.

Prostor na prilazu Petnickoj pecini, urediti kao zelene parkovske povrSine sa prostorima za miran odmor.
Postojecu vegetaciju oCuvati, primeniti predvidene mere nege i unapredenje njenog stanja.

Uz tok reke Banje sa obe strane reke planirane su pesacke komunikacije Sirine 2-3 m.

Primeniti pravila gradnje za vodno zemljiste, napisana u poglavlju 5.3. Vodno zemljiste.

Primeniti Pravila i uslove zastite nepokretnih kulturnih dobara i ambijentalnih celina, poglavlje 5.9. Pravila i
uslove zastite prirode, napisana u poglavlju 5.10. i Pravila i uslove zastite i unapredenja zivotne sredine,
poglavlje 5.11.

PODCELINA ZAHVATANJE | PUNIONICA VODE - potes BANJA;

U podcelini se nalazi objekat punionice niskomineralnih voda.

U objektu se obavlja proizvodnja koja obuhvata:

- proizvodnju PET ambalaze za punjenje vodom od 1,5 litara i

0,5 litara i

- punjenje negazirane, prirodne mineralizovane vode iz dva
kaptirana bunara ( PT-3 i1 PT-4).

Detaljnom analizom uticaja objekta za punjenje vode, koja je uradena 2002. godine, utvrdeno je da nema
otpadnih materija koje mogu negativno da uti¢u na okolinu.

Za potrebe odredivanja rezervi pitkih podzemnih voda uraden je elaborat sa predlogom zona sanitarne zastite
("Geosonda" Holding DP, "Hidrodeologija" 2001. god.).

| Zona - zona neposredne zastite, oko vodozahvata iznosi 10 metara.

I | Zona - zona uZe sanitarne zastite, oko izvora pre¢nika 30 metara.

I 11 Zona - zona Sire sanitarne zastite, koja obuhvata slivno podrucje Petnickog vrela.

U podcelini zahvatanja i punionice vode nije planirana izgradnja novih proizvodnih objekata i nije planirana
rekonstrukcija postojece punionice vode. Dozvoljena je izuzetno izgradnja objekata infrastrukture i pomoc¢nih
objekata sa prate¢im sadrzajima uz punionicu vode ( magacin, kancelarijski prostor i sl.).

Zbog buduceg razvoja Turisticko-rekreativne celine, ocuvanja prirode, prirodnih i kulturnih vrednosti,
proizvodnja koja se obavlja u postoje¢em objektu punionice mora biti strogo kontrolisana.

U pogledu infrastrukturne opremljenosti, prioritet je reSavanje problema trajnog odvodenja otpadnih voda.
Interna kanalizaciona mreZza mora se prikljuciti na kanalizacioni sistem grada Valjeva, a ne u vodonepropusnu
septicku jamu.

Pristupni put (od saobrac¢ajnice Valjevo-Rajkovi¢ do punionice) i manipulativni prostor oko punionice, moraju
se uklopiti u turisti¢ko-rekreativnu celinu.

Glavni pristup do punionice je pristupni (transportni) put, od saobracajnice Valjevo-Rajkovi¢.

Duz pristupnog puta obavezno je podizanje drvoreda, u cilju zastite od prasine i buke.

Preporucuje se podizanje zastitnog zelenila na prostoru prema reci Banji, zastitnoj zoni Petnicke pecine, prema
klizistu i turistiCko-usluznoj podcelini .

Zastitni masiv formirati od autohtonih vrsta.

TURISTICKO-USLUZNA PODCELINA — potes BANJA;

Moguca je izgradnja turistiCkog objekta - hotela koji se sastoji od vise manjih objekata, tipa bungalova i
centralnog objekta koji treba da ima sve potrebne pratece sadrzaje. Svi objekti moraju zadovoljiti tehnicke
uslove za odredenu kategoriju turistickog objekta.

Pravila uredenja parcela i izgradnje objekata koja se primenjuju u podcelini Su za centralni deo naselja
Petnica — turisti¢ko rekreativni sadrzaji, deo naselja sa specifiénom funkcijom — gradevinska zona Alb,

Objekte prikljuciti na komunalnu infrastrukturu prema uslovima nadleznih komunalnih preduzeca.
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Zbog planiranog razvoja turisticke celine, zasnovanog na o¢uvanju predela, objekti moraju biti tradicionalnog
nacina izgradnje, uklopljeni u pejsaz Petnicke doline.

Posebno planirati i urediti slobodne i zelene povrsine u okviru ove podceline.

Planirati i urediti prostor za miran odmor, $etne staze povezane sa stazama u okviru turisti¢ko-rekreativne
celine. Omoguciti povezivanje i komunikaciju uredenom obalom reke.

Povezati hotelske sadrZaje i sadrzaje Sportsko-rekreativne podceline.

Vanpansionsku ponudu prosiriti povezivanjem podcelina turisticko- rekreativne celine ( Centar, Naselje,
Pecina i Crkva) i povezivanjem sadrzaja u okolini, jezero i Sume.

6.3.1. Uslovi za javne povrsine i objekte

Kroz detaljnu razradu definisana su pravila uredenja i izgradnje javnih povrSina i objekata javne namene.
Velicina parcela za javne povrsine i objekte, utvrdene su ovim planom i njihova deoba nije dozvoljena.

6.3.1.1. Uslovi za saocbracajne povrsine

Za javne saobracajne povrSine (saobracajnice i parkinzi), predvidene su sledece parcele :
- Katastarska opstina Petnica

delovi katastarskih parcela —129; 130/1; 130/6; 133; 134/1; 134/2; 135/1; 135/4; 135/5; 135/6; 135/10;
135/11; 135/12; 137/3; 137/6; 137/7; 137/8; 137/9; 139/5; 140/1; 140/2; 140/3; 140/4; 141/1; 141/3; 141/10;
142/2; 142/3; 142/4; 143/1; 143/2; 143/4; 144/2; 144/3; 145/1; 145/2; 145/3; 145/4; 147/1; 148/1; 148/2; 149/2;
149/3; 149/4; 149/5; 149/6; 149/7; 149/9; 149/10; 149/11; 149/?; 149/?; 151/1; 151/2; 151/4; 151/5; 151/6;
151/7; 151/8; 151/9; 151/10; 151/11; 151/12; 177/2; 177/3; 177/4; 178; 180; 182/6; 182/9; 183/1; 183/16; 181,
182/1; 182/3; 183/2; 183/3; 152; 183/4; 183/5; 183/6; 183/15; 183/20; 183/27; 184/1; 184/2; 184/3; 186/1,
186/2; 186/3; 187/1; 188; 189/1; 189/2; 190; 191; 192; 193/1; 194/1; 194/3; 194/4; 199/1; 199/2; 200/1; 200/2;
200/4; 200/6; 201; 203; 204; 205; 206; 207; 208; 209; 210; 212/2; 212/3; 212/4; 212/5; 213; 214/1; 238; 240;
241; 242/1; 243; 245; 246/2; 24T, 248; 249/1; 249/2; 250; 251/1; 251/3; 251/5; 255/4; 256/1; 256/2; 257,
258/1; 258/2; 259; 261/1; 261/2; 265/1; 265/3; 266; 270/1; 270/2; 270/3; 270/4; 271/1; 272; 274/1; 274/2; 275/1,
275/3; 301; 448; 449; 450/1; 458; k.o. Petnica.
- Katastarska opstina Klinci

delovi katastarskih parcela - 230/1; 231/3; 232/1; 647; k.o. Klinci.

Sirom koncepcijom kroz Plan generalne regulacije utvrdene su kategorisane saobracajnice kao uslov za
prostorni razvoj , organizaciju i razmestaj sadrzaja.

1) U detaljnoj razradi predmetna lokacija u saobrac¢ajnom smislu je definisana slede¢im saobracajnicama :

- sa severoisto¢ne strane regulacijom saobracajnice S ( naseljskom deonicom regionalnog puta R259. kao
delom spoljne daljinske mreze );

- sa severozapadne strane primarnom saobrac¢ajnicom | reda- S1, kao ulazom u kompleks sa glavnog
dovodnog puta R 259 i prikljuckom na saobracajnicu S2, kao vezom na uzicki put M21 i sa centralnom zonom
Valjeva;

- na zapadnoj strani, u detaljnoj razradi obuhvacéene su ulice U8, U8a, U9, koje se uglavnom odvajaju sa S1,
kao i pristupi parcelama;

- na jugozapadnoj strani, granica detaljne razrade nastavlja dalje regulacijom sabirne saobracajnice Sa3, koja
vodi do sadrzaja u podcelini crkve i istrazivacke stanice;

- sa juzne strane granica detaljne razrade definisana je poljsko Sumskim putem p/s , a ponovo ka
saobracajnici S na severu;

- sa istocne strane transportnim putem do punionice vode i kolsko pesackim pristupom pecini pla.

2) Obuhvacene su vece parking povrSine javnog karaktera, sa
orijentacionim kapacitetima oko 432 PM , a u skladu sa sadrzajima koje opsluzuju:

- P1 - 208 PM, postoje¢i parking pored puta Valjevo - Rajkovi¢, u

neposrednoj blizini groblja , koji rekonstrukcijom treba
osposobiti za kvalitetno opsluzivanje sadrzaja centra
naselja.

- Pla - 20 PM, planiran pored komercijalnog centra i poste uz

primarnu saobracajnicu S1.
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- P2 - 100 PM, za opsluzivanje sadrzaja sportsko rekreativnog centra.
- P3 - 104 PM, zaustavni dvojni parking pored pristupnog puta p1,
za putnicka vozila ( ili 86 PM za putnicka vozilai 6 PM za
autobuse ), za sav motorni saobracaj za potrebe prihvata dackih
eskurzija i ostalih poseta znacajnim lokalitetima u okviru
turistiko - rekreativne celine.
Ostale potrebe za parkiranjem i precizan broj parking mesta bi¢e definisane kroz dalju razradu prostora, a
prema propisanim normativima u funkciji sadrzaja koji opsluzuju.
Izgradnja saobracajne infrastrukture
Postojece saobracajnice osavremeniti, a nove planirati u skladu sa planom, sa vaze¢om zakonskom
regulativom i merama zaStite od uticaja na Zivotnu sredinu.
U funkcionalnom i tehnickom smislu omoguciti normalno kretanje putnickih automobila, komunalnih i
dostavnih vozila, a kretanje teskih
teretnih vozila i vozila javnog prevoza ograniciti duz regionalnog puta.
Pored opstih pravila uredenja i uslova izgradnje datih u Planu generalne regulacije, ispuniti uslove date u
detaljnoj razradi.
Pri rekonstrukciji i dogradnji puteva ostvariti propisane nagibe i ostale propisane geometrijske karakteristike
prema kategoriji puta.
Na delu prolaska javnog puta kroz naseljeno podrucje uskladiti tehnicke elemente sa propisima za prolazak
kroz naseljeno mesto.
Obezbediti propisani minimalni sadrzaj poprecnih profila kategorisanih saobracajnica prema grafickom
prilogu i prate¢im tabelama.
1) Za deonicu saobracéajnice S ( naseljsku deonicu R259 ), popreéni
profil organizovati:
- za deo od S1 prema Valjevu sa pesacko biciklistickom stazom i
ukupnom regulacijom od minimalno 18 m ( prema preseku 1-1)
- za deonicu prema Rajkovi¢u obezbediti minimalnu regulaciju
od 16 m, sa sadrzajem profila prema preseku la-la.
2) Za primarnu saobracajnicu S1 i deonicu S2, obezbediti minimalnu
regulacionu Sirinu od 14 m, sa pesacko biciklistickom stazom i
ostalim sadrzajem prema preseku 2-2.
Na ostalim kategorisanim saobracajnicama obezbediti propisanu §irinu kolovozne trake, trotoar sa jedne ili
obe strane prema kategoriji puta.
3) Sabirnu saobracajnicu Sa3 opremiti prema preseku 4a-4a sa
minimalnom regulacijom od 12.5 m na delu prolaska biciklisticke
staze odnosno minimalno 10.5 m za ostale deonice bez nje ( prema
preseku 4-4).
4) Za pristupnu saobrac¢ajnicu pl obezbediti minimalnu regulaciju od
13 m, sa pesacko biciklistickom stazom i ostalim sadrZajem
poprecnog profila prema preseku 5-5, a pristupni put pla, urediti
kao kolsko peSacku stazu minimalne §irine 4.5 m sa asfaltnim
zastorom.
5) Ulice U8,U8a, U8b,U9, koje se odvajaju sa primarne S1 i opsluzuju
sadrzaje u zoni Zbegovista, opremiti prema presecima 6-6 i 6b-6b.

Na svim kategorisanim putevima u okviru detaljne razrade obezbediti kolovoznu konstrukciju sa kvalitetnim
asfaltnim zastorom.

Dimenzionisanje kolovozne konstrukcije izvrsiti kroz dalju razradu shodno opterecenju - na primarnim i
sabirnim saobrac¢ajnicama za srednje tesko saobracajno opterecenje, a na ostaloj - sekundarnoj mrezi - za lako
(i na osnovu geomehanickih ispitivanja , posebno u zonama klizista i podlokavanja ).

Pristupne , kolsko pesacke staze, povrSine za stacioniranje vozila, biciklisticke trake, privatni prolazi i
nekategorisani put, mogu se graditi sa asfaltnom kolovoznom konstrukcijom od 40 cm.

Saobracajnice ranga navedenih u prethodnom stavu mogu se graditi sa kolovoznom konstrukcijom ¢iji zavrsni
sloj moZe biti od prefabrikovanih elemenata.

131



Odvodnjavanje sa kolovoza i parking povrSina reSavati gravitacionim oticanjem povr$inskih voda -
poprecnim i poduznim padom i rigolama do najbliZeg recipijenta.

Na transportnom putu pored punionice vode, teretni saobracaj rezimski regulisati iskljuc¢ivo u funkciji
opsluzivanja punionice.

Obezbediti potreban broj parking mesta ( prema izlozenom konceptu u okviru generalne i detaljne razrade ), a
prema vaze¢im normativima i u skladu sa namenama. Precizan broj parking mesta utvrditi kroz dalju razradu i
prema idejnim projektima.

Osavremeniti asfaltni zastor na postojeé¢im parkiralistima, a na novim parkinzima u zoni turizma i rekreacije,
zastor raditi od raster elemenata sa sadnjom drveca Sirokih krosnji.

U formiranim celinama ( prema istim urbanisti¢kim i drugim pokazateljima ) primenjivati propisana pravila
polaganja infrastrukturnih instalacija pored saobracajnica, kako bi se omogucila njihova efikasna zastita i
odrzavanje.

Regulaciono nivelacioni elementi, karakteristi¢ni profili i analiticko geodetski elementi za navedene
saobracajnice date su grafickim prilogom br. 13, “’Detaljna razrada - Regulaciono nivelacioni plan’’ i tabelom
“’Bilans saobrac¢ajnih povrsina’’.

Dodatne tabele date su u Dokumentaciji plana.

6.3.1.2. Uslovi za zelene i slobodne povrsine

Postojecu kvalitetnu vegetaciju maksimalno sacuvati.

Prvenstveno saditi autohtone vrste u pejsaznom stilu, a koje
odgovaraju nameni tih povrsina.

Posebnu paznju posvetiti planiranim uli¢nim drvoredima. Drvorede
formirati i na otvorenim parkinzima u cilju zasenjivanja.

Uz saobracajnice gde nema uslova za formiranje drvoreda, linearnu
sadnju drveca planirati na parcelama uz granice prema saobracajnicama.

Preporucuje sa primena razli¢itih elemenata zelenila i kvalitetno
pejzazno uredenje javnih povrSina ( zatravljene povrsine, drvoredi
zivice 1 sli¢no ).

Pesacke komunikacije u sklopu javnih zelenih povrS$ina treba
urediti, a kroz izbor adekvatnih materjala ostvariti estetski kvalitet
i bezbednost kretanja pesaka.

Planirana mreZa kretanja treba da poveze sadrzaje turisti¢kog
centra, osnovni tok kretanja posetilaca je uz tok reke Banje, pesackim
stazama koje vode do pecine i ka jezeru.

Definitivno resenje koncepta pesackih staza, formirati tokom
dalje razrade.

6.3.1.3. Uslovi za povrSine i objekte sporta i rekreacije

Zona 6 — sportsko-rekreativni kompleks
Formirana je od delova katastarskih parcela 188; 189/1; 189/2; 190; 191; 192; 193/1; 193/2; 194/1; 194/2;
194/3; 194/4; 195; 196/1; 196/2 i 197 k.o. Petnica.
Nalazi se izmedu planirane regulacije primarne saobracajnice S1, reke Banje, planiranog komercijalnog
centra i planiranog banjsko-turistickog kompleksa.
Povr$ina zone je 9 39 71.50 m’.
U kompleksu sportskog centra postojeci sportski objekti su u upotrebi i dalje ¢e se koristiti :
- otvoreni plivacki bazen sa gledalistem,
- otvoreni plivacki bazen bez gledalista,
- dva manja bazena,
- teren za koSarku,
- teren za odbojku,
- teren za mini golf,
- dva terena za stoni tenis.
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e Namena zone
Sportsko-rekreativni sadrzaji
Na prostoru kompleksa planirano je prosirenje sadrzaja.

Planirana je izgranja zatvorenog sportskog objekta koji od sadrzaja ima plivacki bazen, manju sportsku
salu,svlacionice,sanitarne prostorije, teretanu, restoran, tehnicke prostorije, prostorije za zaposlene i upravu.

Planirana je izgradnja smestajnih objekata tipa bungalova koji ¢ine jednu funkcionalnu celinu sa
ugostiteljskim objektom.

Planirana je izgradnja teniskih terena sa svlacionicama i klubom.

Izgradnja terena za fudbal planirana je na delu parcele koji obuhvata postojece terene za kosarku i odbojku.

Terene za koSarku i odbojku graditi u okviru parcele u blizini terena za mini golf.

e Polozaj objekta

Prostor u kome je dozvoljena izgradnja i polozaj objekata, odreden je gradevinskim linijama. One
predstavljaju maksimalnu granicu do kojih se mogu postaviti objekti i definisane su rastojanjem od regulacione
linije u duznim metrima.

Regulacione i gradevinske linije kao i njihova medusobna rastojanja definisane su u grafickom prilogu br.13
“’Detaljna razrada - Regulaciono nivelacioni plan’’.

Nivelaciju uskladiti prema niveletama planiranih saobracajnica, / graficki prilog br. 13 /.

Pristup ostvariti sa primarne saobracajnice S1, minimalna §irina prolaza je 3,0 m.

e  Stepen izgradenosti i iskoriS¢enosti zemljista
Stepen izgradenosti do 0.8
Stepen iskoriS¢enosti zemljista do 40%
Kod izracunavanja stepena izgradenosti i iskoris¢enosti zemljista
uzimaju se u obzir svi objekti na parceli.
e Spratnost ili visina objekta
Maksimalna spratnost objekata je P+1+Pk ( prizemlje, sprat i potkrovlje ), osim zatvorenog sportskog objekta
sa maksimalnom spratnoséu P+2+Pk
(prizemlje, dva sprata i potkrovlje ).
e  Arhitektonsko oblikovanje

Primenom jednostavnih i nenametljivih formi i adekvatnih materijala i boja ostvariti uklapanje novih
objekata u prirodni ambijent. Preporucuje se upotreba prirodnih materijala ( drvo, opeka, blokovi, beton ) i boja.
Krovni pokriva¢ uskladiti sa primenjenim materijalima na fasadi objekta i okruZenjem.

e Ogradivanje

Ogradivanje parcele se ne preporucuje, a ako se parcela ograduje primenjuju se materijali i tip ograde u duhu
tradicije sela Podgorine, plot ili taraba, pletena i Ziva ograda.

Visina ograde i kapije ne moze da prelazi 1,20 m.

e Parkiranje

Parkiranje reSavati u okviru gradevinske parcele, isklju¢ivo za potrebe Sportsko-rekreativnog centra, prema

normativu 1pm na 70.0m? neto povrsine objekta.
Planirani parking P2 ima 100 parking mesta.
Zbog neujednacenih potreba za parkiranjem posetilaca sportskog centra, koristi¢e se i javni parking P1.
Uredenje parking prostora izvesti koriS¢enjem rastera beton-trava.

e Zelenilo

Postojecu kvalitetnu vegetaciju sacuvati.

Maksimalno 60% parcele opredeliti za uredene zelene i slobodne povrSine.

Sportske terene (fudbalski, terene za koSarku, odbojku, tenis i mini golf) medusobno i u celini izolovati
grupama drveca i Zbunja, narocito prema saobracajnicama ili ako to nije moguce, linearnim zastitnim zelenilom.
Sadnju treba vrSiti i na dovoljnoj udaljenosti od samih terena da bi se sprecila preterana zasena.

U zoni bazena predlazu se vece travne povrsSine sa pojedinacnim, soliternim stablima ili grupama visokih i
srednjih vrsta drveca zasadenih na dovoljnoj udaljenosti od objekata.

Pesacke komunikacije u sklopu zelenih povrSina treba
urediti, a kroz izbor adekvatnih materijala ostvariti estetski
kvalitet i bezbednost kretanja sportista i rekreativaca.

Drvorede formirati i na otvorenim parkinzima u cilju zasenjivanja.
e Evakuacija otpada
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Sudovi za smece mogu biti smesteni na parceli u vidu posebnih nisa ili boksova, ogradenih pletenom ili
zivom ogradom; ili se smestaju u niSe izradene u trotoaru u nivou kolovoza, a sve prema uslovima nadleznog
komunalnog preduzeca.

e  Uslovi prikljuenja na infrastrukturnu mrezu

Objekte prikljuciti na mreze komunalne infrastrukture, prema uslovima i saglasnostima nadleznih
komunalnih preduzeca, a u skladu
sa planom.

6.3.1.4. Uslovi za povrsine i objekte javnih sluzbi

Zona 1 —javne sluzbe - mesna zajednica
Formirana je od delova katastarskih parcela 186/1; 186/2 i 186/3 k.o0. Petnica.
Nalazi se izmedu regulacije regionalnog puta Valjevo - Rajkovi¢, planirane regulacije primarne
saobracajnice S1, postojeceg parkinga P1 i zone 2.
Povr$ina zone je 27 85.41 n’.
e Namena zone
Mesna zajednica
o Polozaj objekta
Prostor u kome je dozvoljena izgradnja i polozaj objekta, odreden je gradevinskom linijom. Ona predstavlja
maksimalnu granicu do koje se moZze postaviti objekat i definisana je rastojanjem od regulacione linije u duznim
metrima.
Regulacione i gradevinske linije kao i njihova medusobna rastojanja definisane su u grafickom prilogu
br.13 “’Detaljna razrada -Regulaciono nivelacioni plan’’.
Nivelaciju uskladiti prema niveletama planiranih saobracajnica, / graficki prilog br. 13 /.
Pristup ostvariti sa primarne saobracajnice S1, minimalna Sirina prolaza je 2,5 m.
e  Stepen izgradenosti i iskoriS¢enosti zemljista
Stepen izgradenosti do 0.8
Stepen iskoris¢enosti zemljista do 40%
e Sirina parcele
Minimalna §irina parcele za objekat javne namene je 25 m.
e  Spratnost ili visina objekta
Maksimalna spratnost objekta je P+1+Pk ( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili viSe spratnih
nivoa) .
o  Arhitektonsko oblikovanje
Primenom jednostavnih i nenametljivih formi i adekvatnih materijala i boja ostvariti uklapanje novih
objekata u prirodni ambijent. Preporucuje se upotreba prirodnih materijala ( drvo, opeka, blokovi, beton ) i boja.
Krovni pokriva¢ uskladiti sa primenjenim materijalima na fasadi objekta i okruzenjem ( crep i ceramida ).
e Ogradivanje
Ogradivanje parcele se ne preporucuje, a ako se parcela ograduje primenjuju se materijali i tip ograde u duhu
tradicije sela Podgorine,
plot ili taraba, pletena i Ziva ograda.
Visina ograde i kapije ne moze da prelazi 1,20 m.
Ograda se postavlja na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na gradevinskoj
parceli koja se ograduje.
Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.
e Parkiranje
Parkiranje i garaziranje, je obavezno u okviru gradevinske parcele, isklju¢ivo za potrebe Mesne zajednice.
Jedno parking mesto na 80 m* neto povrsine objekta.
Uredenje parking prostora izvesti koris¢enjem rastera beton-trava.
e Zelenilo
Maksimalno 60 % parcele opredeliti za uredene zelene i1 slobodne povrsine
Postojecu kvalitetnu vegetaciju sacuvati.

134



Preporucuje sa primena razli¢itih elemenata zelenila i
kvalitetno pejzazno uredenje javnih povrsina ( zatravljene povrsine,
drvoredi, Zivice i slicno ).
Pesacke komunikacije u sklopu javnih zelenih povr$ina treba
urediti, a kroz izbor adekvatnih materijala ostvariti estetski
kvalitet i bezbednost kretanja pesaka.
Linearnu sadnju drveca planirati na parceli uz granice prema
saobracajnicama (drvoredi).
¢ Evakuacija otpada
Sudovi za smece mogu biti smesteni na parceli u vidu posebnih nisa ili boksova, ogradenih pletenom ili
zivom ogradom; ili se smestaju u niSe izradene u trotoaru u nivou kolovoza, a sve prema uslovima nadleznog
komunalnog preduzeca.
e  Uslovi priklju¢enja na infrastrukturnu mrezu
Objekte prikljuciti na mreze komunalne infrastrukture, prema
uslovima i saglasnostima nadleznih komunalnih preduzeca, a u skladu
sa planom.

Zona 2 — javne sluzbe - skola

Formirana je od delova katastarskih parcela 186/1 i 186/3 k.o. Petnica.

Nalazi se izmedu planirane regulacije primarne saobracajnice S1, regulacije ulice u8b, parkinga P1 i zone 1.

PovrSina zone je 25 84.41 m’.
e Namena zone

Osnovna Skola - objekat javne sluzbe.
e PolozZaj objekta

Prostor u kome je dozvoljena izgradnja i poloZaj objekta, odreden je gradevinskom linijom. Ona predstavlja
maksimalnu granicu do koje se moZe postaviti objekat i definisana je rastojanjem od regulacione linije u duznim
metrima.

Regulacione i gradevinske linije kao i njihova medusobna rastojanja definisane su u grafickom prilogu
br.13 “’Detaljna razrada - Regulaciono nivelacioni plan ’.

Nivelaciju uskladiti prema niveletama planiranih saobracajnica, / graficki prilog br. 13 /.

Glavni pristup ostvariti sa primarne saobracajnice S1, minimalna §irina prolaza je 2,5 m. Pomo¢ni pristup
ostvariti sa ulice u8b.
e  Stepen izgradenosti i iskoriS¢enosti zemljista
Stepen izgradenosti do 0.8
Stepen iskoriS¢enosti zemljiSta do 40%
e Sirina parcele
Minimalna $irina parcele za objekat javne namene je 25 m.
e  Spratnost ili visina objekta

Maksimalna spratnost objekta je P+1+Pk (potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili viSe spratnih
nivoa).
o  Arhitektonsko oblikovanje

Primenom jednostavnih i nenametljivih formi i adekvatnih

materijala i boja ostvariti uklapanje novih objekata u prirodni ambijent. Preporucuje se upotreba prirodnih
materijala ( drvo, opeka, blokovi, beton ) i boja. Krovni pokriva¢ uskladiti sa primenjenim materijalima na
fasadi objekta i okruzenjem ( crep i ¢eramida ).
e Ogradivanje

Skolski kompleks ograditi u skladu sa propisima, primeniti materijale i tip ograde u duhu tradicije sela
Podgorine, plot ili taraba, pletena i ziva ograda.

Posebno, zbog bezbednosti ucenika, voditi racuna kod ogradivanja Skolskog dvorista u delovima prema
saobracajnicama.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.
e Parkiranje

Parkiranje i garaziranje, je obavezno u okviru gradevinske parcele, iskljucivo za potrebe skole, po
normativu 1pm jedna ucionica.
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Uredenje parking prostora izvesti koris¢enjem rastera beton-trava.
e Zelenilo
Maksimalno 60 % parcele opredeliti za uredene zelene i slobodne povrsine. Postoje¢u kvalitetnu vegetaciju
sacuvati.
Urediti slobodne povrsine na osnovu potrebnih sportskih sadrzaja i slobodnih aktivnosti u¢enika, a prema
programu za izgradnju Skolskog objekta.
Preporucuje sa primena razliitih elemenata zelenila i
kvalitetno pejzazno uredenje Skolskog dvorista (poplocavanje,
zatravljene povrsine, drvoredi, zivice i sli¢no ).
Pesacke komunikacije u sklopu zelenih povrsina treba
urediti, a kroz izbor adekvatnih materijala ostvariti estetski
kvalitet i bezbednost kretanja ucenika.
Linearnu sadnju drveca planirati na parceli uz granice prema
saobracajnicama (drvoredi).
e Evakuacija otpada
Sudovi za smece mogu biti smesteni na parceli u vidu posebnih nisa ili boksova, ogradenih pletenom ili
zivom ogradom; ili se smestaju u niSe izradene u trotoaru u nivou kolovoza, a sve prema uslovima nadleznog
komunalnog preduzeca.
e  Uslovi priklju¢enja na infrastrukturnu mrezu
Objekte prikljuciti na mreze komunalne infrastrukture, prema
uslovima i saglasnostima nadleznih komunalnih preduzeca, a u skladu
sa planom.

Zona 3 — javne sluzbe - posta

Formirana je od dela katastarske parcela 187/1 k.o. Petnica.

Nalazi se izmedu regulacije regionalnog puta Valjevo - Rajkovié, planirane regulacije primarne
saobracajnice S1, parkinga Pla i zone 4.

Povr$ina zone je 12 52.45 n’.

(] Namena zone
Posta
o Polozaj objekta
Prostor u kome je dozvoljena izgradnja i polozaj objekta, odreden je gradevinskom linijom. Ona predstavlja
maksimalnu granicu do koje se moze postaviti objekat i definisana je rastojanjem od regulacione linije u duznim
metrima.
Regulacione i gradevinske linije kao i njihova medusobna rastojanja definisane su u grafickom prilogu
br.13 “’Detaljna razrada -Regulaciono nivelacioni plan ’.
Nivelaciju uskladiti prema niveletama planiranih saobracajnica, / graficki prilog br. 13 /.
Pristup ostvariti sa primarne saobracajnice S1, minimalna §irina prolaza je 3,0 m.
e  Stepen izgradenosti i iskoriS$¢enosti zemljista
Stepen izgradenosti do 0.8
Stepen iskoris¢enosti zemljista do 40%
e Sirina parcele
Minimalna §irina parcele za objekat javne namene je 25 m.
e Spratnost ili visina objekta
Maksimalna spratnost objekta je P+1+Pk ( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili viSe spratnih
nivoa ).
e  Arhitektonsko oblikovanje
Primenom jednostavnih i nenametljivih formi i adekvatnih
materijala i boja ostvariti uklapanje novih objekata u prirodni ambijent. Preporucuje se upotreba prirodnih
materijala ( drvo, opeka, blokovi, beton ) i boja. Krovni pokriva¢ uskladiti sa primenjenim materijalima na
fasadi objekta i okruzenjem ( crep i ¢eramida ).
e Ogradivanje
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Ogradivanje parcele se ne preporucuje, a ako se parcela ograduje primenjuju se materijali i tip ograde u
duhu tradicije sela Podgorine, plot ili taraba, pletena i ziva ograda.
Visina ograde i kapije ne moze da prelazi 1,20 m.
Ograda se postavlja na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na gradevinskoj
parceli koja se ograduje.
Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.
e Parkiranje
Parkiranje i garaziranje, je obavezno u okviru gradevinske parcele, isklju¢ivo za potrebe poste. Jedno
parking mesto na 80 m’ neto povrsine objekta.
Uredenje parking prostora izvesti koriS¢enjem rastera beton-trava.
e Zelenilo
Maksimalno 60 % parcele opredeliti za uredene zelene i slobodne povrsine. Postojecu kvalitetnu
vegetaciju sacuvati.
Preporucuje sa primena razli¢itih elemenata zelenila i
kvalitetno pejzazno uredenje javnih povrsina ( zatravljene povrsine,
drvoredi Zivice i slicno ).
Pesacke komunikacije u sklopu javnih zelenih povrSina treba
urediti, a kroz izbor adekvatnih materijala ostvariti estetski
kvalitet i bezbednost kretanja pesaka.
Linearnu sadnju drveca planirati na parceli uz granice prema
saobracajnicama (drvoredi).
Drvorede formirati i na otvorenim parkinzima u cilju
zasenjivanja.
e Evakuacija otpada
Sudovi za smece mogu biti smesteni na parceli u vidu posebnih nisa ili boksova, ogradenih pletenom ili
zivom ogradom; ili se smestaju u niSe izradene u trotoaru u nivou kolovoza, a sve prema uslovima nadleznog
komunalnog preduzeca.
e Uslovi priklju¢enja na infrastrukturnu mrezu
Objekte prikljuciti na mreze komunalne infrastrukture, prema
uslovima i saglasnostima nadleznih komunalnih preduzeca, a u skladu
sa planom.

Zona 4 — javne sluzbe — ambulanta

Formirana je od dela katastarske parcele 187/1 i 187/2 k.o. Petnica.

Nalazi se izmedu regulacije regionalnog puta Valjevo - Rajkovi¢, planiranog parkinga Pla , reke Banje,
zone 3 i zone 5.

Povr$ina zone je 14 80.16 m’
(] Namena zone

Ambulanta

o Polozaj objekta

Prostor u kome je dozvoljena izgradnja i polozaj objekta, odreden je gradevinskom linijom. Ona predstavlja
maksimalnu granicu do koje se moZe postaviti objekat i definisana je rastojanjem od regulacione linije u duznim
metrima.

Regulacione i gradevinske linije kao i njihova medusobna rastojanja definisane su u grafickom prilogu
br.13 “’Detaljna razrada - Regulaciono nivelacioni plan’’.
Nivelaciju uskladiti prema niveletama planiranih saobracajnica, / graficki prilog br. 13 /.
Glavni pristup, ostvariti sa regionalne saobra¢ajnice , minimalna Sirina prolaza je 3,0 m.

e  Stepen izgradenosti i iskoriS¢enosti zemljista
Stepen izgradenosti do 0.8
Stepen iskoris¢enosti zemljista do 40%
e Sirina parcele
Minimalna $irina parcele za objekat javne namene je 25 m.
e Spratnost ili visina objekta
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Maksimalna spratnost objekta je P+1+Pk (potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili viSe spratnih
nivoa).
e  Arhitektonsko oblikovanje
Primenom jednostavnih i nenametljivih formi i adekvatnih
materijala i boja ostvariti uklapanje novih objekata u prirodni ambijent. Preporucuje se upotreba prirodnih
materijala ( drvo, opeka, blokovi, beton ) i boja. Krovni pokrivac uskladiti sa primenjenim materijalima na
fasadi objekta i okruzenjem ( crep i ¢eramida ).
e Ogradivanje
Ogradivanje parcele se ne preporucuje, a ako se parcela ograduje primenjuju se materijali i tip ograde u
duhu tradicije sela Podgorine, plot ili taraba, pletena i ziva ograda.
Visina ograde i kapije ne moze da prelazi 1,20 m.
Ograda se postavlja na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na gradevinskoj
parceli koja se ograduje.
Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.
e Parkiranje
Parkiranje i garaziranje, je obavezno u okviru gradevinske parcele, iskljucivo za potrebe ambulante.
Uredenje parking prostora izvesti koris¢enjem rastera beton-trava.
e Zelenilo
Maksimalno 60 % parcele opredeliti za uredene zelene i slobodne povrsine. Postojecu kvalitetnu
vegetaciju sacuvati.
Preporucuje sa primena razlicitih elemenata zelenila i
kvalitetno pejzazno uredenje javnih povrSina ( zatravljene povrSine,
drvoredi, Zivice i slicno ).
Pesacke komunikacije u sklopu javnih zelenih povrs$ina treba
urediti, a kroz izbor adekvatnih materijala ostvariti estetski
kvalitet i bezbednost kretanja pesaka.
Linearnu sadnju drveca planirati na parceli uz granice prema
saobracajnicama (drvoredi).
Drvorede formirati i na otvorenim parkinzima u cilju zasenjivanja.
e Evakuacija otpada
Sudovi za smec¢e mogu biti smesteni na parceli u vidu posebnih nisa ili boksova, ogradenih pletenom ili
zivom ogradom; ili se smestaju u niSe izradene u trotoaru u nivou kolovoza, a sve prema uslovima nadleznog
komunalnog preduzeca.
e  Uslovi prikljuéenja na infrastrukturnu mrezu
Objekte prikljuciti na mreZze komunalne infrastrukture, prema
uslovima i saglasnostima nadleznih komunalnih preduzeca, a u skladu
sa planom.

Zona 9 — javne sluzbe - groblje
Formirana je od cele katastarske parcele 179 i delova katastarskih parcela 1751 176 k.o. Petnica.
Nalazi se izmedu regulacije regionalnog puta Valjevo - Rajkovi¢, planirane regulacije ulice u8a, parcele 14 i
granice detaljne regulacije.
Povrsina zone je 65 73.90 m”.
e Namena zone
Postojece groblje koje se prosiruje.
Uredenje i odrzavanje podrazumeva da groblje mora imati
ogradu, javnu rasvetu, ¢esme sa pijacom vodom i potreban broj sanitarnih objekata.
o Regulacija
Regulacione linije definisane su u grafickom prilogu br.13 “’Detaljna razrada - Regulaciono nivelacioni
plan’’.
Glavni pristup ostvariti sa regionalnog puta Valjevo-Rajkovi¢, pomoéni pristup sa ulice u8a.
Minimalna $irina prolaza je 3,0 m.
e  Ogracdivanje
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Kod ogradivanja parcele primenjuju se materijali i tip ograde u duhu tradicije sela Podgorine, plot ili
taraba, pletena i ziva ograda.

Visina ograde i kapije ne moze da prelazi 1,20 m.

Ograda se postavlja na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na gradevinskoj
parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.
e Parkiranje

U okviru parcele ostvariti jedan broj parking mesta namenjen vozilima za odrzavanje groblja i putnickim
vozilima.

Za parkiranje putnickih vozila koristiti i javni parking
prostor P1.
e Zelenilo

Postojecu kvalitetnu vegetaciju maksimalno sacuvati.

Preporucuje sa primena razlicitih elemenata zelenila i
kvalitetno pejzazno uredenje javnih povrsina ( zatravljene povrsine,
drvoredi, Zivice i slicno ).

Pesacke komunikacije treba urediti, a kroz izbor adekvatnih
materijala ostvariti estetski kvalitet i bezbednost kretanja pesaka.

Linearnu sadnju drveca planirati na parceli uz granice prema
saobracajnicama (drvoredi).
e Evakuacija otpada

Sudovi za smece mogu biti smesteni na parceli u vidu posebnih nisa ili boksova, ogradenih pletenom ili
zivom ogradom; ili se smestaju u niSe izradene u trotoaru u nivou kolovoza, a sve prema uslovima nadleznog
komunalnog preduzeca.
e  Uslovi prikljuéenja na infrastrukturnu mrezu

Obezbediti prikljucke na mreze komunalne infrastrukture, prema

uslovima i saglasnostima nadleznih komunalnih preduzeca, a u skladu
sa planom i potrebama javnog preduzeca koje se stara o groblju.

6.3.1.5.  Uslovi za povrsine i objekte Istrazivacke stanice

Zona 12 — Istrazivacka stanica “’Petnica’’

Formirana je od celih katastarskih parcela 253/1; 253/2 i delova katastrarskih parcela 248; 249/2; 448; k.o.
Petnica.
Nalazi se izmedu granice detaljne regulacije 1 saobracajnice Sa3,

zone 10, zone 11 i zone 13.

PovrSina zone je 12821.94 m’.

(] Namena zone
Istrazivacka stanica ’Petnica’’ — objekti nauke i obrazovanja.

Postojeci objekti i zapocCeti objekat.

Planirana je izgradnja objekata od ¢vrstog materijala, umesto  postojec¢ih polumontaznih objekata.

Planirana je izgradnja zapocetog smestajnog objekta.

U zoni se primenjuju pravila uredenja parcela i izgradnje objekata na gradevinskom zemljistu u posebnom
rezimu, gradevinska zona B2a. Poseban rezim se odnosi na obavezu izrade Urbanisti¢kog projekta za nove i
postojecée objekte uz ucesce i saglasnost nadleznih : Zavoda za zaStitu spomenika kulture i Republickog zavoda
za zaStitu prirode.

e Polozaj objekta

Prostor u kome je dozvoljena izgradnja i poloZaj objekata, odreden je gradevinskom linijom. Ona predstavlja
maksimalnu granicu do koje se moZe postaviti objekat i definisana je rastojanjem od regulacione linije u duznim
metrima.

Regulacione i gradevinske linije kao i njihova medusobna rastojanja definisane su u grafi¢kom prilogu br.13
“’Detaljna razrada - Regulaciono nivelacioni plan’’.

Nivelaciju uskladiti prema niveletama planiranih saobracajnica, / graficki prilog br. 13 /.

Pristup ostvariti sa postojeceg poljskog puta, minimalna Sirina prolaza je 2,5 m.
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e  Stepen izgradenosti i iskoriS¢enosti zemljista
Stepen izgradenosti do 0.8
Stepen iskoris¢enosti zemljista do 40%
e Sirina parcele
Minimalna §irina parcele za objekat javne namene je 25 m.
e Spratnost ili visina objekta
Maksimalna spratnost objekta je P+1+Pk (potkrovlje bez mogucénosti formiranja mansarde ili viSe spratnih
nivoa).
e  Arhitektonsko oblikovanje
Obavezno je prilagodavanje izgradnje objekta i uredenje parcele predeonom liku sela Podgorine.
Primenjuje se jednostavan gabarit objekta.
Po pravilu se primenjuje ¢etvorovodni krov sa ispadom strehe ve¢im od 0,8 m.
Primeniti lokalne gradevinske materijale za izgradnju objekta:
- opeka, blokovi, beton,
- kreCene povrsine zidova,
- u obradi fasadnih planova kamena sokla i drvo (stolarija,
trem, krovna streha),
- crep i ¢eramidu za krovni pokrivac.
e Ogradivanje
Ogradivanje parcele se ne preporucuje, a ako se parcela ograduje primenjuju se materijali i tip ograde u duhu
tradicije sela Podgorine,
plot ili taraba, pletena i ziva ograda.
Visina ograde i kapije ne moze da prelazi 1,20 m.
Ograda se postavlja na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na gradevinskoj
parceli koja se ograduje.
Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.
e Parkiranje
Parkiranje i garaziranje, je obavezno u okviru gradevinske parcele, iskljucivo za potrebe Istrazivacke
stanice, prema normativu 1pm na 80m? neto povrsine objekta.
Uredenje parking prostora izvesti koriS¢enjem rastera beton-trava.
e Zelenilo
Maksimalno 60 % parcele opredeliti za uredene zelene i slobodne povrsine.
Postojecu vegetaciju oCuvati, primeniti predvidene mere nege i unapredenje njenog stanja.
Zelenilo na parceli, urediti kao zelene parkovske povrsine sa prostorima za miran odmor.
Pesacke komunikacije u sklopu javnih zelenih povr$ina treba
urediti, a kroz izbor adekvatnih materijala ostvariti estetski
kvalitet i bezbednost kretanja pesaka.
o Evakuacija otpada
Sudovi za smece mogu biti smesteni na parceli u vidu posebnih nisa ili boksova, ogradenih pletenom ili
zivom ogradom; ili se smestaju u niSe izradene u trotoaru u nivou kolovoza, a sve prema uslovima nadleznog
komunalnog preduzeca.
e  Uslovi priklju¢enja na infrastrukturnu mrezu
Objekte prikljuciti na mreze komunalne infrastrukture, prema
uslovima i saglasnostima nadleznih komunalnih preduzeéa, a u skladu
sa planom.

6.3.1.6.  Uslovi za povrsine i objekte u zoni Petnicke peéine

Zona 14 — Petnicka pecina

Zona je formirana od delova katastarskih parcela 233, 234/1; 234/2; 235; 236; 237; 238 i 239/1 k.o. Klinci,
na kojima se nalazi pecina i deo zastitne zone.

Nalazi se sa desne strane pristupnog puta pl (prema Petnic¢koj peéini), izmedu reke i granice detaljne
razrade.

Povrsina zone je 78 83.41m>
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e Namena zone

Zasti¢eno prirodno dobro - spomenik prirode " Petni¢ka peéina"

Zbog posebnog rezima za uredenje i izgradnju objekata neophodna je izrada Urbanistic¢kih projekata uz
ucesce i saglasnost nadleznih : Zavoda za zastitu spomenika kulture i Republickog zavoda za zastitu prirode

Rezim zastite podrazumeva zabranu izgradnje objekata, osim aktiviranja nekada$nje vodenice ispred
pecine i stvaranje uslova za obnovu sadrzaja i opreme u samoj pecini. Vodenica i njeno buduée funkcionisanje
mora da bude primereno Zasti¢enom prirodnom dobru.

6.3.2. Uslovi regulacije i nivelacije za javne povrsine i objekte

Elementi regulacije i nivelacije dati su u grafickom prilogu br. 13, “’Detaljna razrada - Regulaciono
nivelacioni plan’’ u razmeri 1: 2000.

Definisane su regulacione i gradevinske linije.

Gradevinska linije odredene su u odnosu na regulaciju planiranih saobracajnica, kao i u odnosu na granicu
susednih parcela.

Ostala nivelaciona reSenja moraju biti uskladena sa planom.

6.3.3. Uslovi za izgradnju infrastrukturne mreZe i objekata

Objekte prikljuciti na mreze komunalne infrastrukture

prema uslovima i saglasnostima nadleznih komunalnih preduzeéa, a u skladu sa planom.
Vodovodna infrastruktura
Regulacija vodovodne infrastrukture opisana je u poglavlju 5.7.1.

“’Pravila regulacije vodovodne infrastrukture’’, Plana generalne

regulacije.

Kanalizaciona infrastruktura

Regulacija kanalizacione infrastrukture je opisana u poglavlju
5.7.2. “’Pravila regulacije kanalizacione infrastrukture’’, Plana
generalne regulacije.

Elektroenergetska infrastruktura

Regulacija elektroenergetske infrastrukture je opisana u poglavlju 5.7.3.”” Pravila regulacije
elektroenergetske infrastrukture’’, Plana
generalne regulacije.

Toplifikacija

Opisano u poglavlju 5.7.4.”” Toplifikacija objekata’’, Plana generalne
regulacije.
TT infrastruktura

Regulacija TT infrastrukture je opisana u poglavlju 5.7.5.”” Pravila

regulacije TT infrastrukture’’, Plana generalne regulacije.

6.3.4. Uslovi za evakuaciju otpada

Za sakupljanje i evakuaciju kuénog otpada koriste se sudovi -
kontejneri zapremine 1100 | i manji standardnih dimenzija.
Kontejneri se postavljaju na slobodnom prostoru, ispred objekata, u
posebnim niSama ili boksevima. Maksimalna udaljenost svih lokacija
sudova od ulice je 15 m.
Za postavljanje kontejnera potrebno je izgraditi platoe ( beton,
asfalt) u sklopu zelenih povrsina oivi¢ene pletenom ili zivom ogradom, a sve prema uslovima nadleznog
komunalnog preduzeca.

6.3.5. InZenjersko geoloski uslovi
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Za detaljnu razradu sa inzenjerskogeoloskog i hidrogeoloskog
stanovista, znacajno je izdvajanje dva mikroreona.
Rejon 111b
Teren je uslovno stabilan sa ostacima umerenih klizista, nivo podzemne vode je promenljiv i krece se od 3-4
m.
Gradevinskim radovima mogu se aktivirati i razviti procesi klizanja, zato je neophodna izrada
geotehnickih elaborata, posebno za svaki objekat.
Objekte visokogradnje obavezno orjentisati upravno na padinu, po §irini gabarita.
Iskopi se mogu izvoditi bez podgradivanja do dobine do 2,0 m , a dublje iskope treba zastititi odgovaraju¢om
podgradom.
Pri planiranju infrastrukturnih objekata voditi racuna kod izbora cevnog materjala i spojnica zbog osetljivosti
lesa na dodatna provlaZavanja i podloZnosti gline bubrenju i zapreminskim promenama.
Treba obezbediti pracenje stanja instalacija i moguénost brze intervencije u slucaju havarije na mrezi.
Rejon IV
U geotehnickom pogledu na ovom terenu se ne preporucuje izgradnja objekata veée spratnosti, neophodno je
terenskim istraznim radovima i odgovaraju¢im geostatickim proracunima definisati mogu¢nost direktnog
fundiranja objekata ili eventualnu potrebu za intervencijom u temeljnom podtlu.
Aluvijalni sedimenti predstavljaju hidrogeoloski kolektor rezervoar u kome je formirana izdan koja je u
direktnoj hidraulickoj vezi sa rekom, zato se ne preporucuje izgradnja podzemnih etaza.
Teren treba nivelaciono urediti u cilju zastite zone plavljena i uticaja maksimalnog nivoa podzemne vode.
Za izgradnju objekata neophodana je izrada geotehnickih elaborata, posebno za svaki objekat.
Prilikom dalje izrade urbanisticko — projektne dokumentacije neophodna su dodatna, detaljna, geotehnic¢ka
istrazivanja terena.

6.4. Pravila izgradnje objekata na ostalom zemljiStu

PRAVILA IZGRADNJE OBJEKATA — POVRSINE I OBJEKTI OD POJEDINACNOG
INTERESA

Zona 5 — Komercijalni centar

Nalazi se izmedu planirane regulacije primarne saobracajnice S1,
planiranog parkinga Pla, zone 4, reke i zone 6.

Povrsina zone je 35 83.40 ',
¢ Namena objekta

Komercijalni centar

Dozvoljena je izgradnja jednog objekta, ili viSe manjih objekata
komercijalnih sadrzaja. Dozvoljene namene su: poslovanje, trgovina, ugostiteljstvo, turizam, finansijske
tehnicke i druge usluge.

Planirano je formiranje etno kluba u okviru komercijalnog centra.

Etno klub ¢e biti mesto za promociju turizma ovog kraja, tu ¢e stanovnistvo imati moguénost ponude
smestaja i ishrane, organizovace se razli¢ita okupljanja sa razli¢itim programima kulturnog, ekoloskog i etno
sadrzaja.

Pravila uredenja parcela i izgradnje objekata koja se primenjuju u zoni su za centralni deo naselja Petnica —
turisticko rekreativni sadrzaji, deo naselja sa specificnom funkcijom — gradevinska zona Alb,

e Polozaj objekta

Prostor u kome je dozvoljena izgradnja i polozaj objekta, odreden je gradevinskom linijjom. Ona predstavlja
maksimalnu granicu do koje se moZe postaviti objekat i definisana je rastojanjem od regulacione linije u duznim
metrima.

Regulacione i gradevinske linije kao i njihova medusobna rastojanja definisane su u grafickom prilogu br.13

“’Detaljna razrada - Regulaciono nivelacioni plan’’.

Nivelaciju uskladiti prema niveletama planiranih saobracajnica, / graficki prilog br. 13 /.

Glavni pristup ostvariti sa primarne saobracajnice S1, minimalna Sirina prolaza je 3,0 m.
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e  Stepen izgradenosti i iskoriS¢enosti zemljista
Stepen izgradenosti do 0.8
Stepen iskoriséenosti zemljista do 40%
e Sirina parcele
Minimalna §irina parcele za objekat poslovne namene je 25 m.
e Spratnost ili visina objekta
Maksimalna spratnost objekta je P+1+Pk (potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili vise spratnih
nivoa).
e  Arhitektonsko oblikovanje
Primenom jednostavnih i nenametljivih formi i adekvatnih
materijala i boja ostvariti uklapanje novih objekata u prirodni ambijent. Preporucuje se upotreba prirodnih
materijala ( drvo, opeka, blokovi, beton ) i boja. Krovni pokriva¢ uskladiti sa primenjenim materijalima na
fasadi objekta i okruzenjem ( crep i ¢eramida ).
e Ogradivanje
Ogradivanje parcele se ne preporucuje, a ako se parcela ograduje primenjuju se materijali i tip ograde u
duhu tradicije sela Podgorine, plot ili taraba, pletena i Ziva ograda.
Visina ograde i kapije ne moze da prelazi 1,20 m.
Ograda se postavlja na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na gradevinskoj
parceli koja se ograduje.
Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.
e Parkiranje
Parkiranje i garaZiranje, je obavezno u okviru gradevinske parcele, iskljucivo za potrebe komercijalnog
centra.
Jedno parking mesto na 60 m* neto povrsine objekta.
Uredenje parking prostora izvesti koris¢enjem rastera beton-trava.
Za parkiranje putnickih vozila koristiti i javni parking
prostor Pla.
e Zelenilo
Maksimalno 60 % parcele opredeliti za uredene zelene i slobodne povrSine. Postoje¢u kvalitetnu vegetaciju
sacuvati.
Preporucuje sa primena razli¢itih elemenata zelenila i kvalitetno
pejzazno uredenje javnih povrsina ( zatravljene povrsine, drvoredi
zivice 1 sli¢no ).
Pesacke komunikacije u sklopu javnih zelenih povrsina treba
urediti, a kroz izbor adekvatnih materijala ostvariti estetski
kvalitet i bezbednost kretanja pesaka.
Linearnu sadnju drveca planirati na parceli uz granice prema
saobracajnicama (drvoredi).
Drvorede formirati i na otvorenim parkinzima u cilju zasenjivanja.
e Evakuacija otpada
Sudovi za smece mogu biti smesteni na parceli u vidu posebnih nisa ili boksova, ogradenih pletenom ili
zivom ogradom; ili se smestaju u niSe izradene u trotoaru u nivou kolovoza, a sve prema uslovima nadleznog
komunalnog preduzeca.
e  Uslovi prikljuenja na infrastrukturnu mrezu
Objekte prikljuciti na mreze komunalne infrastrukture, prema
uslovima i saglasnostima nadleznih komunalnih preduzeca, a u skladu
sa planom.

Zona 7 — Banjsko-turisticki kompleks

Nalazi se izmedu planirane regulacije primarne saobracajnice S1, regulacije saobracajnice Sa3, planiranog
parkinga P3, pristupnog puta p1, reke i zone 6.

PovrSina zone je 11 49 70.44 m’.
e Namena zone

Banjsko-turisti¢ki kompleks - mogucnost razvoja banje i banjskih
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funkcija. Parcela se privremeno Kkoristi u poljoprivredne svrhe.
Na osnovu smernice iz Plana Generalne regulacije raditi Studiju
opravdanosti.
Studija opravdanosti treba da potvrdi postojanje termomineralnih
voda, utvrdi postojanje lekovitog faktora i utvrdi mogucnosti za razvoj
banje i banjskih funkcija, na osnovu Zakona o banjama (SI. glasnik RS.
br.80/92).
Ako se istrazivanjem utvrdi postojanje lekovitog faktora, formira organizovana zdravstvena sluzba,
obezbede komunalni objekti, kao i turisticko rekreativni sadrzaji za buduci prostor banje obavezna je izrada
planskog dokumenta, u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (SI. glasnik RS. br.47/03).

Zona 8 — Stambeno-turisticka zona
Nalazi se izmedu zapadne , severozapadne granice Plana detaljne regulacije, parcele 9, regulacije
regionalnog puta Valjevo - Rajkovié, postojeceg parkinga P1, planiranih ulica u8b i u8a, planirane regulacije
primarne saobrac¢ajnice S1 i planirane regulacije primarne saobra¢ajnice S2. PovrSina zone je 23 01 50.83 m”.
Pravila uredenja parcela i izgradnje objekata koja se primenjuju u zoni su za centralni deo naselja Petnica —
deo naselja sa specificnom funkcijom — gradevinska zona Ala, napisana u poglavlju 5.4.1. Pravila uredenja
parcela i izgradnje objekata na gradevinskom zemljistu ( 5.4.1.1. Zona Ala).
¢ Namena objekata
Za sve namene izuzev za industriju i MSP
Zona je deo centra Petnice, naselje sa specifi¢nim funkcijom i
potencijalnim razvojem turizma.

Na gradevinskim parcelama dozvoljena je izgradnja stambenih, poslovnih i stambeno-poslovnih objekata.

Prioritetni poslovni objekti su : turisticki , ugostiteljski, objekti trgovine, finansijsko -tehnickih usluga,
javnih sluzbi i proizvodnje saglasne sadrzajima turisticko rekreativne celine.

Namena poslovnog prostora u okviru stambeno-poslovnih objekata moze biti iz oblasti turizma,
trgovinskih, usluznih,zanatskih i drugih delatnosti koje ne ugrozavaju uslove stanovanja, a saglasni su sa
sadrzajima turisticko rekreativne celine.

e  Veli¢ina gradevinskih parcela

Porodi¢ni Stambeno-poslovni
Domacinstva po stambeni objekti objekti Poslovni objekti
izvoru prihoda (ar) (ar) (ar)
Minimalno Minimalna Minimalna
Nepoljoprivredna 4 ara, 6 ari, optimalna 8 ari,
optimalno 11.5- 16 ari optimalna
9-13ari 14 — 20 ari
Minimalno Minimalna Minimalna
Mesovita 6 ari, 6 ari, optimalna 8 ari,
optimalno 11.5-16ari optimalna
15 ari 14— 20 ari
Minimalno Minimalna Minimalna
Poljoprivredna 8 ari, 6 ari, optimalna 8 ari,
optimalno 11.5-16ari optimalna
20 ari 14 — 20 ari

o Izgradenost i iskoriS¢enost gradevinskih parcela

Stepen izgradenosti do 0.8

Stepen iskoris¢enosti zemljista do 40%

Kod izracunavanja stepena izgradenosti i iskoris¢enosti zemljista

uzimaju se u obzir svi objekti na parceli.

e Sirina gradevinskih parcela

Minimalna §irina gradevinske parcele je 20 m za :

- slobodnostojeéi porodi¢ni stambeni objekat domacinstva sa
nepoljoprivrednim i meSovitim izvorima prihoda i

- zaobjekat stambeno-poslovne namene.

Minimalna §irina gradevinske parcele je 25 m za:

- slobodnostojeci porodi¢ni stambeni objekat poljoprivrednog
domacinstva,
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za objekat poslovne namene i
- zaobjekat javne namene.
e Opremanje gradevinskih parcela
Minimalno opremanje gradevinske parcele podrazumeva sledece:
- pristupni put,
- vodosnabdevanje,
- prikupljanje otpadnih voda,
- preciscavanje otpadnih voda gde je to moguée, a obavezno kod delatnosti koje mogu da ugroze kvalitet
zivotne sredine,
- prikljucak na elektroenergetsku mrezu,
- prikljucak na telekomunikacionu mrezu i
- prikupljanje otpada.
Ako nije izvodljivo, a ni racionalno graditi kanalizacioni sistem,
obavezno je uredenje nepropusnih septickih jama i organizovanje sluzbe
koja Ce se starati o njihovom praznjenju i odvozenju van sliva do
kanalizacionih sistema i PPVVO. Praznjenje nepropusnih septi¢kih jama
se obavlja po principu obaveznosti, bez zahteva korisnika.
. Regulacija
Polozaj gradevinske linije utvrduje se u odnosu na planirane
regulacione linije postojecih i novih saobracajnica, u odnosu na
zastitne koridore infrastrukture, u skladu sa postoje¢om situacijom
na parceli, susednim parcelama, odnosno u skladu sa gradevinskom
linijom na strani ulice ili zone u kojoj se objekat gradi.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za nove i
rekonstruisane objekte je 5.0 m.
Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije za ekonomski
objekat je najmanje 8,0 m. Rastojanje od 5,0 m se uvecava za najmanje 3,0 m
zelenog pojasa.
Minimalno rastojanje osnovnog gabarita slobodnostojeceg porodicnog
stambenog objekta, objekta stambeno-poslovne hamene i poslovne namene
od granice susedne gradevinske parcele iznosi 2.5 m, na delu bo¢nog
dvorista severne orijentacije, odnosno 4 m, na delu bo¢nog dvorista
juzne orijentacije.
Za izgradene objekte kod kojih su ova rastojanja manja, ne mogu se na
susednim stranama predvidati otvori stambenih prostorija.
Nivelaciju na parceli uskladiti prema niveletama planiranih
saobracajnica, / graficki prilog br. 13 “’Detaljna razrada - Regulaciono nivelacioni plan’’/.
. Organizacija, ogradivanje i odvodnjavanje gradevinskih parcela
Primenjuje se tradicionalni nacin organizacije i uredenja parcela i
koncepcija izgradnje objekata prilagodena potrebama korisnika i o¢ekivanom kvalitetu zivljenja.
Obavezno je prilagodavanje izgradnje objekata i uredenja parcela predeonom liku sela Podgorine.
Ekonomski objekti domadinstva s meSovitim izvorima prihoda i
poljoprivrednog domacinstva postavljaju se u poseban ekonomski deo, pored stambenog dela parcele.
Na neizgradenom delu parcele, odnos zelenih povr§ina prema povr§inama sa tvrdim zastorom ne moze da bude
manji od 2:1.
Ogradivanje parcela se ne preporucuje, a ako se parcele i okuénice ograduju primenjuju se materjali i tip ograde
u duhu tradicije sela podgorine ( plot ili taraba, pletena i ziva ograda ); visina ograde i kapije ne moze da prelazi
1.20 m.
Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na gradevinskoj
parceli koja se ograduje.
Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.
Susedne gradevinske parcele dozvoljeno je ogradivati zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice
gradevinske parcele.
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Parcele u seoskom naselju mogu se pregradivati u funkcionalne celine

( stambeni deo, ekonomski deo, ekonomski pristup, stambeni pristup i

okuc¢nica ), s tim da visina unutrasnje ograde ne moze biti veca od visine spoljne ograde.

Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj parceli.

Odvodnjavanje povrsinskih voda utvrduje se nivelacionim reSenjem

slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema ulici ( kod regulisane

kanalizacije, odnosno jarkovima ) sa najmanjim padom od 1,5%.

Za ve¢ formirane parcele moguda su odstupanja od pojedinih pravila utvrdenih u delu 5.4.1. "' Pravila
uredenja parcela i izgradnje objekata '', Plana Generalne regulacije, najvise za 20%. u tom sluc¢aju se svi
ostali parametri prilagodavaju uslovima smanjene ili poveéane parcele.

e Vrsta objekata
- Porodi¢ni stambeni objekti,
- ekonomski objekti,
- poslovni objekti i
- stambeno-poslovni objekti.
. Pomoc¢ni objekti
Ako su indeksi izgradenosti i stepeni zauzetosti na parceli manji od maksimalnih predvidenih, na istoj parceli se
mogu izgraditi:

a) uz stambeni objekat
- pomo¢ni objekat u funkciji stambenog
- poslovni objekat (mala privreda)
- garaza

b) uz ekonomski objekat
- pomo¢ni u funkciji ekonomskog

V) uz poslovni objekat
- pomo¢ni u funkciji poslovnog
- garaza
e Visina objekta i delova objekta
Visina objekta ne moze da prelazi P+1sprat + Pk ( potkrovlje bez mogucnosti formiranja mansarde ili viSe
spratnih nivoa ).
Maksimalna visina nadzitka 1,6 m rac¢unaju¢i od kote poda podkrovne etaze do ta¢ke preloma krovne kosine.
Objekti mogu imati podrumske ili suterenske prostorije, namenjene ostavama (stambeni objekti), skladiStima
(stambeno-poslovni i poslovni objekti) ili garaziranju vozila, ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.
Ukoliko su podzemne etaze namenjene ostavama, skladiStima ili garaziranju vozila njihova povrSina ne ulazi u
obracun bruto razvijene gradevinske povrsine.
Kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta.
Kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m visa od nulte kote.
Za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice ( nanize ), kada je nulta kota niza od kote nivelete javnog puta,
kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m niza od kote nivelete javnog puta.
Za objekte koji u prizemlju imaju poslovanje kota prizemlja moze biti maksimalno 0,20 m visa od kote trotoara,
denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta.
Visina fasadnog plana, do krovne strehe, moze biti jednaka ili manja od Sirine fasadnog plana objekta.
o Oblikovanje i materijalizacija objekata
Objekti po svojim gabaritima, obliku i dispoziciji ne smeju naruSavati formirane fizi¢ke strukture, prostorni
sklop i ambijent seoskog prostora.
Primenjuje se jednostavan gabarit objekata.
Po pravilu se primenjuje trem u prizemlju stambenog i stambeno-poslovnog objekta, a preporuka je da se
izbegava primena terasa i balkona na spratu objekta.
Objekte graditi kvalitetno, od iskljucivo klasi¢nih i ekoloski dobrih materijala, bez upotrebe Stetnih materijala
kao §to su azbestne ploce.
Primeniti lokalne gradevinske materijale za izgradnju objekata:
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- opeka, blokovi, beton,
- krecene povrSine zidova,
- kamena sokla i drvo (stolarija, trem, krovna streha) u obradi

fasadnih planova,
- crep i ceramidu za krovni pokrivac.
e Krov i spoljni omotad
Primeniti ¢etvorovodni krov u frontu svih saobracajnica, bez obzira na procentualnu zastupljenost objekata sa
dvovodnim krovom. Po pravilu se primenjuje ¢etvorovodni krov sa ispadom strehe veé¢im od 0,8 m.
Izgradnja objekata sa dvovodnim krovom moguca je u zonama gradnje u kojima je postojeca zastupljenost
objekata sa dvovodnim krovom veca od 70%.
Kod izgradnje dvovodnih krovova pravac pruzanja krovnih povrSina prema saobracajnici odreduje se na osnovu
zastupljenosti poduznog pravca ili kalkana na postoje¢im objektima.
Obavezna je toplotna izolacija novih i rekonstruisanih objekata po spoljnom omotacu ( fasada, pod i krov ) i
unutra$nje stepeniste u spratnim objektima.
Prozorske otvore projektovati i graditi tako da povrSina zastakljenog dela ne prelazi 1/7 povrSine poda
prostorije koja se osvetljava.
e Postojeéi objekti
Na postoje¢im objektima u okviru planirane regulacione Sirine do privodenja prostora planiranoj nameni,
dozvoljavaju se poboljSanja samo u smislu sanacije i teku¢eg odrzavanja.
Nadzidivanje i dogradnja objekata dozvoljeni su samo u sklopu rekonstrukcije celog objekta, kako bi se
obezbedilo celovito estetsko funkcionalno i tehnicko sagledavanje objekata.
Za rekonstrukciju i legalizaciju objekta primenjuju se pravila utvrdena za izgradnju objekata.
Legalizacija i rekonstrukcija postojecih objekata u neposrednom pojasu zastite trasa i objekata moze se odobriti
samo izuzetno, na osnovu odgovarajuce tehni¢cke dokumentacije za dogradnju, rekonstrukciju ili rehabilitaciju
postojeceg puta, a u skladu sa planskim reSenjem.
Dozvoljena je prenamena stambenih objekata u turisticke objekte.
Izuzetno je dozvoljena prenamena stambenih objekata u poslovne objekte, samo ako je to ekoloski i
funkcionalno moguce, prema svim vaze¢im propisima koji regulisu zastitu okoline od zagadenja.
Dozvoljeno je koris¢enje napustenih proizvodnih objekata, (tipa suSara, proizvodnih hala, skladista i slicno) uz
neophodno poboljsanje njihove infrastrukturne opremljenosti, uz postovanje pravila izgradnje i uredenja
prostora i uslova zastite zivotne sredine.
e Porodicni stambeni objekti
Novi stambeni objekti postavljaju se kao samostalni objekti na gradevinskoj parceli. Svaka gradevinska parcela
ima pristup na javni put. Pristup parceli mora biti obezbeden prolazom minimalne Sirine 2,5 m za putnicka i
kombinovana vozila. Za stambeni objekat poljoprivrednog ili meSovitog domacéinstva pristup parceli je 3,5 m
Sirine za teretna i poljoprivredna vozila.
Parkiranje putnickih i kombinovanih vozila je obavezno u okviru gradevinske parcele izvan povrSine javnog
puta. Po normativu obezbediti jedno parking mesto na jedan stan.
U stambenom objektu poljoprivrednog i/ili meSovitog domacinstva, a u okviru zone ekonomskog ulaza, koji je
povezan sa ekonomskim dvoriStem, obezbediti prostorije za gardarobu i sanitarne prostorije.
Prostorije namenjene za dnevni boravak ( dnevna soba, kuhinja i trpezarija ), potrebno je orijentisati prema
stambenom dvoristu.
o  Ekonomski objekti
Ekonomski objekti su:
1. Stocne staje ( zivinarnici, svinjci, govedarnici, ovCarnici, kozarnici), ispusti za stoku, dubri$ne jame - dubrista,
poljski klozeti i dr.
2. Uz stambeni objekat : letnja kuhinja, mlekara, sanitarni propusnik, magacini hrane za sopstvenu upotrebu i dr.
3. Pus$nice, susnice, koSevi, ambari, nadstreSnice za masine

i vozila, magacin hrane i objekti namenjeni ishrani stoke i dr.

Ekonomski objekti se grade u posebnom ekonomskom dvoristu uz stambeno
dvoriste.
Polozaj, lokaciju i gabarit ekonomskih objekata prilagoditi postornim
moguénostima ekonomskog dvorista, obezbediti lak pristup i dobru
organizaciju ekonomskog prostora i vezu sa drugim objektima.
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Gabarite objekata prilagoditi seoskom prostoru i ambijentu, objekte
graditi od klasi¢nih i prirodnih materijala, sa cetvorovodnim
krovovima pokrivenim crepom.

Ekonomsko dvoriste povezati sa javnim putem preko posebnog
ekonomskog prilaza, a sa stambenim dvoristem preko posebnog
ekonomskog ulaza.

Izmedu stambenog i ekonomskog dvorista obavezan je sanitarni propusnik.

Na parceli sa nagibom terena od javnog puta (nanize), u sluc¢aju nove
izgradnje, stambeno dvoriste se postavlja na najvi$oj koti uz javni put.
Ekonomsko dvoriste se postavlja iza stambenog dvorista (nanize).
Najmanja Sirina pristupnog ekonomskog puta na parceli iznosi 3,5 m.
Na parceli sa nagibom terena prema javnom putu ( navise ), u sluc¢aju
nove izgradnje, stambeno dvoriSte se postavlja na najvisoj koti.

U ovom slucaju ekonomsko dvoriSte se moZze postavljati uz javni put, a
ekonomski objekti na gradevinskoj liniji.

Najmanja $irina pristupnog stambenog puta je 2,5 m, a ekonomskog 3,5 m.

Medusobna rastojanja ekonomskih objekata zavise od organizacije
ekonomskog dvorista, s tim da se prljavi objekti mogu postavljati samo
niz vetar u odnosu na Ciste objekte.

Medusobno rastojanje stambenog objekta i stocne staje je 15,0 m.
DBubriste i poljski klozet, mogu biti udaljeni od stambenog objekta,
bunara odnosno Zivog izvora vode minimalno 20,0 m i to samo na nizoj
Koti.

Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno granice,
rastojanje novih ekonomskih objekata od granice parcele je minimalno
1,0 m.

Ako se ekonomski deo jedne parcele neposredno granici sa stambenim
delom druge parcele, rastojanje novih ekonomskih objekata u odnosu na
stambeni objekat na drugoj parceli se utvrduje: za sto¢nu staju
minimalno 15,0 m, za dubriste i poljski klozet minimalno 20,0 m i to
samo na nizoj koti.

Parkiranje i garaziranje poljoprivrednih i teretnih vozila je obavezno

u okviru ekonomskog dvorista.

Preporucuje se izrada zastora ili poploc¢avanje pesackih pristupa
ekonomskim objektima, materijalima koji odgovaraju prirodnom
okruzenju.

Na manipulativnim povrSinama za poljoprivredna i teretna vozila u
ekonomskom dvoristu preporucuje se izrada zastora od $ljunkovito-
peskovitog materijala ili drobljenog kamena.
e Poslovni objekti

Prioritetne poslovne delatnosti su iz oblasti: turizma,

ugostiteljskih delatnosti, trgovine, finansijsko-tehnic¢kih usluga,
zanatskih delatnosti usluznih delatnosti, javnih sluzbi i

poljoprivrede.

Za postojece i nove poslovne objekte, obavezno je striktno postovanje
pravila uredenja i izgradnje prostora i primena mera zastite zivotne
sredine.

Poslovni objekti koji se grade postavljaju se kao samostalni objekti na
gradevinskoj parceli.

Za izgradnju turistickih objekata na jednoj gradevinskoj parceli
dozvoljeno je graditi jedan objekat ili vise manjih objekata koji ¢ine
jednu funkcionalnu celinu.

Izgradnja novih poslovnih objekata poljoprivredno-preradivackog
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kapaciteta je na posebnoj gradevinskoj parceli ili na ekonomskom delu
parcele poljoprivrednog ili meSovitog domacinstva.

Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za poslovni
objekat je 5,0 m.

Najveca dozvoljena spratnost turistickog objekta je P+1sprat +Pk

( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili viSe spratnih
nivoa ).

Maksimalna visina nadzitka 1,60 m ra¢unajuéi od kote poda podkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.

Maksimalna spratnost poslovnog objekata je P+Tehnoloska visina

( prizemlje i tehnoloska visina ), uz moguénost formiranja spratne
etaze u zavisnosti od tehnoloskog postupka.

Za proizvodne, poljoprivredno-preradivacke i zanatske objekte
obavezna je primena zastitnih rastojanja objekta od okruzenja.

Za svaki proizvodni objekat obezbediti obodno zelenilo prema
susednim parcelama, Sirine 5,0 — 10,0 m.

Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.

Za turisticke objekte pristup parceli mora biti obezbeden prolazom
minimalne $irine 2,5 m za putnic¢ka i kombinovana vozila i 3,5 m
Sirine za protivpoZarna vozila.

Za proizvodne objekte pristupni put je minimalne Sirine 5,0 m.
Obavezno je uredenje manipulativnog prostora i parkinga za razlicite
vrste vozila.

U granicama gradevinske parcele obavezno se obezbeduje parkiranje
svih teretnih, kombinovanih i putnickih vozila.

Za parkiranje primeniti sledec¢e normative :

- turizam 1pm/ 4 do 10 kreveta,

- ugostiteljstvo 1pm/ 4 do 12 sedista,

- trgovina 1pm/ 50 m’ neto povrsine,

- finansijsko-tehni¢ke usluge 1pm/ 60 m’ neto povrsine,

- zanatske delatnosti 1pm/ 80 m’ neto povrSine.

e  Stambeno-poslovni objekti

Namena poslovnog prostora u okviru stambeno-poslovnih objekata moze

biti iz oblasti turizma, ugostiteljskih, trgovinskih, finansijsko-
tehnickih usluga, zanatskih i drugih delatnosti koje ne ugrozavaju
uslove stanovanja.

Novi stambeno-poslovni objekti koji se grade postavljaju se kao
samostalni objekti na gradevinskoj parceli.

Kod postojeéih stambenih objekata, deo prostora se moze pretvoriti u
poslovni prostor, ako planirana delatnost ne ugrozava zivotnu

sredinu i uslove stanovanja.

Ako su stambeno-poslovni objekti u poslovnom delu turisti¢ki na jednoj
gradevinskoj parceli dozvoljeno je graditi jedan objekat ili vise

manjih objekata koji ¢ine jednu funkcionalnu celinu pod uslovom da
indeksi izgradenosti i stepeni zauzetosti na parceli ne prelaze
dozvoljeni maksimum.

Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije, za stambeno-
poslovni objekat je 5,0 m.

Najveca dozvoljena spratnost stambeno-poslovnog objekta je

P+1sprat + Pk ( potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili
vi$e spratnih nivoa ).

Maksimalna visina nadzitka 1,60 m racunajuci od kote poda podkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.
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Po pravilu poslovanje se organizuje i obavlja u prizemlju objekata, osim
kod objekata sa stambeno-turistickom namenom.
Obavezna je primena zastitnih rastojanja objekta od okruzenja.
Obezbediti obodno zelenilo prema susednim parcelama.
Obavezno je da svaka parcela ima pristup na javni put.
Potrebno je odvojiti ulaze u stambeni deo objekta i poslovni deo
objekta, kao i pristupe stambenom delu i poslovnom delu dvorista.
Za stambeno-poslovne objekte pristup parceli mora biti obezbeden
prolazom minimalne S$irine 2,5 m za putnic¢ka i kombinovana vozila i
3,5 m Sirine za protivpozarna i teretna vozila.
Obavezno je uredenje manipulativnog prostora i parkinga za razlicite
vrste vozila.
U granicama gradevinske parcele obavezno se obezbeduje parkiranje
svih putnickih, kombinovanih i teretnih vozila.
Za parkiranje primeniti sledec¢e normative :
-stanovanje 1pm/ 1stan,

turizam 1pm/ 4 do 10 kreveta,

ugostiteljstvo 1pm/ 4 do 12 sedista,

trgovina 1pm/ 50 m’ neto povrsine,

zanatske delatnosti 1pm/ 80 m* neto povrsine.

Zona 10 — Crkva

Nalazi se izmedu zone 12 ( Istrazivacka stanica ),
zone 11( Turistic¢ki sadrzaji u finkciji kulturno istorijskog spomenika )
i zone 13 ( Turisticki sadrzaji uz zone kulturno istorijske i prirodne zastite ).

Povr$ina zone je 83 42.69 n’.
e Namena zone

Crkva Uspenja Bogorodice — spomenik kulture.

Pored crkve postojeci objekat je zgrada konaka.

Stablo bora koje se nalazi u porti crkve, na osnovu uslova Republickog zavoda za zastitu prirode Srbije,
tretirano je kao spomenik prirode.

Zbog ocuvanja spomenika kulture i ambijentalne celine obavezno zadrzati dominantan polozaj crkve u
odnosu na Sire okruzenje.

Za uredenje i izgradnju objekata neophodna je izrada Urbanistickih projekata uz ucesce i saglasnost
nadleznih : Zavoda za zaStitu spomenika kulture i Republi¢kog zavoda za zaStitu prirode.
e  Polozaj objekata

Regulacione linije definisane su u grafickom prilogu br.13’Detaljna razrada - Regulaciono nivelacioni
plan’’.

Zona 11 — Turisticki sadrzaji u funkciji kulturno istorijskog spomenika
Nalazi se izmedu regulacija saobracajnica Sa3, pristupnog puta p1,
zone 10, zone 12 i zone 13.

Povrsina zone je 6 19 53.00 m”.
e Namena zone

Turisticki sadrzaji u funkciji kulturno istorijskog spomenika

U zoni se primenjuju pravila uredenja parcela i izgradnje objekata na gradevinskom zemlji$tu u posebnom
rezimu, gradevinska zona B2a. Poseban rezim se odnosi na obavezu izrade Urbanisti¢kog projekta za nove i
postojece objekte uz ucesée i saglasnost nadleznih : Zavoda za zastitu spomenika kulture, i Republi¢kog zavoda
za zastitu prirode.

Izuzetno je dozvoljena prenamena objekata poljoprivrednih domacinstava u objekate namenjene seoskom
turizmu, pod uslovom da ne ugrozavaju funkcionisanje ove zone i ne narusavaju prirodno okruzenje, kao i
objekte pod zastitom.
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U stambenim objektima poljoprivrednih domacinstava, u cilju ja¢anja ekonomske osnove poljoprivrednog
domacinstva i unapredenja turisticke ponude, a u skladu sa Zakonom o turizmu ("Sl.glasnik RS", br. 45/05 ),
¢lan 81, "Usluge u seoskom turizmu", moguce je pruzanje usluga smestaja i ishrane u seoskim domacinstvima.
e Polozaj objekata

Regulacione linije definisane su u grafickom prilogu br.13 “’Detaljna razrada - Regulaciono nivelacioni
plan’’.

Nivelaciju uskladiti prema niveletama planiranih saobracajnica, / graficki prilog br. 13 /.

Pristup mora biti obezbeden prolazom minimalne Sirine 2,5 m za putnicka i kombinovana vozilai 3,5 m
Sirine za teretna
e  Stepen izgradenosti i iskoriScenosti zemljista

Stepen izgradenosti do 0.8

Stepen iskoriS¢enosti zemljista do 40%

e Sirina parcele

Minimalna §irina parcele za objekat turisticke ili javne namene je 25 m.
e  Spratnost ili visina objekta

Maksimalna spratnost objekta je P+1+Pk (potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili viSe spratnih

nivoa).

e  Arhitektonsko oblikovanje
Obavezno je prilagodavanje izgradnje objekta i uredenje parcele predeonom liku sela Podgorine.
Primenjuje se jednostavan gabarit objekta.
Po pravilu se primenjuje ¢etvorovodni krov sa ispadom strehe ve¢im od 0,8 m.
Primeniti lokalne gradevinske materijale za izgradnju objekta:

- opeka, blokovi, beton,

- krecene povrsine zidova,

- u obradi fasadnih planova kamena sokla i drvo (stolarija,

trem, krovna streha),

- crep i ceramidu za krovni pokrivac.

e Ogradivanje

Ogradivanje parcele se ne preporucuje, a ako se parcela ograduje primenjuju se materijali i tip ograde u duhu
tradicije sela Podgorine,
plot ili taraba, pletena i ziva ograda.

Visina ograde i kapije ne moze da prelazi 1,20 m.

Ograda se postavlja na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na gradevinskoj
parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.

e Parkiranje

Parkiranje i garaziranje, je obavezno u okviru parcele, izvan regulacije puta, prema normativu 1pm/ 4 do
10 kreveta.

Uredenje parking prostora izvesti koris¢enjem rastera beton-trava.

e Zelenilo

Maksimalno 60 % parcele opredeliti za uredene zelene i slobodne povrsine.

Postojecu vegetaciju oCuvati, primeniti predvidene mere negei  unapredenje njenog stanja.

Zelenilo na parceli, urediti kao zelene parkovske povrsine sa prostorima za miran odmor.

Pesacke komunikacije u sklopu javnih zelenih povrsina treba
urediti, a kroz izbor adekvatnih materijala ostvariti estetski
kvalitet 1 bezbednost kretanja peSaka.
e Evakuacija otpada

Sudovi za smece mogu biti smesteni na parceli u vidu posebnih nisa ili boksova, ogradenih pletenom ili
zivom ogradom; ili se smestaju u niSe izradene u trotoaru u nivou kolovoza, a sve prema uslovima nadleznog
komunalnog preduzeca.
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e  Uslovi prikljufenja na infrastrukturnu mrezu

Objekte prikljuciti na mreze komunalne infrastrukture, prema
uslovima i saglasnostima nadleznih komunalnih preduzeca, a u skladu
sa planom.

Zona 13
Turisti¢ki sadrzaji uz zone kulturno istorijske i prirodne zastite
Nalazi se izmedu regulacije pristupnog puta p1, reke, poljsko-
Sumskog puta, zone 12, zone 10 i zone 11.

Povr$ina zone je 5 15 23.39 m”.
e Namena zone

Turisticki sadrzaji uz zone kulturno istorijske i prirodne zastite

U podcelini se primenjuju pravila uredenja parcela i izgradnje objekata na gradevinskom zemljistu u
posebnom rezimu, gradevinska zona B2a. Poseban rezim se odnosi na obavezu izrade UrbanistiCkog projekta za
nove i postojece objekte, uz ucesce i saglasnost nadleznih : Zavoda za zastitu spomenika kulture, i Republickog
zavoda za zaStitu prirode.

Izuzetno je dozvoljena prenamena objekata poljoprivrednih domacinstava u objekate namenjene seoskom
turizmu, pod uslovom da ne ugrozavaju funkcionisanje ove zone i ne narusavaju prirodno okruzenje, kao i
objekte pod zastitom.

Dozvoljena je izgradnja objekata u funkciji zatecenih poljoprivrednih domacinstava.

U stambenim objektima poljoprivrednih domacéinstava, u cilju jatanja ekonomske osnove poljoprivrednog
domacinstva i unapredenja turisticke ponude, a u skladu sa Zakonom o turizmu ("Sl.glasnik RS", br. 45/05 ),
¢lan 81, "Usluge u seoskom turizmu", mogucée je pruzanje usluga smestaja i ishrane u seoskim domacinstvima.
o Polozaj objekata

Regulacione linije definisane su u grafi¢kom prilogu br.13 “’Detaljna razrada - Regulaciono nivelacioni
plan’’.

Nivelaciju uskladiti prema niveletama planiranih saobracajnica, / graficki prilog br. 13 /.

Pristup mora biti obezbeden prolazom minimalne Sirine 2,5 m za putnicka i kombinovana vozila i 3,5m
Sirine za teretna

e  Stepen izgradenosti i iskoriS§cenosti zemljista
Stepen izgradenosti do 0.8
Stepen iskoris¢enosti zemljista do 40%

e Sirina parcele
Minimalna $irina gradevinske parcele je 25 m za:
- slobodnostojeci porodi¢ni stambeni objekat poljoprivrednog
domacinstva,

- za objekat turisticke namene i
- zaobjekat javne namene.
e  Spratnost ili visina objekta

Maksimalna spratnost objekta je P+1+Pk (potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili viSe spratnih
nivoa).
e  Arhitektonsko oblikovanje

Obavezno je prilagodavanje izgradnje objekta i uredenje parcele predeonom liku sela Podgorine.

Primenjuje se jednostavan gabarit objekta.

Po pravilu se primenjuje ¢etvorovodni krov sa ispadom strehe ve¢im od 0,8 m.

Primeniti lokalne gradevinske materijale za izgradnju objekta:

- opeka, blokovi, beton,
- krecene povrsine zidova,
- U obradi fasadnih planova kamena sokla i drvo (stolarija,
trem, krovna streha),

- crep i ceramidu za krovni pokrivac.
e Ogradivanje
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Ogradivanje parcele se ne preporucuje, a ako se parcela ograduje primenjuju se materijali i tip ograde u duhu
tradicije sela Podgorine,
plot ili taraba, pletena i Ziva ograda.

Visina ograde i kapije ne moze da prelazi 1,20 m.

Ograda se postavlja na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na gradevinskoj
parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.
e Parkiranje

Parkiranje i garaziranje, je obavezno u okviru parcele, izvan regulacije puta, prema normativu 1pm/ 4 do

10 kreveta, ili 1pm/1stan

Uredenje parking prostora izvesti koriS¢enjem rastera beton-trava.
e Zelenilo

Maksimalno 60 % parcele opredeliti za uredene zelene i slobodne povrsine.

Postojecu vegetaciju oCuvati, primeniti predvidene mere nege i unapredenje njenog stanja.

Zelenilo na parceli, urediti kao zelene parkovske povrsine sa prostorima za miran odmor .

Pesacke komunikacije u sklopu zelenih povrSina treba
urediti, a kroz izbor adekvatnih materijala ostvariti estetski
kvalitet i bezbednost kretanja pesaka.
Preporucuje se primena razli¢itih elemenata zelenila kod uredenja
dvorista: zatravljene povrsine, Zivice, povrsine pod cveéem i slicno.
e Evakuacija otpada

Sudovi za smece mogu biti smesteni na parceli u vidu posebnih nisa ili boksova, ogradenih pletenom ili
zivom ogradom; ili se smestaju u niSe izradene u trotoaru u nivou kolovoza, a sve prema uslovima nadleznog
komunalnog preduzeca.
e  Uslovi prikljuéenja na infrastrukturnu mrezu
Objekte prikljuciti na mreze komunalne infrastrukture, prema
uslovima i saglasnostima nadleznih komunalnih preduzeca, a u skladu
sa planom.

Zona 15 — Izlozbeni paviljon
Nalazi se izmedu regulacije pristupnog puta p1, granice detaljne
razrade, zone 14 i reke.
Povr§ina zone je 88 91.00 m”.
e Namena zone
Izlozbeni paviljon
Za uredenje zone i izgradnju objekta neophodna je izrada Urbanisti¢kog projekta uz uc¢esce i saglasnost
nadleznih : Zavoda za zaStitu spomenika kulture i Republickog zavoda za zastitu prirode.

U objektu Ce se organizovati izlozbe o prirodi, ljudskoj istoriji i razli¢ite umetni¢ke postavke. Paviljon od
sadrzaja u okviru zatvorenog prostora treba da ima izloZbeni prostor, prostor za prodavnicu suvenira, kafe,
sanitarni ¢vor, sluzbene prostorije u okviru kojih treba obezbediti prostorije za sluzbu Cuvanja zasticenog
prirodnog dobra.

e  Polozaj objekata
Regulacione linije definisane su u grafickom prilogu br.13 “’Detaljna razrada - Regulaciono nivelacioni
plan’’.
Nivelaciju uskladiti prema niveletama planiranih saobracajnica, / graficki prilog br. 13 /.
Deo objekta sa prate¢im sadrZajem orjentisan je ka pristupnom putu Petni¢ke pecine, a izloZbeni prostori ka
reci.
e  Stepen izgradenosti i iskoriS¢enosti zemljista
Stepen izgradenosti do 0.8
Stepen iskoris¢enosti zemljista do 40%
e Sirina parcele
Minimalna $irina gradevinske parcele je 25 m.
e Spratnost ili visina objekta
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Maksimalna spratnost objekta je P+Pk (potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili viSe spratnih
nivoa).
e  Arhitektonsko oblikovanje
Obavezno je prilagodavanje izgradnje objekta i uredenje parcele predeonom liku sela Podgorine.
Primenjuje se jednostavan gabarit objekta.
Po pravilu se primenjuje ¢etvorovodni krov sa ispadom strehe ve¢im od 0,8 m.
Primeniti lokalne gradevinske materijale za izgradnju objekta:
- opeka, blokovi, beton,
- krecene povrSine zidova,
- u obradi fasadnih planova kamena sokla i drvo (stolarija,
trem, krovna streha),
- crep i ¢eramidu za krovni pokrivac.
e Ogradivanje
Ogradivanje parcele se ne preporucuje, a ako se parcela ograduje primenjuju se materijali i tip ograde u duhu
tradicije sela Podgorine,
plot ili taraba, pletena i ziva ograda.
Visina ograde i kapije ne moze da prelazi 1,20 m.
Ograda se postavlja na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na gradevinskoj
parceli koja se ograduje.
Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.
e Zelenilo
Maksimalno 60 % parcele opredeliti za uredene zelene i slobodne povrsine.
Postojecu vegetaciju oCuvati, primeniti predvidene mere negei  unapredenje njenog stanja.
Zelenilo na parceli, urediti kao zelene parkovske povrsine sa prostorima za miran odmor .
Pesacke komunikacije u sklopu zelenih povrsina treba
urediti, a kroz izbor adekvatnih materijala ostvariti estetski
kvalitet i bezbednost kretanja pesaka.
e Evakuacija otpada
Sudovi za smece mogu biti smesteni na parceli u vidu posebnih nisa ili boksova, ogradenih pletenom ili
zivom ogradom; ili se smestaju u niSe izradene u trotoaru u nivou kolovoza, a sve prema uslovima nadleznog
komunalnog preduzeca.
e  Uslovi priklju¢enja na infrastrukturnu mrezu
Objekte prikljuciti na mreZze komunalne infrastrukture, prema
uslovima i saglasnostima nadleznih komunalnih preduzeca, a u skladu
sa planom.

Zona 16 — Zahvatanje i punionica vode

Nalazi se izmedu planirane regulacije saobracajnice p1, granice detaljne razrade, zone 17 i reke.

Povr$ina zone je 5 55 26.68 m” .
(] Namena zone

Poslovanije - objekat zahvatanja i punionica vode.

Nije dozvoljena izgradnja novih proizvodnih objekata. Nije dozvoljena rekonstrukcija postojeéeg
proizvodnog objekta .

Dozvoljena je izgradnja pomo¢nih objekata sa prate¢im sadrzajima uz punionicu vode ( magacin,
kancelarijski prostor i sl.) i izgradnja objekata infrastrukture.
e Polozaj objekta

PolozZaj objekta, odreden je gradevinskom linijom. Ona predstavlja maksimalnu granicu do koje se moze
postaviti objekat i definisana je rastojanjem od regulacione linije u duznim metrima.

Regulacione i gradevinske linije kao i njihova medusobna rastojanja definisane su u grafickom prilogu
br.13 “’Detaljna razrada - Regulaciono nivelacioni plan’’.

Nivelaciju uskladiti prema niveletama planiranih saobracajnica, / graficki prilog br. 13 /.

Zbog polozaja zone u okviru turisticko-rekreativne celine sav teretni saobracaj je iskljucen, osim
opsluzivanja punionice vode pristupnim putem pt, od regionalnog puta R259 do punionice i nazad bez
ukljucivanja na ostalu mrezu.
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Pristupni put i manipulativni prostor oko punionice, moraju se uklopiti u turisti¢ko-rekreativnu celinu.
o  Iskoriséenost
Maksimalna iskoris¢enost zone iznosi 10 %.
Kod izracunavanja stepena iskori§¢enosti uzimaju se u obzir svi objekti u zoni.
e  Spratnost ili visina

Maksimalna spratnost objekta je P+teh. visina ( prizemlje i tehnoloska visina).
e  Arhitektonsko oblikovanje

Primenom jednostavnih i nenametljivih formi i adekvatnih materijala i boja ostvariti uklapanje novih
objekata u prirodni ambijent. Preporucuje se upotreba prirodnih materijala ( drvo, opeka, blokovi, beton ) i boja.
Krovni pokriva¢ uskladiti sa primenjenim materijalima na fasadi objekta i okruzenjem.
e Ogradivanje

Kod ogradivanja parcele primenjuju se materijali i tip ograde u duhu tradicije sela Podgorine, plot ili taraba,
pletena i Ziva ograda.

Visina ograde i kapije ne moze da prelazi 1,20 m.

Ograda se postavlja na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na gradevinskoj
parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.
e Parkiranje

Parkiranje je obavezno u okviru gradevinske parcele.

Jedno parking mesto na 80 m* neto povrsine objekta.
e Zelenilo

Maksimalno 80 % parcele opredeliti za uredene zelene i slobodne povrsSine.

Postojecu kvalitetnu vegetaciju sacuvati.

Duz pristupnog puta obavezno je podizanje drvoreda, u cilju zastite od prasine i buke.

Preporucuje se podizanje zastitnog zelenila na prostoru prema reci Banji, zastitnoj zoni Petni¢ke pecine,
prema klizi$tu i turisticko-usluznoj podcelini .

Saditi autohtone vrste u pejsaznom stilu.
e Evakuacija otpada

Sudovi za smeée mogu biti smeSteni na parceli u vidu posebnih nisa ili boksova, ogradenih pletenom ili
zivom ogradom; ili se smestaju u niSe izradene u trotoaru u nivou kolovoza, a sve prema uslovima nadleznog
komunalnog preduzeca.
e  Uslovi prikljuéenja na infrastrukturnu mrezu

Objekat prikljuciti na mreze komunalne infrastrukture, prema
uslovima i saglasnostima nadleznih komunalnih preduzeca, a u skladu
sa planom.

Zona 17 — Turisti¢ko-usluzni kompleks

Nalazi se izmedu planirane regulacije regionalnog puta Valjevo - Rajkovi¢, granice detaljne razrade, zone
16 i reke.

Povrina zone je 10 14 59.30 m’

(] Namena zone
Turisticko-usluzna
Dozvoljeno je graditi jedan objekat ili viSe manjih objekata koji ¢ine jednu funkcionalnu celinu.
Ako se gradi vise manjih objekata oni su tipa bungalova sa centralnim objektom koji treba da ima sve
potrebne pratece sadrzaje.
o Polozaj objekta
Prostor u kome je dozvoljeno gradenje i polozaj objekta, odreden je gradevinskom linijom. Ona predstavlja
maksimalnu granicu do koje se moZe postaviti objekat i definisana je rastojanjem od regulacione linije u duznim
metrima.
Regulacione i gradevinske linije kao i njihova medusobna rastojanja definisane su u grafickom prilogu br.13
“’Detaljna razrada - Regulaciono nivelacioni plan’’.
Nivelaciju uskladiti prema niveletama planiranih saobracajnica, / grafi¢ki prilog br. 13 /.
Pristup ostvariti sa transportnog puta, minimalna Sirina prolaza je 3,0 m.
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e  Stepen izgradenosti i iskoriS¢enosti zemljista
Stepen izgradenosti do 0.8
Stepen iskoris¢enosti zemljista do 40%
e Sirina parcele
Minimalna $irina gradevinske parcele je 25 m.
e Spratnost ili visina objekta
Maksimalna spratnost objekta je P+1+Pk (potkrovlje bez moguénosti formiranja mansarde ili vise spratnih
nivoa).
e  Arhitektonsko oblikovanje
Primenom jednostavnih i nenametljivih formi i adekvatnih
materijala i boja ostvariti uklapanje novih objekata u prirodni ambijent. Preporucuje se upotreba prirodnih
materijala ( drvo, opeka, blokovi, beton ) i boja. Krovni pokrivaé¢ uskladiti sa primenjenim materijalima na
fasadi objekta i okruzenjem ( crep i ¢eramida ).
e Ogradivanje
Ogradivanje parcele se ne preporucuje, a ako se parcela ograduje primenjuju se materijali i tip ograde u
duhu tradicije sela Podgorine, plot ili taraba, pletena i Ziva ograda.
Visina ograde i kapije ne moze da prelazi 1,20 m.
Ograda se postavlja na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na gradevinskoj
parceli koja se ograduje.
Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.
e Parkiranje
Parkiranje je obavezno u okviru gradevinske parcele, izvan regulacije puta, prema normativu 1pm/ 4 do 10
kreveta, ili 1pm/4-12 sedista.
Uredenje parking prostora izvesti koriS¢enjem rastera beton-trava.
e Zelenilo
Maksimalno 70 % parcele opredeliti za uredene zelene i slobodne povrsine. Postojecu kvalitetnu vegetaciju
saCuvati.
Preporucuje sa primena razli¢itih elemenata zelenila i kvalitetno
pejzazno uredenje povrsina ( zatravljene povrsine, drvoredi
zivice 1 sli¢no ).
Pesacke komunikacije u sklopu zelenih povrSina treba
urediti, a kroz izbor adekvatnih materijala ostvariti estetski
kvalitet i bezbednost kretanja pesaka.
Urediti prostor za miran odmor, Setne staze povezane sa stazama u okviru turisticko-rekreativne celine.
Omoguciti povezivanje i komunikaciju uredenom obalom reke.
Linearnu sadnju drveéa planirati na parceli uz granice prema
saobracajnicama (drvoredi).
o Evakuacija otpada
Sudovi za smeée mogu biti smesteni na parceli u vidu posebnih nisa ili boksova, ogradenih pletenom ili
zivom ogradom; ili se smestaju u niSe izradene u trotoaru u nivou kolovoza, a sve prema uslovima nadleznog
komunalnog preduzeca.
e  Uslovi priklju¢enja na infrastrukturnu mrezu
Objekat prikljuciti na mreze komunalne infrastrukture, prema
uslovima i saglasnostima nadleznih komunalnih preduzeéa, a u skladu
sa planom.

1l PROGRAM I MERE ZA SPROVODENJE PLANA

Ovaj plan predstavlja pravni i planski osnov za izdavanje izvoda iz
urbanisti¢kog plana za izgradnju, dogradnju, rekonstrukciju, adaptaciju i
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sanaciju objekata i uredenje povrsina za javne namene na osnovu reSenja
ovog plana, a u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (*’Sl. glasnik
RS’ br.47/03).

Ovaj plan predstavlja pravni i planski osnov za izradu urbanisti¢kih
projekata za potrebe formiranja gradevinskih parcela, prema
parametrima plana datim u poglavlju 5. Koncepcija i pravila gradenja.

Postojece izgradeno zemljiSte evidentirano u toku izrade plana,
precizno ¢e se geodetski utvrditi i op§tim aktom SkupStine opstine
Valjevo u skladu sa Zakonom, proglasiti za gradevinsko zemljiste.

Istim aktom, a na osnovu plana generalne regulacije, donece se
odluka o prosirenju gradevinskog zemljista.

1. PLANSKA RAZRADA

Urbanisticki projekti
Urbanisticke projekte raditi za formiranje gradevinskih parcela i
za izgradnju novih objekata na gradevinskom zemljistu.
Zbog planiranog uredenja i izgradnje obavezna je izrada
urbanistickih projekata u slede¢im podcelinama:
- CENTAR,
- SPORTSKO - REKREATIVNA,
- VESTACKO JEZERO,
- CRKVA I ISTRAZIVACKA STANICA,
- PECINA I REKE (deo re¢nih tokova Banje i Pocibrave),
- ZAHVATANJE | PUNIONICA VODE,
- TURISTICKO-USLUZNA

Studije

Za BANJSKO-TURISTICKU podcelinu raditi Studiju opravdanosti.

Studija opravdanosti treba da potvrdi postojanje termomineralnih
voda, utvrdi postojanje lekovitog faktora i utvrdi mogucnosti za razvoj
banje i banjskih funkcija.

2. SADRZAJ GRAFICKOG PRIKAZA PLANA

Plan generalne regulacije za podrucje sela Bujaci¢, Petnica i Klinci sa detaljnom razradom turisticko
rekreativnog centra “Petnica” — knjiga 1, sastoji se i iz sledec¢ih grafickih priloga:
1. Izvod iz ¢’ Regionalnog prostornog plana kolubarskog okruga
pogodenog zemljotresom *’
2. Karta Sireg okruzenja, 1 : 25 000
3. Postojece stanje, 1: 5000
4. Podela na celine i podceline, 1 : 5000
5. Plan namene povrsina, 1 : 5000
6. Planirano javno i ostalo zemljiste, 1 : 5000
7. Saobracajno resenje sa nivelacionim planom, 1 : 5000
8. Skupni prikaz mreze infrastrukture - sinhron plan, 1 : 5000
9. Plan zelenih povrsina, 1 : 5000
10. Pravila gradenja i dalje razrade, 1 : 5000
11. Detaljna razrada - Plan namene, 1: 2000
12. Detaljna razrada - Status zemljista, 1: 2000
13. Detaljna razrada - Regulaciono nivelacioni plan, 1: 2000

3.  PRATECA DOKUMENTACIJA
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Sastavni deo Plana generalne regulacije za podrucje sela Bujaci¢, Petnica i Klinci sa detaljnom razradom
turisticko rekreativnog centra ‘“Petnica” €ini prate¢ca Dokumentacija plana — knjiga 2, koja sadrzi:
Zahtevi nadleznim organima, institucijama i zavodima
Uslovi i dokumentacija nadleznih organa, institucija 1 zavoda
Podloge — Kopija plana i topografski plan
Odluka o pristupanju izradi plana
Program plana
Istrazivanja, studije i analize
Odluka o strateskoj proceni uticaja na zivotnu sredinu Plana
generalne regulacije
8. Podaci o obavljenoj stru¢noj kontroli, javnom uvidu i saradnji u toku
izrade plana
9. Obrazlozenje plana sa stavovima planske komisije o svakoj dostavljenoj
primedbi

N0 =

IV PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Plan generalne regulacije za podrucje sela Bujaci¢, Petnica i Klinci sa detaljnom razradom turisticko
rekreativnog centra “Petnica” — knjiga 1, uraden je u analognom obliku u tri ( 3 ) istovetna primerka i u ¢etri ( 4
) primerka u digitalnom obliku.

Dokumentacija Plana generalne regulacije za podrudje sela Bujaci¢, Petnica i Klinci sa detaljnom razradom
turisticko rekreativnog centra ‘“Petnica” — knjiga 2, uradena je u analognom obliku u tri ( 3 ) istovetna primerka
iu Cetri (4 ) primerka u digitalnom obliku.

Plan generalne regulacije za podrucje sela Bujaci¢, Petnica i Klinci sa detaljnom razradom turisticko
rekreativnog centra “Petnica”, stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom glasniku opstine
Valjevo”.

PRIVREMENI ORGAN OPSTINE VALJEVO
Broj : 350-45/08-07/2
29.02.2008.godine

PREDSEDNIK
PRIVREMENOG ORGANA

158



